ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-17107

NEMOVITA VEC: Rodinny dim Bubovice
Katastralni udaje: Kraj Stfedotesky, okres Beroun, obec Bubovice, k.. Bubovice
Adresa nemovité véci:K Letisti 131, 267 18 Bubovice

OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 3, JUDr. Ingrid Svecova, soudni
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Adresa objednavatele:  Seifertova 455/17, 130 00 Praha 3

ZHOTOVITEL: Znalecka spoletnost s.r.o.
Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Datum mistniho Setfeni: 11.9.2018 Stav ke dni: 7.11.2018
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V Praze, dne 7.11.2018



| NALEZ

|Znaleclq'r kol —l

Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou stavby &.p. 131 Bubovice, zplisob vyuziti:
rod. diim, ktera stoji na pozemku parc. €. St. 306 (LV 337) v kat. izemi Bubovice, obec Bubovice,
¢ast obee Bubovice, okres Beroun, zapsano na LV 343,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zm&né& nékterych zikoni (zékon o ocefiovéni majetku), ve
znéni pozdg&jsich piedpisi.

|V¥klad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se oceruji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro tgely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejn¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.,

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklade je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychdzi z nakladii, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocen&ni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocendni skutednd
dosahovan¢ho nebo z vynosu, ktery lze z piedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim té% ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéng souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) oceflovani podle Gicetni hodnoty, které vychazi ze zpilisobii ocefiovani stanovenych
na zakladé piedpist o Gletnictvi,

f) oceiiovani podle kurzové hodnoty, které vychizi z ceny piedmétu ocen&ni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pi jeho prodeji,
popiipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

-2



lPi"ehled podkladii _ |

Usneseni soudni exckutorky JUDr. Ingrid Svecové o ustanoveni znaleckého ustavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 24.8.2018 pod &.j. 091 EX 01369/18-021.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zjidténi skutenosti a zaméieni posudkem dotéené
nemovité véci dne 11.9.2018.

Vypis z geografického informaéniho systému.,
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole&nosti.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroj.

Ozndmeni o ohledani nemovité véci dne 28.8.2018.

Informace od povinného po telefonu.

|Litcratm'a:

Bradag¢, A.: Teorie oceflovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno
2008

Brada¢, A., Fiala, J., Hlavinkova V.: Nemovitosti - ocefiovani a préavni vztahy - 4. piepracované a
doplnéné vydani, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana

Tulacka, Praha 2007

Bradag, A., Krejéif, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovani majetku 2013, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., Brno 2013

Brada¢, A., Kledus, M., Weigel, L.: Piedpisy pro ocefiovéni nemovitosti s komentdiem — dil 1V.,
Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2002

Dusek, D.: Zaklady oceiiovdni nemovitosti, Vysoka Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovéni
majetku, Praha 2011

Ort, P.: Ocetiovani nemovitosti na trznich principech, Bankovni institut Vysoké $kola, Praha 2007
Zazvonil, Z.: Porovnévaci hodnota nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2006

Zazvonil, Z.: Odhad hodnoty nemovitosti, Nakladatelstvi EKOPRESS, Praha 2012



Kokoska, J.: Ocefiovani nemovitosti podle cenovych piedpisii, Vysokd §kola ckonomicka v Praze.
Praha 2012

|Mist0pis |

Obec Bubovice se nachazi ve Sttedo¢eském kraji, cca 10 km vychodné od mé&sta Beroun, cca 25 km
jizn€ od mésta Kladno a cca 18 km jihozapadn& od hlavniho mésta Praha. Jedn4 se o obec s malo
rozvinutou infrastrukturou a se nizkou nabidkou ob&anského vybaveni. Rozsifend nabidka
obtanského vybaveni je dostupna ve vySe zminénych méstech. Dopravni obsluZnost obce zajist'uji
autobusy.

Oceliovana nemovitd v&c se nachdzi v zastavéné ¢asti obce Bubovice v ulici K Letisti &.p. 131 v
zastavbe rodinnych domd.

Zastavka autobusu ,,Bubovice” se nachazi cca 200 m od ocefiované nemovité véci,

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [® bytova zéna O priimyslova zéna [Okoli : [ bytové zéna O primyslova zéna
O ostatni O ndkupni zéna (] ostatni O nakupni zéna
Piipojky: /O voda B/0kanalizace O/ 0 plyn  |Pripojky: O/0 voda O/ 0O kanalizace O/ O plyn
vet. / vl ¥ / O elektro O telefon vef. /vl. [0/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice L. tf, silnice 1L, IILtF,
Poloha v obci: 8irsi centrum - zdstavba RD
fistup k pozemku | zpevnénd komunikace & nezpevnéna komunikace

Piistup pfes pozemky:

254/36 Mudrochova Miloslava, K Letisti 131, 26718 Bubovice

252/1 Obec Bubovice, Bubovicka 27, 26718 Bubovice
[Celkovy popis ]

Jedna se o samostatng stojici, piizemni rodinny dim s volnym pidnim prostorem. Budova je
pravdépodobn¢ zaloZena na zakladovych pasech. Konstrukce budovy je dievéna a jeji stavebnd -
technicky stav je odpovidajici dobré udrzbg. Fasada domu je zateplena. Diim neni podsklepeny.
Stfecha budovy je valbova s krytinou z Ziviéné Sindele. Na stiese jsou Zlaby se svody. Klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stfecha domu je opatfena kominem. Staii budovy je cca
10 let. Okna domu jsou plastovd. Okna jsou opatfena parapety. Vchodové dvefe domu jsou
plastové. K domu nepatii pozemek. Pfistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

Dim je dispozi€n€ felen jako 4+kk. Vnitini dvefe domu jsou dfevéné plné a dievéné prosklené.
Koupelna je s vanou, sprchovym koutem a s WC. WC je i samostatng. Podlahy jsou pokryté PVC,
keramickou dlazbou a koberci. Obklady jsou keramické.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna biemena nebyla zjisténa.
7 inzenyrskych siti je nemovitd v&€c napojena na piipojku elektfiny, vodovodu a kanalizace.

Piipojky nebylo mozn¢ ovéiit. Vytipéni domu je tstfedni elektrické. Ohiev teplé vody zajistuje
bojler.



Na pozemku parc. €. St. 306 stoji stavba rodinného domu €.p. 131. Pozemek je v katastru
nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvoii o celkové vymefe 104 m?. Pozemek neni
predmétem ocenéni, je ve vlastnickém pravu manzelky povinného. Pozemek je piistupny pies
pozemek parc. €. 254/36 ve vlastnickém pravu manzelky povinného a pies pozemek parc. ¢. 252/1
ve vlastnickém prévu obce Bubovice.

Soucasti nemovité véci jsou IS. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé cené.

PiisluSenstvi nemovité véci nebylo zjiSténo. Tyto skuteCnosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cené.

Ohledani bylo provedeno dne 11.9.2018 bez &asti povinného, ktery poskytl informace po telefonu.
Nebylo umoznéno vnitini ohledani. Nebyla piedlozena stavebné technicka ani jind dokumentace.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika
Komentéi: Stavba rodinného domu stoji na pozemku parc. €. St. 306 ve vlastnickém pravu
manzelky povinného.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd v&c neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentai: V&cna biemena nebyla zjisténa.
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OCENIENI

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek Bubovice
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Bubovice, zdroj: www.sreality.cz - 1D: 10500

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachdzejici se v obei Bubovice. Celkova plocha pozemku
je 1 000 m? Vegkeré IS jsou na hranici pozemku. Piistup k pozemku je z mistni
zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Uivaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? ]

2 500 000 1 000 2 500,00 0,81 2 025,00

Nazev: Bubovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: 3815

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se v obei Bubovice. Celkova plocha pozemku
je 1 195 m? Veskeré IS jsou na hranici pozemku. Piistup k pozemku je z mistni
zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC,
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 629 000 1195 2 200,00 0,77 1 692,90




Nazev: Bubovice, zdroj: www.sreality.cz - ID: VK36250
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachézejici se v obci Bubovice. Celkova plocha pozemku
je 1 181 m? IS jsou na hranici pozemku. Piistup k pozemku je z mistni zpevnéné
komunikace.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 0,90
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
livaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.,
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 200 000 1181 1 862,83 0,81 1 508,89
Zjisténa priiomérna jednotkové cena 1 742,26 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnivacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srazka. V piipads, Ze v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohledn&na nent, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohledfiuje - moZnost zastavéni oceflovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemki zohlediiuje - velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohlediiuje - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohlediiuje polohu nemovitych véci v rdmei tizemniho celku (velikost
sidla, obtanska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a p¥islugenstvi oceflovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.,

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost oceflovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.



Koeficient ivahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢]
zastavéna plocha a St. 306 104 1 742,00 1/1 181 168
nadvoii
Celkova vymeéra pozemkii 104 Hodnota pozemki 181 168
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Rodinny diim &é.p. 131 Bubovice

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 104,00 m?

Zdiavodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelaie a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadé, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost oceilované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacin.

Koeficient K3 zohlediuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislu§enstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledtiuje piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovndvacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiovan¢ nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.



Postup vypoctu

Pramérna jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
Jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnévacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypotteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Kc. Koeficient Kc je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientd K1 az K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odli$nosti oceiiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypottena piimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véei;

Nazev: Rodinny diim Bubovice

Popis: Na prodej rodinny dim nachazejici se v obci Bubovice. Jednd se o samostatné
stojici, pfizemni budovu dfevéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stiese
jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastovd. Nemovitd véc stoji na pozemku o
celkové vymeie 650 m”. Zastavéna plocha nemovité véci je 100 m2 Nemovitd vic
je pfipojena na dostupné inZenyrské sité: elektiinu, vodovod a kanalizaci. Vytapeni
budovy je ustiedni elekirické. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité v&ci je 7
mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 650,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 ; . ==
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 Bl Wf;g;ff%gcz -1
K6 Celkovy stav 0,90

K7 Vliv pozemku 0,90

K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
5950 000 K& 0,73 4 337 550 K¢




Nazev: Rodinny ditm Vysoky Ujezd

Popis: Na prodej rodinny déim nachazejici se v obci Vysoky Ujezd. Jedna se o samostatnd
stojici, piizemni budovu dievéné konstrukce. Stiecha budovy je sedlova. Na stiese
jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovitd véc stoji na pozemku o
celkové vymefe 938 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 96 m?. K domu patfi
zahrada. Pristup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 938,00 m?
Pouzité¢ koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piisludenstvi nemovité véci 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkov§ stav 0,90 1658
K7 Vliv pozemku 0,90
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena

5503 209 K& 0,75 4132 195 K¢
Niazev: Rodinny diim Nuc¢ice
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Nuéice. Jedné se o fadovou, krajni,

piizemni budovu zdéné konstrukce s podkrovim. Stfecha budovy je polovalbova.
Na stfeSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovitd véc stoji na
pozemku o celkové vymefe 355 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 113 m?.
Nemovitd véc je piipojena na dostupné inZenyrské sité: elektfinu, vodovod,
kanalizaci a plynovod. Vytapéni budovy je ustiedni plynové. PrisluSenstvim
nemovite véci je oploceni a garaz. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité véci je
z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 355,00 m?
PouZité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,97
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 et Ll
K5 Prislusenstvi nemovité véci 0,95 Zdroj: www.sreality.ci - ID:
K6 Celkovy stav 0,90 662300
K7 Vliv pozemku 0,90
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
7 190 000 K¢ 0,61 4 359 121 K¢
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Nazev: Rodinny diim Srbsko

Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se v obci Srbsko. Jedné se o samostatng stojici,
piizemni budovu zdéné konstrukee. Na stieSe jsou zlaby se svody. Okm domu jsou
dievénd. Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vymeie 888 m?. Nemovitd véc
je ptf 1pOJena na dostupné inZenyrské sité: elektiinu, kanalizaci a plynovod. Vytapéni
budovy je Gstfedni plynové. PiisluSenstvim nemovité véci je oploceni a zahradni
domek. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité¢ v&ci je z mistni zpevnéng

komunikace.
Pozemek: 888,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00 : e
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.st eahty sgic IO
K5 Piislugenstvi nemovité véci 0,95 45267
K6 Celkovy stav 1,20
K7 Vliv pozemku 0,90
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 500 000 K¢ 0,92 4 155 300 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 4132 195 K¢/ks
Priimérna jednotkovéa porovnavaci cena 4 246 042 Ke&/ks
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 4359 121 K¢/ks

Vipotet porovnavaci hodnoty na zakladé p¥imého porovnani

Priimérné jednotkova cena ocefiované nemovité véci 4 246 042 K¢/ks

Porovnavaci hodnota pied korekei ceny 4 246 042
odetet pozemku - 181 200,00 = 4 064 842,00

Vysledna porovnavaci hodnota 4 064 842 K¢
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REKAPITULACE OCENENI B

1. Hodnota pozemkit

1.1. Pozemek Bubovice 181 200,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &.p. 131 Bubovice 4 064 842,- K&
Porovnavaci hodnota 4 064 842 K¢
Hodnota pozemku 181 168 K¢

E)mentél'* ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a ase se skuteGnostmi zjisténymi mistnim Setienim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z Gdaji uvedenych v informagnich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nasli celkem 32 porovnévacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 4, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nésledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.
Ur&eni ceny nemé za cil zjisténi trZni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz&iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
miize byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v drazbg.

Obvykla cena
4 065 000 K¢

slovy: Ctyfimiliony3edesatpéttisic K&

I. Nemovita vic, které se vykon tyka:

- stavby &p. 131 Bubovice, zpiisob vyuZiti: rod. diim, které stoji na pozemku parc. C. St. 306 (LV
337) v kat. izemi Bubovice, obec Bubovice, East obce Bubovice, okres Beroun, zapsano na LV
343,

I1. Piisluenstvi nemovité véei, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

I11. Visledn4 cena nemovité véci (1) a jejiho pFisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 4.065.000,- K&.
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IV. Znama vécna biemena, vyménky a najemni, pachtovni & predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 7.11.2018

Znalecka spoleénost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsania MSpr CR &.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéni posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chrastecky

Za Znaleckd spole€nost s.r.o. (§ 22 zédkona o znalcich a tlumognicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. ZP-17107 znaleckého deniku.

= AT &



SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pFilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 343 3
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Snimek ortofotomapy

—t et et
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.08.2018 12:15:02

Vyhotoveno beziiplaing délkovym pfistupem pro (icel: Provedeni exekuce, é.j.: 091 EX 0136/18 pro JUDr. Ingrid Svecové

Okres: Cz0202 Beroun Obec: 531103 Bubovice
Kat.lzemi: 615137 Bubovice List vlastnictvi: 343
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A _;Eaétnik, EEE;_EE}évnénﬁgg;g;ggfgggi _ Identifikator - Podi?

Vlastnické prdvo

SJM Mudroch Miloslav a Mudrochova Miloslava, K Letidti 131,
26718 Bubovice

SJM = spoledné jméni manZelit

é Nemovitosti

Stavby
Typ stavhy
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Bubovice, &.p. 131 rod.dim St. 306, Lv 337
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v 84sti B - Bez zépisu N

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni prdvo smluvni

k zajisténi pohleddvek ze smlouvy o hypoted&nim Gvéru reg.&. 0000/246990-02/14/01-
001/00/R a ze zé&stavni smlouvy k nemovitosti reg.&. 0000/246990-02/14/01-002/00/R, a to
vzniklych ode dne uzavfeni téchto smluv do 8.12.2069, na splaceni jistiny avdru ve v{&i

2.110,000,- K& s pfisl. a z ostatnich dluhG v souvislosti s témito smlouvami do vyse
2.532.000,- K&

Oprdvnéni pro

Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k

Stavba: Bubovice, &.p. 131
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &islo 0000/246990-

02/14/01-002/00/R ze dne 21.05.2014. Pravni G&inky zApisu ke dni 21.05.2014,
Zapis proveden dne 12.06.2014; uloZeno na prac. Beroun

V-3905/2014-202
Pofadi k 21.05.2014 11:45
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jZim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &islo 0000/246990-

02/14/01-002/00/R ze dne 21.05.2014. Pravni Gdinky zépisu ke dni 21.05.2014.
Zapis proveden dne 12.06.2014; uloZeno na prac. Beroun

V-3905/2014-202
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumocZnit zapis nového zAst. priva namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obd.z. reg. &islo 0000/246990-

02/14/01-002/00/R =ze dne 21.05.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 21.05.2014.
Zapis proveden dne 12.06.2014; uloZeno na prac. Beroun

V-3905/2014-202

D Poznadmky a dal3i obdobné udaje

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro St¥edoesky kraj, Katastrdlni pracovidt& Beroun, kéd: 202.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24,08,2018 12:15:02

Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531103 Bubovice
Kat.lzemi: 615137 Bubovice List vlastnictvi: 343
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou d&iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

~ Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr, LukAs Krivéanek, MBA, T.G.Masaryka 623/12, 360 01
Karlovy Vary
Povinnost k
Mudroch Miloslav, K Letisti 131, 26718 Bubovice,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek, MBA 181 EX-5080/2018 -34 ze dne 13.06.2018. Pravni G&inky zapisu ke
dni 13.06.2018. Zapis proveden dne 15.06.2018; uloZeno na prac. Karlovy Vary

2-4179/2018-403

o Zahajeni exekuce
povéfeny exekutor: EU Praha 3, JUDr. Ingrid 8Svecova, Seifertova 455/17, Praha 13000
Povinnost k
Mudroch Miloslav, K Letisti 131, 26718 Bubovice,
RE/ICO: |
Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Praha 3, JUDr. Ingrid
Svecova 091 EX-01369/2018 -009 ( 0OS Beroun, 14 EXE 1048/2018-9) ze dne
22.06.2018. Pravni adinky zapisu ke dni 22,06.2018. Zapis proveden dne
26.06.2018; uloZeno na prac. Beroun
Z-2564/2018-202
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny Mudroch Miloslav, RC: 760124/0625
Povinnost k

Mudroch Miloslav a Mudrochovad Miloslava, K Letidti
131, 26718 Bubovice, RC/ICO:
Stavba: Bubovice, &.p. 131

Listina Exeku&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véei EU Praha 3, JUDr. Svecova 091 EX-
01369/2018 -011 (0S8 Beroun, 14 EXE 1048/2018-9) ze dne 22.06.2018. Pravni
Géinky zApisu ke dni 22.06.2018. Zapis proveden dne 03.07.2018; uloZenc na
prac. Beroun

Z-2565/2018-202

Plomby a upozornéni - Bez-zépisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby (Z-15291/2009-202) ze dne 05.10.2009.
Z-12127/2012-202

Pro: Mudroch Miloslav a Mudrochova Miloslava, K Letisti 131, 26718 RC/ICO:
Bubovice

F Vztah bonitovanych pldné ekologiaiyéﬁ_jednotek'(BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastrdlni pracovidté& Beroun, kod: 202.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24,.08.2018 12:15:02
Okres: CZ0202 Beroun Obec: 531103 Bubovice
Kat.lzemi: 615137 Bubovice List vlastnictvi: 343

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych ¥adéach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovistd Beroun, kéd: 202.

Vyhotovil:

Vyvhotoveno: 24.08.2018 12:31:26
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovi$té& Beroun, kéd: 202.
strana 3
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