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NotaFsky zapis

sepsany dne 14.10. 2015 (slovy: &trnactého fijna roku dva tisice patnéct) JUDr. Romanem
Hochmanem, notéfem v Praze, v notdiské kanceldfi v Praze 1, Hybernska 1032/9, na Z4dost
Spoletenstvi vlastniki Baranova 11, Praha 3, se sidlem Praha 3, Zizkova Baranova
1833/11, PSC 130 00, IC 015 44 632, obsahujici osvédseni dle § 80a not. fédu, tj. osvéddeni
poZadovanych formalit a pravnich jednani shroméazdéni a osvédgeni obsahu: -

e -rozhodnuti
mme --- shromaZdéni

Spoledenstvi viastnikd Baranova 11, Praha 3 e

piijatych v prib&hu jeho jednani, které se konalo dne 14.10. 2015 (slovy: ¢trnéctého Fijna

roku dva tisice patndct) na mistd samém, v sidlem spoledenstvi viastnikd v sdle vyboru

KSCM na adrese Praha 3, Baranova 1833/11, PSC 130 00, od 19.05 hodin ajehoz se
zhCastnili osobné nebo v zastoupeni &lenové spoledenstvi uvedeni v listing piftomnych, -------

Listina pfitomnych je plohou & 1 tohoto notafského ZApisu. - —
PIné moci jsou pfilohou &. 2 tohoto notaiského zépisu. : -

L

1) Na zékladé mné pfedloZenych listin v ramei ptipravy tohoto shromaZdéni a na zakladé mé
piftomnosti pii jejim jednani osvédéuji niZe uvedené formality a pravni jednani organt
spoleCenstvi viastnik® souvisejici s p¥ijetim pfedmétnych rozhodnuti:

a) Existence spolefenstvi vlastniki jednotek byla ovéfena z vypisu z vlozky &islo 14542
oddilu S, rejstifku- spoletenstvi vlastnikd jednotek vedeného u Méstského soudu v Praze ze
dne 14.10. 2015, o némz2 pfedseda shromédéni Ondtej Resl prohlésil, Ze obsahuje aktudlni
stav udaji o spoledenstvi zapisovanych do rejstifku spoledenstvi viastniki jednotek. =---mssm-en

b) Pusobnost shromazdéni k piijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjisténa z ustanoveni
¢l. VII odst. 3 pism. b) stanov ze dne 15.3. 2013 a z § 1208 pism. a) Zékona &. 89/2012 Sb.,,
obCansky zakonik. -- ——

¢) Zpisobilost shromazdéni k pfijeti pfedmé&tmnych rozhodnuti |37 E A I F B ——
-z pisemné pozvanky na shromézdéni, z vypisu z katastru nemovitosti na dim ¢.p. 1833
k.. Zizkov, z citovaného vypisu z rejstifku spoledenstvi viastnikd jednotek, z prezenéni
listiny, ze stanov spoleSenstvi a z prohldgeni pfedsedy shroméZdéni o tom, Ze jsou
pritomni nebo zastoupeni &lenové, ktetf maji celtkem 77,8 % podilG, tj. 77,8 % hlasi. ------

d) Zpisobilest shromazdéni k pfijeti predmétnych rozhodnuti byla rovn&? potvrzena
prohlaSenim pfedsedy shromaZdéni — vy3e uvedeného Ondfeje Resla, nar. 28.6. 1984, s
bydli§t&m Praha 3, Zizkov, Baranova 1833/1 1, PSC 130 00, jehoZ totoZnost byla ovéfena
platnym dfednim prilkazem a kiery byl zvolen pfedsedou shromdZdéni v rdmci 1. bodu
programu jednéni. Proti tomuto prohlé§eni nebyl vznesen Zadny protest &i namitka, ———-eeeee-
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2) Na zdkladé shora uvedenych zji¥téni prohladuji, ze formality a pravni jednani, k nimz
bylo shromazdéni povinno pted pijetim nisledujicich rozhodnuti shromazdéni, byly
udinény a jsou v souladu se zdkonem i stanovami spoledenstvi,

1L
Na zdkladé své osobni pfitomnosti na shromazdéni dale osv&déuji, Ze vrdmei 3. bodu
programu shromdZdéni — zm&na stanov spoledenstvi — pFijalo shrom4d¥déni toto usneseni o
Zzméné celych stanov spolefenstvi.-- - -

STANOVY SPOLECENSTV{ VLASTNIKU JEDNOTEK

Clének I
Zikladni sstanoveni

(1) Spoletenstvi vlastnikd jednotek (déle jen »SpoleCenstvi®) je pravnickd osoba, jejimZ
U¢elem je zajistovani spravy domu a pozemku podle ustanoveni ob&anského zakoniku o
bytovém spoluvlastnictvi a podle t&chto stanov. Spoleenstvi je zplsobilé nabyvat priva a
zavazovat se k povinnostem pfi napliiovani svého G&elu. Spoledenstvi nesmi podnikat ani se
pfimo nebo nepfimo podilet na podnikéani nebo jiné dinnosti podnikatelt nebo byt jejich
spolednikem nebo &lenem. - —

(2) SpoleCenstvi miiZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro udely spravy domu a
pozemku. ==

(3)  Za dluhy spoledenstvi rudi kazdy &len v poméru podle velikosti svého podilu na
spoleénych ¢astech.

(4) Spoledenstvi se nesmi zavazat k podileni se na Ghrads ztraty jiné osoby, ani k Ghrad¢
¢i zajisténi dluhl jiné osoby. K takovému pravnimu jednéni se nepiihlizi.

(5) Spoledenstvi je oprdvnéno uzavift smlouva o ziizeni zastavniho préava k jednotce,
pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné form& s uzavienim zistavn smlouvy souhlasi a
pokud k tomu udgli pfedchozi souhlas shroméazdan.

(6)  Spolegenstvi se miZe stit ¢lenem prévnické osoby sdruZzujici spoledenstvi vlastniki
nebo viastniky jednotek, anebo &lenem pravnické osoby, kterd jinak piisob{ v oblasti bydleni;
vrdmei tohoto Clenstvi se miZe spoledenstvi zavazat pouze k poskytovani ¢&lenskych
piispévkd této pravnické osobé. Obdobné se nmize sdruit s jinym spoledenstvim za Gi¢elem
vzijemné spoluprace pii zajistovani svého G&eln.-

Clanck I
Nazev a sidlo spoledenstvi

(1) Nézev spoledenstvii-w----- --- -
Spoledenstvi viastniki Baranova 11, Praha 3. - TS

(2)  Sidlo spoledenstvi; S -
Baranova 1833/11, Praha 3, 130 00. — -
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. Clének I
Clenstvi ve spoledenstvi

(1) Cleny spoledenstvi jsou v3ichni vlastnici jednotek (fyzické i pravnické osoby),
v domg, pro ktery spoledenstvi vzniklo.

(2)  Clenstvi ve spoledenstvi Je neoddeélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznikd a
zanika spolu se vznikem a zénikem vlastnického prava k jednotce.

(3) Spoletnymi &leny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kiek maji
jednotku ve spoledném jméni manveld; ze spoletného &lenstvi jsou spoledni &lenové
opriavnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.-- -

G Spoluvlastnici jednotky jako spoledn{ &lenové maji postavens viastnika jednotky a maji
pravo hlasovat na shroméadéni jako jeden vlastnik s velikosti hlasu odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech, pricems? velikost hlasu je nedélitelnd. -

%) Spoluvlastici jednotky zmocni spoletného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vig¢i spoleCenstvi, coZ plati rovndZ pro ucast a hlasovéni na shroma¥déni. To plati 1
v pHpadé manZelli, ktef{ maj{ jednotku ve spoledném Jmé&ni. Nebyl-li by zmocnén spoleény
zéstupce, uvede se v prezendni listing shromazdéni neptitomnost spoleného zéstupce
spoluvlastnikl jednotky (v prezendni listing se vykazuje jako nepftomnost jednoho vlastnika
s velikosti hlasu pfipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi),

(6) Spoleény zdstupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky, nebo jménem manZeld
majicich jednotku ve spole¢ném jméni, vadi spoleCenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle t&chto stanov, povinnost zpiistupnit jednotku v pripadech a za podminek
podle téchto stanov a dalif obdobné povinnosti vidi spoleCenstvi, kdy se vyzaduje soudinnost
vlastnika jednotky.

Clanek IV
Seznam ¢&lend spoledenstvi,
oznamovaci povinnost ¢lenit a pravo na informace

(1) Statutdrni organ spolegenstvi — vbor spoleenstvi zajistuje vedeni seznamu vlastnikd
jednotek - &lend spoledenstvi, v némz se uvadi alespori jméno a pijmeni &lena, oznadeni
Jednotky, jiZ se stal vlastnikem, adresa jeho trvalého pobytu, adresa pro dorudovani a velikost
jeho hlasu p¥i hlasovani na shromazdéni. mon

(2) Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleCném jméni manzell, uvedou se
vseznamu Elend také jména a pfijmeni spoluvlastnikd jednotky, manzeld, zmocnéného
spoletného zastupee véetnd adres jejich trvalého pobytu.- -

(3} Prenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osob¢, uvede se v pozndmee také
Jméno a adresa této osaby.
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() Statutdrni organ je povinen zajistit neprodlend aktualizaci udajé v seznamu &lend vZdy
nu zfiklade pisemného ozndmeni zmény udajit vlastnikem jednotky - &lenem spoledenstvi.
Zminy v Gdajich o spoledném zastupci se provedou na zdkladd nové uddlené pisemné plné
moci spoluvlastniky jednotky, jiZ se rusi predchozi plnd moc. -

(3} Ka?dy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen ozndmit statutirnimu organu
spoledenstvi nabyt jednotky do vlastnictvi hodnovdmym dokladem o nabyti vlastnického
priva k jednotce (zejména napt. vypisem z katastru nemovitosti nebo rozhodnutim soudu,
upod, ). Spolu s tim je povinen oznémit svou adresu trvalého pobytu a podet osob, které budou
mit v byt¢ domacnost, a to do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvadé! nebo mohl dozvédst,
7¢ jo vlastnikem jednotky.-—- o

(0) Vlastnlk jednotky je povinen ozndmit statutdrnimu orgénu spoledenstvi vidy
nejpozdgji do jednoho mésice, kdy zména nastala, kazdou zménu tdaji zapsanych v seznamu
&lend, tykajici se jednotky v jeho vlastnictyi, zejména zmeény v poctu osob, které maji v bytd
domécnost a bydli v n&m po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméng dva mésice v kalenddinim
roce. To plati 1 v piipad¥, pfenechal-li vlastnik jednotky byt nebo ¢ast bytu k uZivéani jiné
0sob&; vtomto pifpadé ozndmi i jméno a adresu této osoby. V ptipad¢ spoluvlastnictvi
Jednotky oznamuje tyto udaje spoleény zastupce. -—-

(7 PoZada-li o to vlastnfk jednotky, sdéli mu statutdrni organ spoleSenstvi jméno a adresu
kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo kieréhokoliv ndjemce v dom?. V ramei t&chto informaci
nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni vlastnika jednotky nebo najemee. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyZadal, a byly mu spoledenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze
pro vlasini informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak
odpovida za $kodu, kterd by tim vlastnikiim jednotek nebo spoletenstvi vznikla a odpovida za
poruSeni préava vlastnika jednotky na ochranu osobnich Gdajfl. Vlastnik jednotky podavi
Zadost o poskytnuti jména a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce statutdrnimu organu
v pisemné form&. Informaci poskytne statutérni orgdn vlastnikovi jednotky rovndz pisemné
nejpozd€ji do 7 dnfi od obdrZeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti, -

. Clének V
Clenska priva a povinnosti vlastnika jednotky a zpiisob jejich uplatiiovini

(1) Vlastnik jednotky jako &len spoletenstvi ma, krom& prav a povinnosti spojenych
s vlastnictvim jednotky, také préva a povinnosti vyplyvajici z &lenstvi ve spole€enstvi,---=----

(2) Vlastnik jednotky jako &len spolecenstvi mé zejména tato prava:
a)  UCastnit se jednani a rozhodovéan{ shroméZd&ni viastniki jednotek, -wmmnn-ns=mmnrrrmmmme-
b) dCastnit se veSkeré Sinnosti spoledenstvi za podminek stanovenych zakonem a
t¢mito stanovami, :
¢) volit a byt volen do organu spoledenstvi, spliiuje-li zdkonem stanovené a témito
stanovami urfené podminky a predpoklady pro zplsobilost byt &lenem voleného
organu spoleéenstvi, -
d) piedkladat orgdntm spoledenstvi névrhy a podnéty ke zlepSeni {innosti
spolefenstvi nebo k odstranéni nedostatkd,--- -
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€)

¢)

N

)

i)
k)
D

Vlastnik jednotky jako ¢len spoledenstvi ma zejména tyto povinnosti:

svobodng spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf upravovat svij byt, jakoZ i uZivat
qpoleéné ¢asti, nesmi vSak ztiZit jinému vlastnikovi jednotky vykon stejnych prav
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné &asti,-
sezndmit se stim, jak spoleCenstvi hospodati a jak dim & pozemek spr'wuje
vlastnik jednotky muZe nahliZet v prostordch urSenych spoledenstvim do smluv
uzavienych ve véci spravy domu, do Gletnich knih a ufetnich dokladd; vypisy si
muiZe &init vylutné pro svoji potiebu a vyludné v prostorach urenych spoledenstvim
po dohodg sosobou, kterd je za spoleCenstvi pfitomna nahliZeni do techto
pisemnosti spoledenstvi, neni vak opravnén odnaset si jakékoliv pisemnosti mimo
tyto prostory, -
navrhnout soudu, byl-li pfehlasovan p¥i schvalovani usneseni shromé?déni a je-li
pro to dilezity ddvod, aby o zaleZitosti, o které bylo hlasovanoc na shroméZdéni,
rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud dodasné zakézal jednat podle
napadeného usneseni. Pravo lze uplatnit do tfech mésich ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvéd&l nebo dozvedst mohl, jinak pravo zanikd,-----mvere-mm-
navrhnout soudu, je-li pro to dilleZity dived, aby soud rozhod! o zéleZitosti, kterd
sice byla pfedlozena shroméazd&ni k rozhodnuti, ale nebylo moZné usneseni{ schvalit
z dlvodu nezplsobilosti shroméazdéni usnaset se,
obdrZet vyuctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd, :
nahliZet do pisemnych podkladd pro jednani shromaZdéni na zakladé pfedchozi
vyzvy, v ¢ase a na misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,--------=-msrwe~-
nahlédnout do zdpisu ze shromaZdéni a pofizovat na vlastni nédklady jeho opis,------
dalsi prava uvedend v zékoné a v t&chto stanovich.

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgénu spolelenstvi schvalend v souladu se

b)

)

¢}

zakonem a s témito stanovami,

fidit se pravidly uréenymi t€mito stanovami a predeviim v pfipadé pravidel pro
uZivani spolednych €asti a p¥i dodrZovani obvyklych pravidel souZiti v dome zajistit
jeiich dodrZovani také osobami, jimZ umoZnil pi{stup do domu nebo bytu; shodné to
plati pro dodrZovani pravidel urdenych v domovnim fidu, pokud je usnesenim
shromazdéni schvilen,------- ———

udrzovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,-
udrZovat na svij néklad spoletné &asti domu pfenechané vlastnikovi jednotky
k vylu€nému wZivani spolu s jednotkou, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu; to se netykd udrzovani hlavnich svislych nebo vodorovnych
konstrukei a obvodovych stén domu, ohrani¢ujicich vylugné uZivanou spolednou
&hst domu, vyjma povrchovych tprav, jako jsou vnitfni omitky, malby a pfipadné
obloZeni stén a vyjma podlahovych krytin véetng dlazby,

hradit stanovené zilohy na Uhradu cen sluzeb a hradit nedoplatky vyplyvajici
7 vyQétovéni,--—-- e

plispivat na sprdvu domu a pozemku, v pfipadé prodleni stémito platbami je
povinen zaplatit sankei dle platnych pravnich pfedpis, -
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£} umoZnit po pfedchozim vyzvéani ¢lenem statutdrniho orgénu spoledenstvi pfistup do
bytu nebo vyluéné uzivané spoletné &4sti v pfipadech vyslovng uvedenych v zdkong,
k provedeni opravy, udrZby nebo revize spolednych ¢asti domu (naptiklad rozvodd
vody, plynu) prochézejicich bytem nebo se v ném nachéazejicich. Nejde-li o havarijni
stav, Cini se vyzvani nejménd t¥ dny pfede dnem, kdy ma byt umoZnén vstup do
bytu nebo vyluéng uZivané spoleéné ¢asti domu,

1) umoZnit na vyzvéni, uCinéné ve lhité podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu
7a Glelem umisténi, Adrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu,
tepla a jinych energii a odetet naméfenych hodnot na téchto zafizenich umisténych
v hyte,---

i) zdrZet se vdeho, co brani Gdrzb&, opravé, Uprave, prestavbd ¢i jiné zmeénd
spoletnych &84stl, o nichZz bylo rozhodnuto ktomu pfislugnym orgénem
spoledenstvi, ---

j)  predloZit v&as statutdrnimu orgénu spolecenstw stavebni dokumentaci, upravuje -li
vlastnik stavebné svij byt, pokud je podle pravnich pfedpisi dokumentace
vyZadovéna, a umoZnit piistup do bytu, v8e pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy
neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek nebo nezasahuji
spole€né &asti & neporuduji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan
spoledenstvim. Kde to stanovi zdkon, provadét vpravy jen se souhlasem vSech

vlastnikd. RovnéZ neprodiend pfedloZit statutdrnimu orgénu ohléSeni o Ve§ker3’zch
stavebnich Gpravach provadénych v byté.

k) odstranit na sviij néklad zévady, poskozeni a zplsobenou skodu, které na mech
jednotkach nebo spolednych &astech domu zpusobil sdm nebo ti, ktef snim
jednotku uZivaji, nebo ndjemci ¢i podnajemci a pFisludnici jejich domacnosti,=-—m---

1) neprodlené upozorfiovat orginy spolefenstvi na zévady vzniklé na spolecnych
Castech domu, jakoZ i na jednani osob a daldi skuteCnosti, které spoletné &asti
poskozuji a déle dle svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému
poSkozovani a pfedchazent skodam,

m) v pfipadé dlouhodob&j&i nepiftomnosti sdélit statutdrnimu orgénu kontaktni osobu,
ktera je opravnénd zajistit pfistup do bytu.

(4 Na navrh spoleCenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miZe soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery poruduje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu, zplsobem podstain® omezujicim nebo znemoZiujicim vykon prdva ostatnim
viastnikim jednotek meemmee oo

(%) Vlastnik jednotky jako &len spolelenstvi ma také dalsf povinnosti uvedené v zdkon& a
v tchto stanovach.- -

(0) Statutdrni orgén spoleSenstvi zaji¥t'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako Clen
spoledenstvi byl sezndmen se stanovami spoledenstvi, pfi¢em? zajisti prokazatelné seznameni
knzdého viastnika jednotky - &lena spoleSenstvi s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uzivinl spole€nych ¢asti, pro prspévky na spravu domu a pozemku a pro zpdisob urden jejich
vyie placené jednotlivymi viastniky jednotek a s pravidly pro thradu cen sluZeb a pro zplisob
urlend jejich vy¥e placené jednotlivymi viastniky jednotek. -
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(7 Stanovy se preddvaji kazdému vlastnikovi jednotky jako &lenovi spoledenstvi, predani
stanoy se povazuje za sezndmeni vlastnika jednotky-&lena spoledenstvi se stanovami a se
viend pravidly uvedenymi ve stanovach. Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoledném

jintni manZelii je spoledny zdstupce povinen se stanovami spoledenstvi sezndmit ostatni cleny
dotéend jednotky. - —

Clének VI
Organy spolefenstvi - spoledna ustanoveni

(1) Organy spoledenstvi jsou:- -
a) shromazdéni
h) vybor spoletenstvi viastnikd.

() 2¢lka funk&niho obdobi &lenti voleného organu spoledenstvi &ini 5 let ode dne zvoleni
nebo ode dne, ktery byl pfi volbé urden jako potatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykondvajf dosavadni &lenové voleného orginu své funkce do doby zvoleni nového
orginu nebo do dne uréeného pii volbg jako pocatek vykonu funkee, nejdéle viak po dobu tH
mésleh ode dne uplynuti funk&niho 0bdobi.----m--mmemcmrmmmeeeeee e -—-

hH ("lenstvi ve voleném organu kondi v pribéhu funkéniho obdobi také odstoupenim
+ funkee nebo odvolanim z funkce podle t&chto stanov. -

(4) Clen voleného orgénu miZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohladenim o svém
odstoupeni doSlym spoleCenstvi a adresovanym tomu organu, jeho? je &lenem. Funkce

odstoupiviiho Elena voleného orgénu zanika uplynutim dvou mésicd po dorugen prohldseni o
adstoupeni.-=------

(5) Pokud potet ¢lent voleného orgénu neklesl pod polovinu, miZe organ povolat

(kooptovat) néhradni leny do nejblizsiho zaseddni shromda¥dni vlastnikd, kdy musi dojit
k piisludné volbe, Le=mmen

(6) ShromaZdéni mizZe volit nahradniky &lend volenych orgdnl v podtu rovnajicim se
nejvysie poctu zvolenych Clend voleného organu spolu s urdenfm jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto Elena voleného orgdnu, jeho? vykon funkce skondil pfed uplynutim

lunkéniho obdobi. Ptedpoklady zplsobilosti pro zvoleni nihradnikem se ¥di ustanovenim
OBV T immrmm e e e -

(7Y Clenem voleného organu miZe byt jen ten, kdo je plng svepravnv a bezthonny podle
vahona upravujicim Zivnostenské podnikéni; jde-H o osobu, jejiz vipadek byl osvédden a od
shondeni insolvenéniho ¥zeni neuplynuly v dob& volby alespoii t roky, miiZe se stat Slenem
volendho orgianu jeding v pipadg, Ze to pfedem ozndmila na shromaZdeni. —-e---mreemnemmmoeione-

(8)  Jeeli Clenem voleného orgénu préavnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
varprinu zastupovala, jinak ji zastupuje urdeny &len statutdrniho organu. Tento zastupee

privitiek¢ osoby musi splfiovat podminky uvedené v odstavei 7 tohoto &lénku a vykonava
zistupovinl v orgdnu 0sobng, ------
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() Clen voleného organu — fyzickd osoba vykonava funkei osobng, je viak opravnén
Zhioenit pro jednotlivy p¥pad (pro jednotlivou schiizi) jiného &lena tého# orgdnu, aby za ného
[ jeho netdasti hlasoval e ;

() Clen voleného organu, ktery pfijal funkei, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonévat
« ezbytnou logjalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu se nemize
sbuvit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestadi. Vezme-li
it sebe funked, atkoliv vi, Ze ji nebude schopen fadng zastdvat, m4 rezignovat, jinak se jednd
u nedbilost.-

(11 Clenové voleného organu maji nérok na odménu za vykon funkee pouze v piipadg, Ze
poskytovivini odmény schvili shromazdEni, které také schvaluje vy3i této odmény.
Sehvilenou vi3i odmény za vykon funkce miize shromédéni svym usnesenim odejmout nebo
Jell vyEi sniZit 7 dlivodd, Ze Glen organu svoji funkci nevykonaval napt. tim, Ze se netéastnil
tebo jon vmalé mife Gfastnil jedndni voleného orgdmu, anebo svoji funkei vykonéval
nedbule, --

(12) 7 jednéni orgénu se pofizuje zépis, jehoZ vyhotoveni zajistuje predsedajici. Zapis
vyhotovuje bud’ pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a podepisuje jej vidy predsedajici
spolu se zvolenym zapisovatelem a ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi
obsahovat alespoft datum a misto konéni, kdo je svolal, kdo mu pfedsedal, pHijata usnesent,
vysledky hlasovani, nepfijaté namitky &lent, kie¥ pozadali o jejich zaprotokolovani. Prilohu
zdpisu {vof{ prezenéni listina, pozvanka a podklady, které byly predloZeny k projednavani
jednotlivych boda, '

(13) Voleny orgén rozhoduje o nékladech na pofizeni majetku nebo opravéch spoletnych
&dsti bez schvaleni shroméazdéni do vyde 1.000,- na bytovou jednotku.

Clanek VII
Shromazdéni

(1) Nejvy38im orgdnem spoledenstvi je shromazdeni, které tvod vSichni vlastnici
Jednotek, jako Elenové spoleCenstvi (déle jen ,,vlastnik jednotky” nebo , vlastnici jednotek™).
Spoluvlastnici jednotky nebo manZelé majici jednotku ve spoledném jméni se Gastni jednani
i rozhodovani shroméZdéni svym zmocn&nym spolenym zéstupcem. - :

(1) KaZdy vlastnik jednotky mé pfi hlasovani na shromazdéni podet hlast odpovidajict
velikosti jeho podilu na spolednych &astech. Je-li viastnikem jednotky spoleenstvi, k jeho
hlasu se neplihlizi. Spoledny zastupce spoluvlastnikil jednotky nebo manZeld majicich
jednotku ve spoleéném jm&ni ma pfi hlasovéni podet hlasi piipadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni. Nezmoeni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spoledného zastupce k vikonu prév viidéi spoledenstvi, plati, Ze je spoletny zastupce
neplitomen, - --

{1 Shromézdéni je zplisobilé se unédet za pfitomnosti vlastnikd jednotek, kteH maji
velsinu viech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasi prtomnych
vlasintkii jednotek, pokud zékon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy3¥ pocet hlastl,--msmmrmmreeens
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{4 Statutdrnd orgdn je povinen svolavat zasedani shromazdéni tak, aby se konalo nejméné
jedenkedt do roka. Kromé toho je povinen statutérni orgdn svolat zaseddni shromazdéni
7 podndtu vinstnlkd jednotek, ktefi maji vice neZ jednu &tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak
ifvou viesmikd jodnotek, a to nejpozdgji do tficeti dnit ode dne, kdy mu byl doruden pisemny
pdnet ke svoldn{ zasedan{ shromazdéni.

{5} Pokud neni podnétu viastnikd jednotek, podanému podle odst. 4 ve 1hté vyhovéno,
avalijl tito viastnici shroméaZdéni na ndklad spoleCenstvi sami. Za tim Gdelem je povinen
statulfirnd orpdn bez odkladu poskytnout svolavatelim Gdaje ze seznamu &lent, které jsou
poitebnd ke svoldni zasedant shromazdéni. -

{6 Shroma2déni se svolad pisemnou pozvankou dorudenou viem vlastnikiim jednotek,
¥ piipudé apotuvlastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoledném jméni spolednému zéstupci,
15 dndi prede dnem jeho kondni a zdroveri vyv&Senou na domovni vyvésce spoledenstvi,
piistupné viem vlastofkiim jednotek. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad
judndnt, K pozvénce se, pokud moZno, pfipoji podklady tykajici se pofadu jednanf; v piipads,
Z¢ nejsou piipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu jednéni, napf. pro znadny rozsah
nebo 2 jindho divodu, umozZni svolavatel kazdému vlasiniku jednotky v@as se snimi
seznamit, V pozvéance se uvede, kde a kdy je mozné se s témito podklady sezndmit. Pisemné
pozvanka se vlastnikOm doruduje do schrinky adresy jednotky a to i vptipadé kdy je
v seznamu Elenl uvedena jind adresa trvalého pobytu. Uvede-li vlastnik jednotky do seznaniu
¢lendl jinou dorudovaci adresu, zasild se pozvanka na tuto adresu.

) Vlastnik jednotky se miiZe nechat na shromazdéni zastoupit na zdkladé pisemné plné
moci udélené zmocnénei. Zmocnénec mize zastupovat nejvice tolik viastnikd jednotek, ktefi
majl dohromady 10 % procent vSech hlas. Je-li zmocnéncem jind osoba neZ vlastnik
jednotky zapsany v seznamu ¢lent, musi byt podpis zmocnitele na plné moci ufedné ovéfen.--

(8) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni néleZi rozhodovani o:
a) schvaleni nebo zméné stanov, -
b) zmé&n€ prohldSeni o rozd€leni préava kdomu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkdm, - :
¢) volb¢ a odvolani ¢lenti volenych orgént a rozhodovani o vyéi jejich odmén,----------
d) schvaleni GCeini zavérky, --- -

¢) vypofadéni vysledkl hospodafeni a zprdvé o hospodafeni spoleenstvi a spravé
domu; pokud jsou n&které éinnosti spravy domu a pozemku vykonévény na zdkladé
smlouvy sjednané spoledenstvim s jinou osobou podle odst. 9 pism. e), predklada
zpravu rovnéZ tato osoba, v rozsahu a zptsobem uvedenym ve smlouvé sjednané
mezi spolecenstvim a touto osobou,--- -
) schvalovéani rozpodétu spoledenstvi,
g) celkové vydi piispévkd na spravu domu a pozemku na zdklad€ rozpoétu pro pfisti
obdobi,
h) vylCtovani nebo vypofaddni nevyCerpanych pifspévkd na sprévu domu a
POZEIMKU, e e st e e e e
i) drubu sluZeb a vysi zaloh na jejich thradu, jakoZ i zplscbu roziattovani cen sluZeb
na jednotky na zékladé pravidel uréenych témito stanovami,
j)  Clenstvi spoledenstvi v pravnické osob@ plisobici v oblasti bydleni,------------=------—-
k) zméné Gelu uZivani domu nebo bytu,-- - -
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b smdné podlahové plochy bytu, —---mmm-
m)  aplném nebo &dsteCném sloudeni nebo rozdéleni jednotek, :
n)  zméné podilu na spoleCnych &4stech, m e =
0)  zméné v urleni spoledné &asti slouzicl k vyluénému uZivani viastnika jednotky,-----
)} opravé nebo stavebni Gpraveé spoledné &asti,

() schvélen{ domovniho fadu v ndvaznosti na pravidla pro uZivani spolednych CdStl
domu. —

{1 Do plisobnosti shromazdéni naleZi ud&lovéani predchoziho souhlasu::
)k nabyt, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,----
I k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni mowtyuh vécl a k jinému nakladani s nimi, jestlize

Jujich hodnota pfevySuje Sastku stanovenou usnesenim shromaZdéni,
¢} kuzavieni smlouvy o uvéru spolefenstvim v&etné schvileni vyde a podmmek
uvéry,
) Kk uzavieni smlouvy o zf{zeni zéstavniho prava k jednotce, pokud dotdeny Vlastmk.
Jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smiouvy souhlasil, .
v} urfeni osoby, kterd ma zajidt'ovat nékteré ¢innosti spravy domu i rozhodnuti o jeji
sndng, jakoz i schvédlenf smlouvy stouto osobou a schvileni zmén této smlouvy
v ujedndni o cen& nebo rozsahu &nnosti; usnesenim shroméd¥ni mohou byt
stanoveny poZadavky na povinné naleZitosti této smlouvy, jejich# zahrnuti do
smiouvy je podminkou pro schvaleni smlouvy nebo jeji zmény shromézdénim.-------

(1) ShromdZdéni rozhoduje také v daldich zdleZitostech stanovenych zdkonem a témito
“anevami, nebo v zileZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clének VIII
Pozadavky vy§§ihe poétu hlas pro nékters rozhodnuti shromazdéni

(1) Trictvrtinové vétSiny hlast pHtomnych vlastnikd jednotek - &lentt spoledenstvi je
rapotiebi k piijet usneseni o:-
1)  schvéleni nebo zménég stanov,----- R

b) zméné prohladeni podie § 1169 oblanského zdkeniku, -

¢) uzavieni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotkdm podle €lanku VIL odst. 9 pism. d)
stanov, o

) uzavieni smlouvy o Givéru spoledenstvim vietné schvaleni vyse a podminek Gvéru,-

¢) modernizaci, rekonstrukei spolednych &asti domu, jimiz se nemé&ni velikost
spoluvlastnickych podilt na spoleénych &astech domu.

() K plijeti asneseni o zméng Gdelu uZivani domu nebo bytu je zapotiebi souhlasu viech
eleni spoledenstvi, --

1) Mi-li se rozhodnuti dotknout prav a povinnosti viech vlastniké jednotek urenych
v prohilddent nebo v pravidlech pro pispsvky na spravu domu a pozemku, (napt. velikosti
podihs vieeh viastnik( jednotek na spolednych Sastech nebo poméru vyse prispévki na spravu
ot a pozemku viech vlastnikd jednotek z jinych diivodd neZ v disledku zmény podilt na
spoletnych Sdsteeh), vyzaduje se souhlas viech viastnikd jednotek u¢indny v pisemné forms.-




o

_ tastech, vyZzaduje se souhlas vech vlastniki v domé.

Stung jedenactd

1 Mi-1t se rozhodnuti v zaleZitostech podle odstavee 3 dotknout prav a povinnosti jen
nehferyeh vlastindkl jednotek, vyzaduje se pisemna dohoda téchto dotdenych vlastnikl a
L nbiyt] Neinnosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastniki jednotek s vét¥inou hlasd.---

Clinek IX
Rozhodovini mimo zasedani shromaZzdéni — per rollam

1) Nend-li svolané shromaZdéni zplsobilé se usnaSet, mize statutérni organ navrhnout
v pisenind form& do jednoho mé&sice ode dne, kdy bylo zasedéni shromaZdéni svolano, aby
vinstniel jednotek rozhodli o zéaleZitostech, které byly uvedeny na pozvance na shromazdéni,
Liet¢ s neseflo, mimo zaseddni shromaZdéni, a to pisemnou formou (rozhodovani : per
rallam),-

12} Névrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedéni shromazdéni musi{ obsahovat:-
A} ndvrh na usneseni, ktery musi obsahovat celé zn¥ni usneseni, o némZ m4 byt
rozhodovéno, "
) pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni, nebo alespoit
udaj o tom, kde jsou tyto podklady zvefejnény a kde jsou k nahiédnuti kazdému
vlastnikovi jednotky, -
¢} stanoveni lhiity, ve které md vlastnik jednotky dorudit své pisemné vyjadfeni
k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZel se hlasovani). Tato Ihiita éini
dvacet dnf ode dne, kdy byl ndvth na rozhodnuti mimo zasedéni shromazdgni
vlustnikim jednotek odeslan. V p¥ipadé rozhodovani o zéleZitosti, pro kterou se
vyZaduje rozhodnuti formou notéafského zapisu, musi byt v ndvrhu na usneseni na
tuto skute¢nost upozornéno a lhita pro vyjadieni v tomto ptipadé &ini tficet dnf.-----

(4 Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétSiny viech vlastnikd
jednotek, pokud by se viak ménila velikost podild na spoleénych &4stech domu nebo pomér
vyie pHspevku na sprdvu domu a pozemku, jinak neZ v dasledku zmény podilu na spoleénych

{h i platnosti hlasovdni se vyZaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
sututirnimu orgdnu spoledenstvi, s uvedenim dne, mésice a roku, podepsané vlastni rukou na
lesting obsahujici plné znénf navrhu rozhodnuti;v pripads, Ze se pro rozhodnuti vyZaduje
formin notdfského zdpisu, musi byt vyjad¥eni viastnika jednotky k ndvrhu usneseni udinéno
tauter formou, jinak se k nému nepfihlizi. V pFipadé spoluviastnikd jednotky nebo manzeld
mijleich jednotku ve spoletném jméni podepisuje pisemné vyjadfeni (a tedy hlasuje)
smoentny spoledny zastupce., K pisemnému vyjadieni doflému po stanovené 1hité se
pepriblize,

("} Statutdrni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a
absnli prijatého usneseni (pfijatych usneseni) nejpozd&ji do patnicti dndl ode dne uplynuti
thuty pro dorudeni vyjadfeni k navrhu (ndvrhiim) usneseni.
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Clanek X
Vybor

(1) Vybor spoledenstvi (déle jen ,,vybor) je kolektivnim statutérnim a vykonnym
orprinem spoledenstvi, za svoji ¢innost odpovid4 shroméZdéni.

{1 Vybor ma 3 Eleny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlag.--- -

(1) Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéani shromaZdénim. Vybor voli ze svého stiedu
predaedu, klory svoldva a ¥di jeho jedndni: -

% ] M b rd » 7 L} r z hed
L) Vybor zastupuje spolefenstvi a navenek za spoleCenstvi jednd svym predsedou.

V dubw hephitomnosti pfedsedy jej zastupuje povéfeny Elen vyboru (v poradi, kterd uréf svym
imttenenfin vybor). Pisemné pravni jednéni, které &ini vybor za spoleCenstvi, podepisuje
peduedi nebo v jeho zastoupent Elenové vyboru, ----

(™ Vybor organizuje a ¥di b&Znou &innost spoledenstvi a naled mu veskera usobnost
- 1 p

vl Sinnosti spoledenstvi, vyjma zéleZitosti, které zikon nebo stanovy svéhuji do
| pisobnosti shromaZdéni nebo zaleZitosti, které si shromézdéni svym usnesenfm vyhradilo k

yarhindovind, -

(6)  Vybor je zplsobily usnalet sc, je-li pfitomna nadpolovini v&t§ina jeho ¢lent. K piijeti
winesenf je eba souhlasu nadpolovidni vétsiny piftomnych &lentt vyboru. Pozada-li o to &len
vyloru, musf byt do zépisu vyslovng uveden jeho nesouhlas s plijatym usnesenim, divody
tulivto nesouhlasu, anebo jeho odehylny nazor s od@vodngnim. :

% (7)  Vplipad¢ dosafeni rovnosti hlasi pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas

predsedajiciho, - -

t(H) Vybor koné své schiize podle potfeby, nejméné viak jedenkrat za &tvrtleti. Schizi

¢

vyboru organizuje, svolavé a ¥di predseda, v jeho nepftomnosti povéfeny Elen vyboru,---sm---

{4 Rozhodovani vyboru i mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim technickych
prostfedkd (per rollam) je moZné pouze v pFipads, Ze s tim souhlasi véichni &lenové vyboru.
V tonin souhlasu lze také urdit, ve kterych zdleZitostech nelze rozhodovat mimo zasedéani
S T T p——

(1Y) Vybor spoledenstvi zejména:--
) svoldvé shromézdéni, piipravuje podklady pro jeho jedndni a fidi a organizuje
Jedndni shromazdéni, - -
b predklada shroméZdéni k projednani a schvéleni tetni zavérky,
¢} predkldda shromazdéni zpravu o své &innosti, o hospoda¥eni spoleéenstvi, navrh
rozpotu pro pH¥t obdobi a dal$i udaje nebo ndvrhy tykajici se hospodafeni
spolelenstvi, ,
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z4jifiluje vyhotoveni zépisu ze shroméaZdéni vlastnikd do 30 dni po jeho ukondeni
o seznamuje vlastniky jednotek se zdpisem zplsobem uréenym v usneseni
shromiZdéni; pravo viastnika jednotky - &lena spoledenstvi obdr¥et na vyzvu zépis
s¢ shromaZdéni peni dotdeno v piipad®, Ze se podle usneseni shroméZdéni
weynamujl viastnic jednotek-Elenové spoledenstvi se zdpisem jinym zpisobem ne
preddnim zéapisu, :
oznamuje viastniklim jednotek na zdklad® usneseni shromézdéni vysi, datum
splutnosti a zplsob thrady piispévkid urfenych na spravu domu a pozemku a vysi
ziloh na sluzby,
fwr zhkladé usneseni shromdzdéni uzavird smlouvy sjinymi osobami v ramei
tlnmosti spoledenstvi, ---
odpovidd za vedeni Gletnictvi, pfedklada shroméa?déni k projednani a schvéleni
utetnf zavérku a odpovida za podani datiového pfiznani, pokud mé spoledenstvi
jpovinnost je podavat, e
vede seznam Elentt a zajisfuje postup podle Elankuy TV, t&chto. Stanov, -—----———-wev-=nnx
zijiftuje vyustovani zaloh na sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo preplatkd, —-----
sujistuje veasné plndni{ zdvazkd spoletenstvi vzniklych ze smluv a véasné
uplatitovéani pohleddvek a vymahani dluhi a narokd ze smluv s tietimi osobami, «--
plal povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstifku spoledenstvi a jiné povinnosti
7. pravnich pfedpisa, -
i zéiklad€ rozhodnut shromazdéni viastnikd uzavird nebo méni smlouvu s osobou,
kierd m4 zaji$tovat pro spoledenstvi n&které &innosti spravy domu a pozemku, ------
zajiBtuje provoz technickych zafizeni spojenych suzivanim spolenych Sasti a
% uZivanim jednotek,
rozhoduje o nabyti, zeizeni nebo zatiZeni movitych véci, vyjma piipadd kdy jde o
vyluénou plsobnost shroméadéni,
rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolednych &asti domu, vyjma pipadd,
kdy jde o vylunou plsobnost shromdzdéni; v pifpadé ndhlé havarijni situace
m/hodujc vZdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do
vylulné pisobnosti shromazdéni, svold néslednd shromaZdini, jemuz piedloZi
7privu o nezbytné provedenych opravéich k odstranéni havarie,

jménem spolefenstvi vymah4 pln&n{ povinnosti uloZenych vlastnikiim jednotek.----

(H) - Odpovédnost Elena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pii vykonu
Wit funikee, se Fidf ustanovenimi ob&anského zakoniku. - o

Clanek XI
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spoleénych &sti

A Pravidia pro spravu domu a pozemku

(h Hprivie domu a pozemku zahrnuje vie, co nendle?f vlastnikim jednotky a co je v
anjini vieeh spoluvlasinik nutné nebo delné pro fadnou péli o déim a pozemek jako funkdni
voluk, zachovani nebo zlepdeni spoletnych dasti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené
wpfipravos zmcn spoleényeh ¢asti domu, ndstavbou, plistavbou, stavebni tpravou, nebo
suenon v uzivand, jakoZz 1 se ziizenim, udrZovénim nebo zlepfenim zafizeni slouZici viem
vhvnikvm domu. Spréva se vztahuje i na spoledné &3sti, které sloui vylugng k uzivani jen
tiehteremu z¢ spoluvlastnikd. ------- - - -
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Slraim s et

vy Hpravou domu podle odstavee 1 se rozumi zejména: —
4} zistovand provozu domu a pozemku,
) Pidnd u veasnd Gdrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spoleSnych &dsti
doimu, jako napt, rekonstrukce a modernizace a technické zhodnocenti spole¢nych
it domu a pozemku véetng odstrafiovani havarijnich stavi, .
€1 sajlienl revizi a oprav spoleénych &sti technickyeh siti, rozvodd elektrické
etterpde, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé witkové vody, véetnd
tadidtor, vzduchotechniky, plynu, vytaht, spoledného telekomunika&niho
sotizeni, hromosvod a daldich technickych zatizeni podle vybaveni domu,
#i}i#t8nf prohlidky a &istén{ komint
M) ujiMeni revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (preddvaci) stanice
v tozsuhu a zplisobem odpovidajicim skutednému vybaveni domu, —--emnrrmmeesman-
¢} pojifténi domu, '
1y vybiréni pfedem urdenych pHspevkd od vlastnikd jednotek na spravu domu a
poveku a zajidfovani evidence plateb viastnikd jednotek na tyto naklady, ------r
#) sujidtoviani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku, vedeni pslu$né technické a provozni
dokumentace domu  a  zajistovani  daldich Sinnosti, které vyplyvajl - pro
apoledenstvi pii spravé domu a pozemku z jinych pravnich pedpist, ~=-mmmmmmzmenn
hy  veden! Geetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy, =
i) #Mzenf G&tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostredky,
vedenf seznamu &lent spoledenstvi,
duldf ¢innosti uvedené v natizeni vlady &. 366/2013 Sb.. které pfichézeji v ¢innosti
spoledenstvi v Gvahu. :

J
LY

{4 Vi#ijemnay vztah mezi vlastniky jednotek a spoledenstvim pii spravé domu a pozemku
i pri dinnosti spoleenstvi a rozhodovani jeho orgAnd se Fdi zejména ustanovenimi
obeunnkého zdkoniku o bytovém spoluvlastnictvi a t&mito stanovami,

(4) P uplatiovani oprdvngni spoledenstvi a povinnosti vlastnika jednotek umozZnit vstup
do byt v nékterého 2 ddvoddl stanovenych zdkonem a tdmito stanovami. postupuje
spuletenstvl tak, aby co nejménd omezilo vlastnika jednotky pfi uzivani bytu a vlastaik
jednotky postupuje tak, aby mohl byt spingn udel, pro ktery je vyzvan, aby umoZnil p¥istup do

’1\,‘] if. S . o e i 1 0 B om0 o e

(M Spolecenstyl miZe na zékladé rozhodnut! shromézdéni uzaviit s jinou osobou smiouvu
o saliilovinl nikieryeh Sinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotSena plisobnost a
lpavediiont spoletenstvl za zaji§fovani Sinnosti podle zékona a t&chto stanov, ani vyluéna
prisabiival orgdnu spoledenstvi podle zdkona a téchto stanov.

I Pravidia pro uzivéni spolednych &asti

(1 Viwanik jednotky je opravndn:---- e
) uzdvat spoleéné Easti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlasiniky jednotek tak, aby
nebyla dotdena prava ostatnich viastnikf jednotek v domé a jednat tak, aby dodrZoval

nvoje povinnosti viastnika jednotky podle zédkona a téchto stanov,




Lo palnieta

fi} uzfvat spoletné tasti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spoleénych ¢asti a
Jejieh obvyklému uZivani, dodr¥ovat piitom bezpeSnost a ochranu zdravi osob a
profipozarni bezpednosti,«--- :

v} dudizovat obeené principy souZiti v domé, usneseni shromazdeéni tykajici se
prividel pro uivan{ spolednych &ésti, vietnd pipadného domovniho Fadu,=—--srmmmme-

40 Viasindk jednotky neni opravnén umist'ovat ve spoleénych &dstech jakékoliv predméty.
Podinl by fuk udinil, je opravnéno spoledenstvi po predchozi vyzvé takové pfedméty ze
spedeciyeh Sl odstranit a viastnikovi jednotky vytdtovat néklady s tim SPOJENE. ~mnmmemmmammnn

04 Vigstik jednotky je povinen zajistit, aby po spoletnych &astech volng nepobihala
i i chavand domaci zvifata nebo domdc] zvifata osob, které bydli nebo jsou na
Iivaieva v byt vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znelisti spolené &4sti domu, je
Hovines s sviy ndklad zajistit aklid tohoto znedistsni.
4y Vlanik jednotky a osoby snim vbyté pobyvajici se ddle ¥di ustanovenimi
¢ [moynihio Bdu, pokud je spolegenstvim vydén usnesenim shromazdéni, ktery uréuje dalsi
s podiahianil o pravidlech pro uzivant spolednych &4sti, zamykéni domu, apod.-------m-meeeeeme-
((8) Zdvady w poSkozeni na spoletnych &4stech a prostorsch domu nebo zavady a
| prskhareend na jednotkach jingch viastnikd, které zpiisobi viastnik jednotky sém nebo ti, kteFf
f « 0ibm Jestnothy uZivaji, je povinen odstranit na své néklady.

fhyV pHpudd, Ze vlastnik jednotky pfi uZivani spolednych &4sti porusuje obvykly zptsob

% jefivh uFivibnd, nebo napt. umisti ve spolednych &astech nekteré pfedméty a nebo jinak uziva

¢ apalecnd Easti v rozporu s obvyklym uZivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky,

| vvave Jef spoleBenstvi k odstrandni zdvadného jednani a urdi Ihiitu k odstranéni zavadného

Costavi, Po o bezvysledném uplynuti této lhity bude spole€enstvi postupovat zplisobem
spetujleln k odstranénf zdvadného stavu, pri€em? viechny Géelng vynaloZené néklady s tim
spojend hudou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.- S

(7} Velkoobjemovy a stavebni odpad nesmi byt odklddan do prostoru komunalntho

sdjacdig e e

Clanek XTI
Pravidla pro tvorbu rezpoétu spoledenstvi,
pro pfispévky na sprivu domu a dhradu cen sluZeb
# pro zpiisob uréenti jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky

-

A Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoledenstvi

th Spole¢enstvi sestavuje na kazdé udetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok,

R R ET  B
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£ Zukludoimi zdsadami pro tvorbu rozpodtu je vyrovnanost rozpodtu a pouziti
prcdtedkuy ponze na G%el, na ktery byly urleny, tak, aby jejich Cerpani bylo co

nelinpoddneial, - emenene
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f 1y V orozpodiu se stanovi vySe predpoklédanych nékladfl (kalkulace) souvisejicich s
vhidtil cinosdl (Ykajfel se spravy domu a pozemku kromé nakladti na opravy, udrZbu,
pobvmstiibee nomodernizace. PH o stanoveni vyse téchto nakladd se vychdzi zejména ze
shaternondi jednotlivyeh  druhlt ndkladd v predchozich  obdobich s piihlédnutim
b predpoklddandmu vivoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a prpadng i ke zméng
vodiieteli nak indt pro budouci obdobi.

'y Htanovi se pedpoklddana potfeba b&nych oprav a udriby na zékladé zkugenosti
spravidelie se o vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s p¥ihlédnutim k daldim
ek v Bézném obdob. — S —— -

1y Nimiovl se plan potfebnych oprav vétstho rozsahu, pripadné rekonstrukei nebo
vindertsnel u stavebnich uprav. Kromé& toho se vezme v uvahu i potieba o¢ekéavanych oprav
it jozaahu s ohledem na sta¥ domu, které se mohou v budoucnu v deldim Sasovém
ghoiivan predpokladat v dasledku opotiebent ,,Gasem®,

[t Hagpudet ngkladd pod bodem 3 a 4 se stanovi na ro¢ni obdobi.

(71 Rogpotet ndkladt uvedenych pod bodem 5 se stanovi na deldf ne? roéni obdobi a z néj
§n a plihicdnutim k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.---

pi%y  Npoledenstvi miZe na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spoletnych
it i uzavEt smlouva o Gvéru. Vi a podminky avéru schvaluje shromazdéni. --em---n-

-4 Pavidla pro pispévky na sprava domu a pozemku

Sl Viastniel jednotek-Elenové spoledenstvi jsou povinni ptispivat na ndklady spojené se
gnmun Jomu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilii, pokud nedojde
L1 jing dohods viastnikd. -

o

(" I'fispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spoledenstvi
formou 7iloh na (et spoledenstvi do 20. dne v kalenddinim m&sici. Spolu s tim plati také
salohy nisluzby spojené s uZIvanim Dyt --meesreemescm s e

; (fr  Prispévky urené na odméfiovani osoby (spoletnosti), kterd dim spravuje, &lent
| vajmii spoletenstvi, piispévky urdené na vedeni ddetnictvi a na podobné ndklady vlastni
£ cpravnd dinnost se rozvrhnou na kazdou jednotku stejng. g
|
!
k
i
4

i Nevycerpany zlstatek zdlohové poskytnutych piispévkd na spréva domu a pozemku a
prizpevky uvedené v bod€ (3) se s jednotlivymi ¢leny spoleSenstvi nevypotadava a prevadi se
donsledniefio oK s e e -

i Padle zasad uvedenych pod body 1 a 3 pism, B se z pfedpokladanych ndklada
stanovenyeh postupem podle jednotlivych bodd pism. A stanovi podil na predpoklédanych
rorivh ndkludech a mésieni podil na kazdého vlastnika jednotky-&lena spoledenstvi.--rvem-en-

T p——



i wdmndeta

jery P prevodu viastnického prava k jednotce nevznika spoleenstvi povinnost piisp&vky
bt spiave doma a pozemku a pifspdvky uvedené v bodé (3) ke dni G&innosti pievodu
Anpdaidnl o oneem

17 Previdli vlastnik  vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni
Fpmbecetyi, juké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku a pFispévky uvedené v bode
411 prejdon nn nubyvatele, pipadng, e takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
piealy, rari plevodee spoledenstvi.

t Posudtovinl ndkladd na shuzby

dlv Sluzbnmi jsou zejména;

1) iuddvka vody a odvadéni odpadnich vod,
b I odvor komundlniho odpadu, ----
| €)  provoz a &isteni komint
_ dy - osvitleni spoleénych prostor v doms,
| #)  (klid spole¢nych prostor v dome,
N ) provoz vytahu,
! ! dnldl sluzby sjednané mezi spoledenstvim a viastniky jednotek.

Fi2) O yuzsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.
Lt Vinainici jednotek plati mésiéni zalohy na jednotlivé sluzby; pfimo na uget
{upoletvinivi domu do 20, dne v mésici spolu s pfisp&vky (zalohami) na spravu domu a
pageinkin w piispévky uvedené v bodé (3). Vy# mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby uréi
Attt vegidn jako mésiéni podil dle skutednych nékladd na jednotlivé sluzby za uplynulé
cultnvael oldobi s pfihlédnutim k predpokladanym cendm b&Zného roku, na ktery se zalohy
plati. Statitien! orgdn ma pravo zménit v pribéhu zGltovaciho obdobi vy¥i zalohy na
siehstlive wluzby, a to zejména v mife odpovidajici zm&n& ceny sluZby & zmén& podtu osob
rozhosdinyely pro rozadtovani, Viastnik mé prévo pozadovat Upravu vySe zaloh ze stejného

duvordu jaho v pledchozf véts. :

T

i Nihludy na sluzby se rozaétuji nasledovng: -~
' w) niklady uvedené v odst. 1 pism. a), d) —f) se rozuctuji podle podtu osob rozhodnych

pro rozactovani,
1 miklady uvedené v odst. 1 pism. b) se rozatuji podle potu osob rozhodnych pro

:

;' tozadtovani, nestanovi-li pravni pfedpisy a vyhlagky jinak, .

| ) titklady uvedené v odst. 1 pism. ¢) se rozidtuj{ podle podtu vyuzivanych vyusténi
da koming, B
) niklady uvedené v odst. 1 pism. g) se roziétuji na zakladé usneseni shromadéni.---

) (1sobou rozhodnou pro roziétovéani se rozumi:--

: ) vhwsinik jednotky, neptenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych Ize mit za to,
| A wnlm budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu deldi neZ dva mésice v pribéhu
i s tovieiho obdobi --m-- » -
b najemee bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou #it v jednotce v souhrnu
fr dobii del8i nez dva mésice v pritbéhu zutovaciho obdobi. -




Bootet ootunicty

by Viwitnik jednotky (spoledny zastupce v ptipadé jednotky ve spoluvlastnictvi nebo ve
st jrend manfell) je povinen bez zbyteéného odkladu pisemn¢ ozndmit zmény
¢ pin tionoh tozhodnyeh pro rozistovani, viz. €lanek IV, odst. 6. e

U Viuctovani zdloh na Ghradu za sluzby se provadi jedenkrét za zudtovaci obdobi, a to
pefposdipl do ftyb mésiel po skondent 2G8tovaciho ObAobI, ———--mmmeeem e memeeememmeeememe

ih V,»-sdn;um-‘* linandni vyporddani preplatkli a nedoplatki se provede nejpozdgji do &tyr
il ode die dorudent vytétovani viastniku jednotky.

[+ Yiaunik jednotky miZe ptipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyultovan{ sluZeb
pledlogdt peprodlend po dorudeni vyastovéni, nejpozdéji viak do t¥iceti dnli ode dne
Hisiaden], - vesoma

4 i)y Spoledenstyi je povinno na zakladé pisemné Zadosti viastnika jednotky nejpozdéji

ik pit indalel po skondeni zG&tovaciho obdobi doloZit vlastniku . ceny jednotlivych
| slusels, #pitol stunoven! vyse zaloh na tyto sluzby, zplsob rozu&tovani uvedenych cen
shizely, provedend vyOStovani slufeb a umoznit viastniku pofizeni kopii podkladd podle
i )b by, = — —

11t U spusobu rozitovani sluZeb rozhodne shromézdéni ti¢tvrtinovou vétsinou hlast
viostadba jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spoledenstvi, roziétuji se néklady na sluzby
i!aiﬂﬂi“ .‘.!'{*&Uuﬁ é ()7/20}3 Sb )

1 Mgk a hospodakeni spoledenstvi

(1) Kpoletenstyi hospoda¥ s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
ulwadu  prispévkG na sprava domu a pozemku, déle s finandnfmi prostiedky
poshylovanymi vlastniky na Ghradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a dal¥imi
finanénimi prostiedky ziskanymi v rdmei ¢innosti spoledenstvi,

{1 Veen prive o jiné majetkové hodnoty, které nabude spoledenstvi, miige uZivat jen
keclum uvedenym v ustanoveni oblanského zékoniku o bytovém spoluvlastnictvi a
1 v fechio stanovach,

(h) Visstided jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych &astech rudi
aa dliuby spoletenstvi,

Vgt prodlenl s pendZitym plnénim piispévku na spravu domu a pozemku nebo sluzeb
puaje el s bvdlenim, kleré presahuje 15 dnt ode dne jeho splatnosti je povinen vlastnfk
spdatit toh 2 prodlent ve v stanovené nafizenim vlady (nyni & 351/2013 Sb., § 2).~--m--

Clanek X111
Zrufeni spoledenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

4
Poh Spoletenivi se zruduje dnem zéniku viastnického prava ke viem jednotkdm v domg&.--
£




Ioan devalendeta

@1 Rozhodnutim viastnikd jednotek lze spole€enstvi zrusit, pokud podet jednotek klesl na
i ner pél Votakovém piipadé viastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a
keoonib i pro pHspevky na ni.

' Bl srudieni spoledenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoledenstvi, a to

oedise nevyporadanych zavazkl spoledenstvi, pfechézeji dnem jeho zdniku na vlastniky
oheetil v poméru  velikosti spoluvlastnickych podilti kazdého vlastnika jednotky na
sivehnyeh Edstech.-- -

bt Vlastsicl jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
g diadpietvi nemovité véei, Bytové vlastnictyi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
#iplen do vefeiného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
Joulitn kurdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jaky mél vlastnik jednotky na

Epolet e dy fhstech.

#:r AMali ke viem jednotkém v dom& vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li
Y asine hamd, Ze meéni vlastnické pravo k Jjednotkdm na vlastnické pravo k nemovité v&ci,
byl e viastiletvi zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

A0 ded juednotka zatiZena, vyzaduje se k plamosti dohody nebo prohlaseni o zruSeni
tuviheoypaluvlastnietvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné forme, -----

Clinek X1V
£ Zanik spolefenstvi

£

i poleeenstvi zanikd vimazem z rejstitku spolecenstvi viastniki.

Clanek XV
Zavéretna ustanoveni

thy Zmenicli se prohlaSeni vlastnika, vyhotovi statutdrni orgén spoledenstvi bez
byteendho odkladu jeho Uplné znéni a zalo Jej do sbirky listin ve vefejném rejstitku a do
+ balwstrn nemovitostl. To platf i v pipade, jsou-li naleZitosti prohl4sent uvedeny ve smlouveé o

Vil R e

70 Hevyplyvieli ze zdkona nebo z téchto stanov néco jiného pouZiji, se pfiméfens
b bmnenl o oapolku (§ 1221 0Z), kromé& ustanoveni o shromaZdéni delegatt, dilgich
ik seoh il o ndhradnd Slenské schiizi (spolek upravuje OZ v § 210-302).-mn wemmmemmcammnas

L) Fyto stnnovy vychazeji z ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb. a souvisejicich predpist,

s s abizent viddy & 351/2013 Sb. a provéadieiho nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.---mmeueem
i B Fylo slinovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstitku spoledenstvi vlastnikd jednotek u
Hlestlehosoudu v Praze a jsou k dispozici u statutdrniho organu o0 (1070751 4 T ——

E ) Pyt stanovy byly schvéleny shromaZdénim dne 14.10. 2015, -




bagn hvaedtd

! banilo aaneseni shromazdéni bylo hlasovano zvednutim ruky. Pro pfijetf usneseni hlasovali
bonrew spoledenstyi viastnikd, ktefi maji 100 % ptitomnych hlasti. Proti nebyl nikdo a nikdo
A i 2diae] hlasovéani. Vysledek hlasovani byl ozndmen predsedou shromazdéni, Rozhodny
bl bl (. minimalni podet hlast ke schvaleni usneseni byl 75 % pfitomnych hlasfi. Proti
¢ b Bilnsovaciho prava nebyly vzneseny Zadné namitky.

i gakindd shora uvedenych zjiSténi prohlaSuji, %e pFedmétmé rozhodnuti bylo
Wiwmazdénim viastnika jednotek p¥ijato a jeho obsah i zpiisob pijeti je v souladu se

Filiaiem i stunovami spoledenstvi viastniki, ---

40 shore uvedeném rozhodnuti shromézdeni byl sepsdn tento notafsky zépis a predsedou
#vnazdenl Ondiejem Redlem piedten a schvilen. -~

i

;u U4 Beanng Hochman, v.r. L.S. Ondfej Resl, v.r.
R0

e JUDr. Roman Hochman
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