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Prilocha

. STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU

JEDNOTEK V BUDOVE &.p. 1513, 1514, 1515

. CASTPRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENi

L1
Zakladni ustanoveni

(1) SpoleCenstvi vlastniku jednotek (dale jen "spoleCenstvi”) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sb. , kterym se upravuji nékteré spoluviastnické vztahy k
budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony
(zakon o viastnictvi bytu), ve znéni pozdéjsich predpist.

(2) Cleny spoletenstvi jsou viastnici bytl a nebytovych prostort v domé (dale jen
"jednotka"), spoleénymi &leny spoledenstvi jsou spoledni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zakoné o vilastnictvi bytd (dale jen "glen spole€enstvi").

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobila vykonavat prava a zavazovat se pouze
ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole€nych &asti domu (dale jen "sprava
domu”) a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné o viastnictvi
bytd a v té&chto stanovach.

crLu
Nazev a sidlo spoleéenstvi

(1) Nazvem spoleenstvi je ,,Spoleéenstvi vlastniki jednotek Hofanska ¢.p.1513,

€.p.1514, ¢.p.1515 .
(2) Sidio spolecenstvi je: Praha 3, Hofanska 2/1514. PSC 13000

CAST DRUHA
PREDMET CINNOST!I SPOLECENSTVI

CL
Sprava domu a dais$i ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zgjiS§tovani
a) provozu domu a pozemku,

b) udrZby a oprav spoleénych ¢asti domu,

¢) protipozarniho zabezpedéeni domu, véetn& hromosvod,

d) revizi a oprav spoleCnych &asti technickych siti, rozvodl elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatorl, vzduchotechniky, vytahu,
zafizeni pro pfijem televiznihc a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé

a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

f) prohlidek a &isténi komind,
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g) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
pfisluSné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi véech &lenl spoledenstvi,

i) dalSich &innosti, které vyplyvaji pro spoledenstvi z pravnich piedpis( a technickych postup(
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci predmétu své &innosti mize spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predevéim o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
Clenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,
¢) najmu spolecnych &asti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi vSech élent spoleéenstvi.

(3) Spoledenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavfenych smiuv podle odstavece 1 a
2 a uplatfiovani nérokt z porugovani smiuvnich povinnosti ze strany dodavatell.

(4) Pfi pinéni Gkoli podle zékona o viastnictvi bytli a téchto stanov zajistuje spolegenstvi
dale zejména tyto &innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirdni pfedem uréenych finanénich prostfedkii od &ent spoledenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (déle jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalSich
piispévk(l na &innosti uvedené v &. v,

b) vedeni evidence plateb &leng spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladil vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoledenstvi,
d) zfizeni Udtu u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky,

) vedeni tcetnictvi v souladu se zviastnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu &len(i spoledenstyi.

(6) Spoledenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smiuv uzavienych spoledenstvim s
dodavateli pinéni spojena s uzivanim Jednotek a spoleénych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),
napfiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
tklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu. vV
ramci této ¢innosti spoledenstvi zajistuje zejména
a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spoledenstvim,

b) zpusob rozuétovani cen siuzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li rozt&tovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenoveho organu, a vyudtovani
pfijatych zaloh na jednotlivé &leny spoledenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb 2z jejich thradami véetné
vyuétovani.

(6) SpoleCenstvi zajistuje Ginnosti souvisejici s provozovanim spolecnych Casti domu,
zejména technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym oscbam nes &lendim
spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

(7) V rédmci &innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi byt spoleéenstvi déle
zajistuje zejména
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a) véasné vymahani pinéni povinnosti uloZzenych &lentm spoledenstvi k tomu pfislusnym organem
spoledenstvi,

b) radné hospodafeni se svym majetkem a s finan&nimi prostredky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

€) pinéni dal$ich povinnosti spojenych s pfedmétem g&innosti spoleCenstvi podle zvidstnich
pravnich predpisd.

ClL Iv
Zmény spoleénych &asti domuy

Spolecenstvi dale zajiStuje se souhlasem v$ech &ent spoleCenstvi zmény Géelu uZivani
stavby a zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spoéivajici v modernizaci,
rekonstrukei a opravach spole¢nych gasti domu, jimiz se neméni vnitfni usporadani domu a
zarovefi velikost spoluvlastnickych podill na spoleénych Gastech domu, zajistuje spoledenstvi se

7

souhlasem nejméné tfidtvrtinové vétsiny véech &lenli spoledenstyi.

CLv
Zajistovani spravy domu a dalsich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlagenim viastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen
“spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni viastnika jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, miiZe spoledenstvi zajistovat provozni, technickeé, spravni a
obdobné éinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalgimi éinnostmi, popiipadé nékters z
techto &innosti, na zékladé smlouvy se sprévcem, kterym m(ze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smiouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni &innosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zptisobu hospodareni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finandnimi prostredky
poskytovanymi na Ghradu sluzeb véetné Jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkiadat jim uzavirané smlouvy nebo iefich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoleéenstvi pfisiugnému podle t&chto stanov, pokud byl spravce spoledenstvim zmocnén
K jejich uzavirani,

d) povinnost spravee prediozit jednou ro€né shroméazdéni zpravu o ¢ginnosti spravce, zejména o
finanénim hospodareni, o stavu finan&nich prostfedkl kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spolegnych &asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech,

) povinnost spravce pred ukonéenim leho é&innosti podat shromazdéani zpravu o své &innosti a
predat vyboru nebo povéfenému viastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své
éinnosti,

f} dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo Zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromazdeéni.

(4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavch 1 aZ 3 nemize byt dotéena vylutna
rozhodovaci plisobnost organi spolecenstvi plynouci ze zakona o viastnictvi bytd a z téchto
stanov,
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL v
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spoletenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor spoleCenstvi (dale jen "vybor") nebo &len spoledenstvi povéfeny funkei vyboru (dale jen
"povéfeny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-ii o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolegenstvi. Glenem
voleneho organu spolegenstvi nebo jeho volenym organem miZe byt osoba, ktera je &lenem nebo
spoleénym ¢&lenem tohoto spoledenstvi a ma zpsobilost k pravnim (kontim.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemuze byt souasné ten, jehos pribuzny v fads
piime, sourozenec nebo manzel {(manzelka) je Slenem voleného organu spolegenstvi. Clenstvi v
jednom valeném organu spoleéenstvi je nesiucitelné s lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spoleCenstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoletenstvi je zavazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spoledenstvi se nemulzZe nechat zastoupit pii vikonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi &lend volenych organu spoletenstvi je 5 let; poéingd dnem zvoleni do
funkce a kongi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale koné&i odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spoledenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi mlize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoleéenstvi miize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromazdénim.

{8) Clen voleného orgénu spoletenstvi miize pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné& oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je &lenem. Jeho funkce
kongi dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30
dnl ode dne dorugeni czndmeni o odstoupeni. Povéfeny vlasinik musi své odstoupeni z funkce

pisemné oznamit shromazdéni. U&inky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi
schiizi shromazdéni, nejpozdéji v8ak uplynutim 60 dnli ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazdéni muaze volit nahradniky &lendl volenych organt spoledenstvi v poétu
rovnajicim se nejvySe poétu zvolenych &lent organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto €lena organu, jehoz funkce skondila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem
skonceni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobné&. Ustanoveni o
nahradnicich ¢lent volenych organl se nepouzije u povéreného viastnika.

(10) Organy spoledenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpoloviéni vétsinou
hlast piitomnych ¢lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(:, V
takovém pripadé soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organl spoleéenstvi nebo nejsou-li tyto organy

zvoleny, plni jejich funkci ¢len spole€enstvi, jehoz spoluviastnicky podil na spoleénych ¢astech
domu ¢ini nejméné jednu poloviny, jinak ¢lenové spolecenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku.
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TotéZ plati, nebude-Ii statutarni organ schopen plnit své funkce z davodu, Ze podet &lenc vyboru
poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkei povéfeny viastnik.

¢L v
Shromazdéni

(1) Nejvy$§im organem spoleéenstyi je shromazdani, kters tvofi dlenove spoledenstvi,

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; volf a odvolava
Cleny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o jeiich zfizenti.

(3) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o]
a) zménach ve vécech, které isou obsahem prohlageni vlastnika budovy podle § 4 zakona o
vlastnictvi bytu,

b) schvaleni nebo zmén& stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem &ena spoleCenstvi, ktery je jejim
viastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéry poskytnutého na naklady spojené se
spravou domu,

d) zméné Gdelu uzivani stavby, zméné stavby, jakez i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
Upravach a opravach spolecnych ¢asti domu,

e) schvaleni uéetni zavérky, predlozené vyborem & povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou o
hospodareni spoletenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a éinnosti s ni souvisejici

vykonavany spravcem podle &l. V, pfedklada zpravu rovnés spravce v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smiouvé,

f) vysi pfispévki &lentl spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zplsobu
placeni dal$ich prispévki na &innosti uvedené v &l. IV,

g) vySi zaloh na Ghradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni
svéfeno vyboru nebo povéfenému viastnikovi,

h) zpasobu rozdétovani cen sluzeb na jednotlivé &leny spoiecenstvi, neni-li stanovenc zviastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plnéni povinnosti uloZzenych &lentim spoledenstvi k tomu pfislusnym organem
spole€enstvi podle zakona o viastnictyi byt a podle t&chto stanov, pokud tuto &innost nesvéfi do
pUsobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,

}) Zméné csoby spravce nebo o zméné obsahu smiouvy se spravcem,

k) nabyvéani nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k tcelim, které jsou predmétem
¢innosti spoleenstvi podle zikona o vlastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s témito vécmi
(pfevedy, darovani, zatézovani pravy jinych osob, rudeni témito v&cmi apod.); totéZ plati pro jina
prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovaci cena vy$§Si neZ ¢astka
uréena usnesenim shromazdéni, Jinak &astka vy$§i nez 100 tisic K& v jednotlivém pfipads,

) stanoveni vye odmény &lena vyboru nebo povérengho viastnika,

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spole¢enstvi,

n) pravidlech pro uzivani spolegnych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpoétu spoleéenstvi,
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p) dalSich zaleZitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zakon o viastnictvi bytd, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svoldva je vybor nebo povéfeny
vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shromazdeni ten, kdo pIni funkci
organu spoleéenstvi. Svolavatel plipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, poZ&da-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani
nejménsé takovy podet &lend spole¢enstvi, ktefi maji alespofi jednu étvrtinu véech hias(, a to do 30
dni od doruéeni této Zadosti.

(6) Nesplini-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce
4 nebo 5, jsou opravnéni shromézdéni svolat lenové spoledenstvi, jejichZ po&et hlast &ini alespori
jednu étvrtinu véech hlas(,

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se dorudi véem dclenim
spolecenstvi, a soudasné vyvasi v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorugena a soudasné vyvésena nejméné 15 dni prede
dnem konani shromaZdéni. V pozvance se uvede Zejmeéna datum, hodina, misto konani a program
jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lencvé spoleéenstvi seznamit s

vvvvvv

podklady k nejdulezit&jsim boddm jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

(9) Jednani shromazdéni Fidi pfedseda (mistopfedseda) 'vyboru nebo povéfeny - élen
vybory, anebo povéfeny viastnik; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4
véta druhda, nebo podle odstavce 6, fidi jednani shromazdéni &len spolegenstvi zmocnény timto
svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-i pfitomni &lenoveé spoleCenstvi, ktefi maji
vétSinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétiny hlasl pfitomnych é&lent
spoleCenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurguiji jinak.

(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt &lend spoleéenstvi na
spoleénych ¢astech domu; &lenové spole€enstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné
jeden hlas.

(12) Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv &élena spoleenstvi soud. Jde-li o dileZitou zaleZitost, mtize piehlasovany &len
spolecenstvi poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésict ode dne
piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové vétSiny hlasu pfitomnych ¢&lent spoleéenstvi je zapotiebi k pfijeti
usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zmeéné prohlaseni viastnika budovy podle § 4 zékona o viastnictvi bytd,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. ¢),
d) zplGsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,
&) rozdéleni zisku z hospodafeni spolegenstvi.
(14) K pfijeti usneseni o zmé&né Géelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotiebi

souhlasu vSech clent spoledenstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebnl Gpravy
spoCivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych &asti domu, jimiz se neméni vnitini
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uspofadani domu a zaroven velikost spoluviastnickych podilii na spolednych &astech domu,
postacuje souhlas nejméné tfigtvrtinove vetsiny vSech &lend spolegenstvi.

(15) Ke zvoleni &lend vyboru nebo povéfeného viastnika je zapotfebi souhlasu
nadpoloviéni v&tsiny vSech &lend spoledenstvi.

(16) Tvofi-li spoleenstvi pouze 3 Clenové, je zapotfebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu v8ech &lend spoletenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se pofizuje zdpis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dile
daje o prib&hu jednani, piné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly pfedlozeny k jednotlivym projednavanym bodcm.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklad( k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u povéreného viastnika.

(19) Ustanoveni odstavci 17 a 18 se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

¢1. vui
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spoledenstvi., Ridi a organizuje béZnou &innost
spoleCenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ginnosti
spole€enstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o viastnictvi byth a téchto stanov ve
vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Za svou &innost odpovida vybor
shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dob& nepiitomnosti piedsedy jej
zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni (kon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal§im &lenem vyboru. Podepisuje-li

pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za pedpis dal§iho &lena
vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu
voli vybor z fad svych &lent a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje b&#nou &innost
spoledenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podie potfeby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.

(6) Vybor je alespofi tficlenny. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas.V pfipadé rovnosti hlast ie
rozhoduijici hlas pfedsedy.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pritomna nadpoloviéni vétsina jeho &lent. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlasc pritomnych &lend vyboru. Pozada-li o to &len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz
divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost &lena vyboru za skodu, kterou zpUsobil poruSenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obdanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spoleéenstvi zejména
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a) zajistuje zaleZitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal§ich &innosti
spolecenstvi podie zakona o viastnictvi bytl a téchto stanov, rozhoduje o investicich do vyée 30
tisic K& u jednotlivé akce; zajistuje pinéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu &innosti spolegenstvi, zejména k zajisténi
oprav, poji§téni domu a zajisténi dodavky sluZzeb spojenych s uZivanim jednotek,

c) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni uéetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpis(,

d) pfipravuje poedklady pro jednani shromaZzdéni, svolava shromézdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o sprav@ domu a pozemku a o dal§ich &innostech
spoleCenstvi, kieré obsahuii zejména zakladni (daje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné Udajll o pouZiti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku,

e) pfedklada k projednani a schvaleni Gcetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat, :

f) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleéenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &lenlim spoleCenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkil na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluZby,

h) zajistuje vyliétovani zaloh na Ghradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo preplatky,

i) zajistuje vasné pinéni zavazkl spole¢enstvi vzniklych ze smiluv a jinych zavazk( a povinnosti
v(éi tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoleéenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spoledenstvi zejména
a) v souladu se zakonem o vlastnictvi bytll, s té€mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini
pravni Ukony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu éinnosti, zejména té2 uzavira
smlouvy,
b} zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych pinéni padle uzavienych smiuv a &ini viéi
dodavatelim potfebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo k
nahradé vzniklé Skody,
c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych élentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zakena o viastnictvi bytd ve vztahu k rejstiiku spoleéenstvi vedenému
prisiusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku.

CL IX
Povéreny viastnik

(1) Povéreny viastnik pini funkci vykonného a statutarniho organu spoleéenstvi.

(2) Povéreny viastnik €ini pravni dkony a podepisuje je jménem spoleéenstvi, rozhoduje o
investicich do vySe 30 tisic K& u jednotlivé akce.

(3) Povéfeného viastnika voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny viastnik vykonava piscbnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jinak prislusi
podle zakona o viastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéreny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako &len vyboru.
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Cl. X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spole&enstvi, ktery je opravnén kontrolovat
c¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho &lent na &innost spolegenstvi nebo jeho organd.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahlizet do Gietnich a jinych dokladd
spoleenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo povéfeného viastnika potfebné informace pro svou
kontralni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolegenstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tficlenna a voll ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym
se voli vybor. Ze svych €lent voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a fidi jednani
této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své plsobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleéenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se zakonem o viastnictvi
byt a s témito stanovami,

b) vyjadfuje se k fadné Géetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na
schlizi shromazdéni,
¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolnf &innosti,

d) miZe podat vyboru nebo povéfenému viastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své
kontrolni éinnosti s navrhy na opatfeni véetné termindi na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pougiji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni
komise [¢l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spoledenstvi s poétem &lend niz$im nez 10 muZe shromazdéni
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor méa plsobnost kontrolni komise.

CL X1
Jednani dal§ich osob za spole&enstvi

(1) Shromazdéni mlzZe rozhodnout, Ze uréité &innosti bude pro spoledenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spole¢enstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody ¢ pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich dkonu, které je zaméstnanec opravnén &init za
spoleCenstvi v rémci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

(3) Smilouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast miZe shromazdéni svym usnesenim
svefit vyboru nebo povéfenému viastnikovi.

€L xi
Zviastni zplisob rozhodovani ve spoleéenstvi

V pripadech, kdy je podle zakona o viastnictvi byt potfebny souhlas viech &lent
spolecenstvi ( § 11 odst. 5 a § 13 odst. 3 ), mZe byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi &leny
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spolecenstvi také mimo schlzi shromazdani pisemné na jedné listing ¢i na vice listinach, ktera
obsahuji oznageni zalezitosti, k niz Jje souhlas vydavan, datum a podpisy &leni spoledenstvi.

CAST ETVRTA
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Gl xm
Vznik élenstvi

M éleny spolecenstvi se stavaji fyzicke i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k
a) dnem vzniky spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdeji

" b} dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po
dni vzniku spolegenstvi.

(2) Spoleénymi &eny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole&ném Iméni manzeld, Ze spoleéného &lenstvi jsou spoleéni &lenové opravnéni a
povinni spoleéné a nerozdilng.

(3) Spoluviastnici jednotky jako spoleéni ¢lenové maji postaveni viasinika jednotky a maji
pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako jeden viastnik - Clen spoleenstvi s vahou hlasu

odpovidajici spoluvtastnickému podilu na spolenych &astech domu, pfi&emz vaha hilasuy ie
nedélitelna.

CL xiv
Prava a povinnosti élena spole€enstvi

(1) Clen spoleenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleCenstvi uvedena v
pfislunych ustanovenich zikona o viastnictvi byt a téchto stanov a ma zejmeéna pravo

vlastnictvi byt a témito stanovami,
b) G¢astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organl spoleGenstvi,

d) pfedkladat organtm spole€enstvi navrhy a podnéty ke ziepSeni &innosti spoledenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich innosti,

e) obdrZet vyiétovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatky,
f) nahlizet do pisemnych podklad(r pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni,
do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladu, z nichz vychazi uréeni vyse jeho povinnosti

poditet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou slugeb spojenych s
uzivanim jednotky.
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(2) Clen spoletenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a élena spoledenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zékona o viastnictvi bytl a té&chto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organi(i spolegenstvi schvalena v souladu se zakonem o
viastnictvi byt(l a témiio stanovami,

b} hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
<) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vydétovani,

d) fidit se pfi uzivani spolecnych Casti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich élend spole€enstvi; Gpravy jednctky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby nechrozoval vykon vlastnického préva ostatnich viastnik(
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zaken o viastnictvi byt(, provadét dpravy jen se souhlasem
v8ech vlastnikll jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi viastniky
jednotek v domé,

f) odstranit na svlj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych
dastech domu zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g} umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odeéet nameérenych
hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji tpravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni Ci obdobny stav, ¢€ini
vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny viasinik alespon 3 dny pfedem,

i} oznamit bez zbytedného odkladu vyboru nebo povérenému viastnikovi nabyti viastnictvi jednotky
spolu s (daji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle &l. Xl odst. 4 a pro
poffeby spravy domu,

j) oznamovat spoleCenstvi vSechny skutednosti rozhodné pro rozudtovani siuZzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v poiu pfislusniki své domacnosti, domécnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zpUsob rozadtovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe pfispévki na spravu
domu a pozemku zavislé téz na podtu Elent domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne, kdy
ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru nebo povérenému viastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, ze
provadi zasadni zménu stavby,

I} kazdy vlastnik, ktery provadi v domé stavebni prace, je povinen sioZit kauci 25.000,- K& na
uéet spoleéenstvi. Po skonéeni stavebnich praci bude tato kauce pouzita na opravu spoleénych
&asti domu, pokud tyto budou v disledku provadénych stavebnich praci poSkozeny. Prekrogi-li
néaklady na opravy takto poSkozenych spoleénych Casti domu uvedenou &astku 25.000,- K&, je
vlastnik povinen rozdil na vyzvu spravce neprodlené uhradit.

Pokud po skongeni stavebnich praci budou spoleéné &asti domu neposkozeny, bude kauce
vlastnikovi v piné vy$i vracena do 10 dnl od skongeni stavebnich praci, pfi temZ vlasinik je
povinen oznamit ukon&eni stavebnich praci spravei budovy.

¢l xv
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) pfevodem nebo prechodem viastnictvi jednotky,
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b) Umrtim &lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem &lena spoledenstvi - prévnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz viastnikem je &len spolegenstyi,

&) dal§im zptsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytd.

(2) Spole¢né ¢glenstvi ve spole&enstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapise
zmeéna pfedchoziho spoluviastnictvi jednotky na vylu€né viastnictvi jediného &lena spolegenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen é&len spoleCenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi,

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

€L Xvi
Hospodateni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finangnimi prostiedky poskytovanymi &eny spoleéenstvi na
Uhradu pifspévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi &leny
spoleCenstvi na Ghradu za sluZby spojené s uZivanim jednotek a s dalimi finanénimi prostredky
ziskanymi v rdmci &innosti spolecenstvi.

(2) Uzavfe-li spoletenstvi podle téchto stanov smiouvu se spravcem, je povinno smiuvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat orgénlm spoledenstvi ke schvéleni navrhy vyse
pfispévkll na spravu domu a pozemku a vySe zéloh na thradu za sluzby placené &leny
spoledenstvi, navrhy na rozuétovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona o vlastnictvi
byt a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolegenstvi. Ve smiouvé mize spoleéenstvi
poveéfit spravee téz zajiStovanim &innosti uvedenych v odstavai 1.

(3} Nabude-li spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ucelim uvedenym v zakoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovéch, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym G&elem. Vybor nebo povéreny vlastnik mize v téchto |
zaleZitostech &init pravni Gkony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spole€enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych g&lenim
spoleCenstvi k tomu pfislusnym organem spoledenstvi a pinéni zavazk( tietich osob V(i
spolecenstvi. Vybor &i povéieny viastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto tkold.

(5) Clenové spolegenstvi jsou z pravnich Gkonl tykajicich se spoletné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spoleénych éastech
domu.
(8) Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti a
spoluvlastnickych podil(i na spoleénych &astech domu. -
Cl. XVl

Uhrada naklad( spojenych se spravou domu a pozemku a Ghrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Ghradu za sluzby, popfipadé
dal$i platby podle zviastniho pravniho pfedpisu (napf. zakon &. 185/2001 Sb. , o odpadech a o
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zméné nékterych dalSich zdkond, ve znéni pozdejsich predpis) plati &lenové spoledenstvi v
¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislushym organem spoledenstvi na Gdet
spoleenstvi [El. VIl odst. 3 pism. ) a g)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na téet spravce.

(2) Vyactovani zéloh na dhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuétovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicli po jeho skonéeni; v souladu se
stanovenym zpGsobem roztétovani [&l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pFeplatek vyplyvajici
zZ vyUctovani je splatny do 7 kalendafnich mésici po uplynuti zGétovaciho obdobi,

(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévkll na spravu domu a pozemku predklada vybor ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s navrhem na schvéleni
uCetni zavérky. Nevygerpany zlstatek t&chto finantnich prostfedk( se pfevadi do nasledujiciho
roku,
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Potvrzuji, Ze tento stejnopis a jeho t¥i piilohy, uréeny v poétu tfi vyhotoveni pro
Spolegenstvi vlastniki jednotek Hofanska €.p. 1513, &.p. 1514, &.p. 1515, souhlasi Uplné
s originalem notéafského zdpisu ze dne 3.6.2011, NZ 608/2011 a Jeho tfemi ptilohami. -
JUDr. Jan Hofmann, notaf se sidlem v Praze, kancelaf Praha 2, Karlovo nam. 28, dne
3.6.2011.
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