ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 36656/2024

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti

R

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cen¢ bytové jednotky ¢.1000/5 v Brné, mistni ¢ast Bystrc, ulice Foltynova ¢.p.1000, vcetné
ptislusenstvi a podilu o velikosti 674/24120 na spolecnych ¢astech domu a pozemcich p.c.6673,
zastavénd plocha a nadvofti, o velikosti 442 m’a p.C.6672, ostatni plocha, o velikosti 69 mz, vse
zapsano na LV ¢.13334 pro k.a. Bystrc

Znalec: Ing. Jan Sima

15“:: 63679477 DIC: CZ6907055320
Cislo posudku v evidenci znalce: 7001/2024

Zadavatel: Mgr. Hana Hiebenafova
Jaselska 197/14
60200 Brno

Cislo jednaci: KSBR 45 INS 16177/2015

OBVYKLA CENA 5 400 000 K¢

Pocet stran: 42 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 10.05.2024 Vyhotoveno: V Trsicich 13.05.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢.1000/5 v Brné, mistni cast Bystrc, ulice Foltynova
¢.p.1000, vcetné pftislusenstvi a podilu o velikosti 674/24120 na spolecnych castech domu a
pozemcich p.¢.6673, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 442 m” a p.&.6672, ostatni plocha, o
velikosti 69 m?, vie zapsano na LV &.13334 pro k.u. Bystrc

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava pro ucely insolven¢niho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

nejsou

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.05.2024 za piitomnosti znalce a Jaroslavy
Fabikové.



2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.13334 pro k.u. Bystrc

- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s tdaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
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pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by me¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodeji. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

V piipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Bystrc
Adresa nemovité véci:  Foltynova 1000/5, 635 00 Brno-Bystrc

Vlastnické a evidencni udaje

SIM Fabik Jiti, MUDr. a Fabikova Jaroslava, || LV: 13334, podil

1/1

odpovidaji skute¢nosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény



Mistopis

Druhé nejvétsi mésto CR. Kompletni ob&anské vybavenost. Bystre je okrajovou &asti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemktu: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidliStni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

6672 spoluvlastnictvi

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost je bytova jednotka dispozice 3+1, nachazejici se ve 3.nadzemnim podlazi
panelového objektu s celkem deviti nadzemnimi podlazimi. Stfecha je plocha, bleskosvod je
instalovan, klempifské prvky jsou uplné, plechové. Fasada je zateplend, vytah je instalovan, z roku
2010, schody jsou terasové. Vnitini dvete jsou plné a prosklené, do oblozkovych zarubni. Podlahy
jsou z PVC a dlazby. Koupelna je s vanou, umyvadlo, umakartové jadro s obkladem. Kuchyn je s
linkou, plynovy sporak. Vytapéni je ustfedni z dalkového zdroje, v¢.teplé vody. Diim je napojen na

elektfinu, vetejny vodovod, kanalizaci a plyn. Objekt je po revitalizaci, v dobrém technickém stavu.
Byt je z pfevazné Casti v puvodnim stavu.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: Veskeré zavady jsou podrobné rozepsany na piilozeném LV €.13334 pro k.u. Bystre
k datu 22.4.2024. Tyto zdvady budou prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou
cenu nemovitosti neovliviuji.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nemovitost je volna

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka
1.1. Ocenovany byt

1.2. Pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.1000/5
Adresa pfedmétu ocenéni: Foltynova 1000/5
635 00 Brno-Bystrc
LV: 13334
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno
Katastralni uzemi: Bystrc
Pocet obyvatel: 396 101

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 10 562,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka III 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - insolvencni fizeni I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych mist typu A) 1 1,20
a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pe* P, *Ps * Py * (1 + 3 P;)=1,521
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P *P; * Py *Po* (1 + 3 P)) =1,050
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
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parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip =P, * (1 +3 P)=1,020

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,551

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,071

1. Bytova jednotka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Brno — oblast 4
Stafi stavby: 40 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 86 324,- K&/m”*

koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
pokoj: 19,38 % 1,00 = 19,38 m*
Satna: 1,88 * 1,00= 1,88 m*
chodba: 3,72% 1,00= 3,72 m*
kuchyi: 16,52 * 1,00 = 16,52 m’
lodzie: 3,55% 0,20= 0,71 m*
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koupelna: 2,69% 1,00= 2,69 m’
pokoj: 12,48 * 1,00 = 12,48 m?
WC: 0,93 * 1,00= 0,93 m*
pokoj: 12,92 * 1,00 = 12,92 m?
sklepni koje (odhad): 3,0% 0,10= 0,30 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 71,53 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. V;

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né Casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: 2. - 4. NP s vytahem I 0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi ¢astecné nebo uplné mimo II -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stati 40 let:

s=1-0,005* 40 = 0,800

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,900 = 0,750
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,020
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Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 86 324,- K&m” * 0,750 = 64 743,- K&/m’

CBp=PP * ZCU * Iy * [y = 71,53 m* * 64 743,- K&m?* * 1,050 * 1,020=4 959 872,53 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem = 4 959 872,53 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,050

Index polohy pozemku Ip = 1,020

Index omezujicich vlivi pozemku

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,050 * 1,000 * 1,020 =1,071
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 10 562,- 1,071 11311,90
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 6673 442 11 311,90 4999 859,80
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 442 4 999 859,80

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

II V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidliStni zelen, venkovni Gpravy) 0,30
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+> P;)=0,300

i=1
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Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1t Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni (K& /mz] Koeficienty (K& /mz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 10 562,- 0,300 1,000 3 168,60
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 6672 69 3168,60 218 633,40
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 69 218 633,40
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 5218 493,20 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky = 5218 493,20 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 5218 493,20 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4 959 872,53 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 5 218 493,20 K¢

Spoluvlastnicky podil: 674 / 24 120

Hodnota spoluvlastnického podilu:

5218493,20 K¢ * 674 /24 120 =145 823,57 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 145 823,57 K¢

Bytova jednotka - zjiSténa cena 5105 696,10 K¢
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TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 71,53 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka

Lokalita: Foltynova 1021/4

Popis: V-2960/2024-702

Dispozice:  3+1

Uzitna plocha: 82,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - bez vlivu ‘ 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu - bez
vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15.2.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
6 500 000 82,00 79 268 1,00 79 268
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Fleischnerova 940/6
Popis: V-552/2024-702
Dispozice:  3+1
Uzitna plocha: 79,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - bez vlivu 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00 - Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Celkovy stav - horsi 1,05
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu - bez
vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - horsi; Vliv pozemku
- bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflzi _]2 cena
k 10.1.2024 [m7] K¢/m Kc [K¢/m™]
5200 000 79,00 65 823 1,05 69 114

Nazev: Bytova jednotka

Lokalita: Lyskova 1035/5

Popis: V-1393/2024-702

Dispozice:  3+1

Uzitna plocha: 79,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - bez vlivu ‘ 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00

K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu - bez
vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu;
Cena [KC¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 23.1.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
5990 000 79,00 75 823 1,00 75 823

Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: KursSova 986/12
Popis: V-22681/2023-702
Dispozice:  3+kk

Uzitna plocha: 70,00 m®
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00
K3 Poloha - bez vlivu 1,00 .
‘ Zdroj: cenovamapa.cz
K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00
K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi dispizice 1,04

Zduvodnéni koeficientu K,: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu - bez
vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi dispizice;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflzi _]2 cena
k 6.12.2023 [m7] Ké/m Kc [K¢/m™]
5210468 70,00 74 435 1,04 77 412

Nazev: Bytova jednotka

Lokalita: KurSova 977/2

Popis: V-591/2024-702

Dispozice:  3+kk

Uzitna plocha: 68,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizované cena 1,00

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - bez vlivu ‘ 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz

K4 Provedeni a vybaveni - bez vlivu 1,00

K5 Celkovy stav - bez vlivu 1,00

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - hori dispozice 1,04

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovana cena; Velikosti objektu - bez
vlivu; Poloha - bez vlivu; Provedeni a vybaveni - bez vlivu; Celkovy stav - bez vlivu; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - horsi dispozice;

Cena [KC¢] UZitna lz)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.1.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
5000 000 68,00 73 529 1,04 76 470

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné byty v relevantnim okoli.
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Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 69 114 K&/m®
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 75 617 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 79 268 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérnd jednotkova cena 75 617 K¢/m?
Celkova uzitnd plocha ocefiované nemovité véci 71,53 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 5 408 884 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka 5105 696,10 K¢
1.1. Oceniovany byt 4 959 872,53 K¢
1.2. Pozemky 145 823,57 K¢

=5105 696,10 K¢

Zjisténa cena - celkem: 5105 696,10 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5105 700,- K¢

slovy: pét milionii jedno sto pét tisic sedm set K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 5105 700 K¢

slovy: pét milionil jedno sto pét tisic sedm set K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka 5408 884,- K¢

Porovnavaci hodnota 5408 884 K¢
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Obvykla cena 5400 000 K¢

slovy: pét miliont Ctyii sta tisic K¢

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je klidna lokalita nedaleko pfehrady

Slabé stranky

Negativné piisobi horsi stav bytu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
oceniovaci vyhlaSky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z divodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pfi uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpusob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientd vcetné
jejich zdlvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pifi mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych

sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité veci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢.1000/5 v Brné, mistni ¢ast Bystrc, ulice Foltynova
¢.p.1000, vcetné piislusenstvi a podilu o velikosti 674/24120 na spole¢nych cCastech domu a
pozemcich p.&.6673, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 442 m” a p.£.6672, ostatni plocha, o
velikosti 69 m?, vie zapsano na LV &.13334 pro k.0. Bystrc

Obvykla cena 5400 000 K¢

slovy: pét miliont Ctyii sta tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

nejsou stanoveny

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.13334 pro k.. Bystrc 9
Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 4
Mapa oblasti 4
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.13334 pro k.u. Bystrc

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 22.04.2024 19:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Viyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro Uéel: Insolvenéni Fizeni, ¢.j.: KSBR 45 INS 16177 / 2015 pro Hana
Hrebenarova, Mgr.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 5B2786 Brno
Kat.izemi: 611778 Bystrc List vlastnictvi: 13334

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselne rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdve

SJM Fabik Jiri MUDr. a Fabikova Jarocslava, _ -

SJM = spolecné jméni manZelu

B Nemovitesti

Jednotky Podil na
c.p./ ) Typ spoleénych édstech
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zptisob ochrany jednotky domu a pozemku

1000/5 byt byt.z. 674/24120
Vymezeno v:

Budova Bystrc, &.p. 1000, byt.ddm, LV 7543

na parcele 6673, LV 7543
Parcela 6672 ostatni plocha ostatni 69m2
komunikace
6673 zastavéna plocha a nadvofi 442m2
Bl Véena prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécn& prava zatdZujici nemovitosti v S&sti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 320.000,- K& + pfisludenstvi a naklady soudniho fizeni, den wzniku 6.6.2013
povinna: Fabikova Jaroslava, r.¢&. _'
Oprdvnéni pro
BEZ BANKY s.r.o., Kopeéna 248/31, Staré Brno, 60200
Brno, RG/ICO: 29229316
Povinnost Kk
Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zrizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 018 EX-01531/2013 -014 Exekutorsky ufad Prostéjov ze dne
06.06.2013.

2-12596/2013-702

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné opravnéného 018 EX-1531/2013 -083
Exekutorsky ufad Prostéjov ze dne 12.08.2014. Pravni moc ke dni 10.09.2014.
Pravni Uc¢inky zapisu k okamziku 26.05.2016 15:36:55. Zapis proveden dne
23.06.2016.

Z-7074/2016-702

Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu 018 EX-01531/2013 -147
Exekutorsky tufad Prosté&jov ze dne 02.05.2016. Pravni moc ke dni 19.05.2016.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 26.05.2016 15:36:55. Zapis proveden dne
23.06.2016.

Z-7074/2016-702

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%9a exekuéniho fadu
ve vysi 690.000,- K& + pfisluSenstvi a naklady soudniho fizeni, den wvzniku: 21.11.2013

iR E 1

ou v uzemnim obv ve kierem vy

J, Katast

datni spo U Kats

pro Jihom : 702,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 22.04.2024 19:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

List vlastnictvi: 13334
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Kat.uzemi: 611778 Bystre

Typ vztahu

povinny: Jaroslava Fabikova, RE _

Oprdvnéni pro

Patria real Brno, s.r.o., tfida Kpt. Jarose 1922/3,
Cerna Pole, 60200 Brno, RC/ICO: 26951517
Povinnost k

Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni prikaz o zIizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex-
48645/2013 -23 Exekutorsky urad Prerov ze dne 21.11.2013.

Z-29206/2013-702
PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 2.000,- Ké + naklady nalézaciho fizeni a exekuce
Oprdvhéni pro
LONDON LEGAL SOLUTIONS (UK) LTD, id.&.8122154,

Farringdon Street 32, EC4A4H Londen, Spojené kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska
Povinnost k

Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pfikaz o zrXizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137 Ex-
21104/2013 -15 Exekutorsky ufad Brno-venkov ze dne 31.01.2014. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 31.01.2014 13:18:16. Zapis proveden dne 30.05.2014.

V-1590/2014-702
PoFadi k 31.01.2014 13:18

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%a exekuéniho fadu
ve vy$i 1.541,- Ké + pfisluSenstvi a nadklady opravnéného
povinny: Jaroslava Fabikova RC: j
Oprdvnéni pro

Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insu;ange Group,
Pobfeini 665/21, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
47116617

Povinnost k
Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 129 EX-
1116/2014 -13 Exekutorsky ufad Chrudim ze dne 06.03.2014. Pravni u&inky zapisu
k okamziku 26.03.2014 13:05:49. Zapis proveden dne 10.06.2014.

V-5521/2014-702
Pofadi k 26.03.2014 13:05

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu
ve vy8i 323.103,- K& + piisluSenstvi, naklady opravnéného a naklady exekuce (povinny:
Fabikova Jaroslava, RC _}
Oprdvnéni pro
PROFI CREDIT Czech, a.s., Thunovska 192/27, Mala
Strana, 11800 Praha 1, RC/ICO: 61860069
Povinnost k
Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 197 EX-
16574/2014 -23 Exekutorsky urad Jesenik ze dne 04.11.2014. Pravni acinky zapisu

o uzemnim obv

ve kKierem vy
sky kraj, Katast
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 22.04.2024 19:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

List vlastnictvi: 13334
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Kat.uzemi: 611778 Bystre

Typ vztahu

k okamZiku 05.11.2014 10:16:20. Zapis proveden dne 18.02.2015.

V-23833/2014-702
Poradi k 05.11.2014 10:16

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 8.356,- K& - povinny: Fabikova Jaroslava, RC [ (i x podilu na
pozemcich)
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wvykonava:
Finanéni nfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Jednotka: 1000/5

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 4167837/14/3004-80542-708540
Financ¢ni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisté Brno IV ze dne
28.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 28.11.2014 11:10:08. Zapis proveden
dne 24.02.2015; ulozeno na prac. Brno-mésto

V-26390/2014-702
Pofadi k 28,11.2014 11:10

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti sprédvce dané o zfizeni zastavniho prava 4167837/14/3004-80542-
708540 Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracoviité Brno IV ze dne
28.11.2014. Pravni Gaéinky zapisu k okamzZiku 28.11.2014 11:10:08. Zapis
proveden dne 24.02.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-26390/2014-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 4167837/14/3004-80542-
708540 Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisté Brno IV ze dne
28.11.2014. Pravni ac¢inky zapisu k okamziku 28.11.2014 11:10:08. Zapis
proveden dne 24.02.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-26390/2014-702

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vysi 232.372,- K&; povinna: Jaroslava Fabikova, RC || G
Oprdvnéni pro
Pohledavky & Poradenstvi s.r.o., Cejl 29/76,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 28340981
Povinnost k
Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni ptikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137Ex-
24829/2014 -10 Soudni exekutor JUDr. Petr Kocian, Exekutorsky ufad Brno-venkov,
Vevefi 125, 616 45 Brno, ze dne 05.01.2015. Pravni ucinky zapisu k okamZiku
05.01.2015 19:03:34. Zapis proveden dne 25.02.2015.

V-168/2015-702
Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 137Ex-

24829/2014 -10 ze dne 05.01.2015. Pravni moc ke dni 20.01.2015. Pravni a&inky
zapisu k okamziku 10.03.2015 18:11:46. Zapis proveden dne 22.05.2015.

tzemnim obv
pro Jihom

ve kierem vy
sky kraj, Katast

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 22.04.2024 19:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611778 Bystrc List wlastnictvi: 13334

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Poradi k 05.01.2015 19:03

o Zastavni praveo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ve vySi 1.425,- K& + pfisluSenstvi (povinna: Jaroslava Fabikova, RE _)
Opravnéni pro
Direct pojistovna, a.s., Nové sady 996/25, Staré Brno,
60200 Brno, RC/ICO: 25073958
Povinnost k
Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priava na nemovitosti 133 EX-
117/2015 -10 Exekutorsky tfad Znojmo ze dne 12.02.2015. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 12.02.2015 15:49:20. Zapis proveden dne 10.04.2015.

V-3676/2015-702

Porfadi k 12.02.2015 15:49

¢ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 13 500,00 K& s pfisluSenstvim a naklada fizeni

Oprdvnéni pro
I. Némecké zemské gymnasium, zakladni Skola a matefska
skola, o. p. s., Mendlovo namésti 1/3, Staré Brno,
60300 Brno, RC/ICO: 25546210

Povinnost k
Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pfikaz o zf¥izeni exekutorského zastavniho priava na nemovitosti
Exekutorského uradu Pferov 103 Ex-18712/2015 -16 ze dne 02.06.2015. Pravni
acinky zapisu k okamziku 02.06.2015 15:56:31. Zapis proveden dne 26.06.2015;
uloZeno na prac. Brno-venkov
V-12022/2015-703

1,

Porfadi k 02.06.2015 15:56

D Poznamky a dalsi obdobne udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernoskova, _
Povinnost k
Fabikova Jaroslava,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Prostéjov
€.j. 018 EX 01531/13-010 =ze dne 05.06.2013; uloZeno na prac. Prostéjov
Z-5703/2013-709

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Fabikova Jaroslava, r.c.
Povinnost k
Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci, o zfizeni exekutorského zastavniho
prava na nemovitosti 018 EX-01531/2013 -014 Exekutorsky ufad Prostéjov ze dne
06.06.2013.

Z-12596/2013-702

Nemo 7 gZemndin
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 22.04.2024 19:55:02
Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 611778 Bystrc List vlastnictwvi: 13334

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
DraZebni wvyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZzebniho jednani 018 EX-01531/2013 -
100 Exekutorsky nurad Prostéjov ze dne 25.11.2014. Pravni uéinky zapisu k

ckamZziku 25.11.2014 16:00:44. Zépis proveden dne 23.02.2015; uloZenoc na prac.
Brno-mésto

Z-31539/2014-702

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Jaroslava Fabikova, RE
Povihnost k
Jednotka: 1000/5
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex-48645/2013 -22 Exekutorsky
ufad Prerov ze dne 21.11.2013.
Z-29207/2013-702

o Zahajeni exekuce

Povinnost k

Fabikova Jaroslava

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutor. ufad Pferov 103 Ex-
48645/2013 -10 ze dne 20.11.2013; uloZeno na prac. Pferov

2-19457/2013-808

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, _

Povinnost k

Fabikova Jaroslava,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-21104/2013 -10 ze dne 08.01.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku

20.01.2014 19:05:03. Zapis proveden dne 28.01.2014; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-1307/2014-703
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Fabikova Jaroslava, RC/ICO: _

Povinnost k
Jednotka: 1000/5
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 137Ex-21104/2013 -16 Exekutorsky
ufad Brno - venkov ze dne 31.01.2014. Pravni G¢inky zapisu k ockamZziku

31.01.2014 13:18:18. Zapis proveden dne 04.06.2014; uloZeno na prac. Brno-
mésto

Z-2032/2014-702

o Zahajeni exekuce

Povinnost k

Fabikova Jaroslava,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 22.04.2024 19:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 611778 Bystrec List vlastnictwvi: 13334

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutor.(fad Pferov 103 Ex-
55927/2013 -8 ze dne 21.01.2014. Pravni uéinky zépisu k okamziku 30.01.2014
14:14:22. Zapis proveden dne 04.02.2014; uloZeno na prac. Pferov
2-1726/2014-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fabikova Jaroslava, RC/ICO: _
Povinnost k

Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitjych véci 103 Ex-55927/2013 -18 Exekutorsky
urad Pferov ze dne 30.01.2014. Pravni dGéinky zapisu k okamziku 30.01.2014
14:14:21. Zapis proveden dne 07.02.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-1931/2014-702

o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, _

Povinnost k

Fabikova Jaroslava,

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 79 EXE-1300/2014 -14 (129 EX
1116/14-8) ze dne 03.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.03.2014
22:08:45. Zapis proveden dne 10.03.2014; ulozZeno na prac. Chrudim

Z-2487/2014-603

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 79 EXE-1300/2014 -

14 (129 EX 1116/14-19). Pravni moc ke dni 01.05.2014. Pravni uéinky =zapisu k

okamziku 22.05.2014 22:12:43. Zapis proveden dne 28.05.2014; uloZeno na prac.
Chrudim

Z-5248/2014-603
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fabikova Jaroslava, RC/ICO: _
Povinnost k

Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 129 EX-1116/2014 -12 Exekutorsky
ufad Chrudim ze dne 06.03.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.03.2014
22:25:43, Zapis proveden dne 04.06.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-6205/2014-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti privni moci usneseni 129 EX-1116/2014
-12 Exekutorsky ufad Chrudim ze dne 06.03.2014. Pravni moc ke dni 31.03.2014.
Pravni acéinky zapisu k okamziku 06.03.2014 22:25:43. Zapis proveden dne
04.06.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-6205/2014-702

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr.Alan Havlice, Exekutorsky ufad Jesenik, Otakara Breziny
229, Jesenik 790 01

Povinnost k

Fabikova Jaroslava,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 22.04.2024 19:55:02

Okres: CEZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 611778 Bystrec List vlastnictvi: 13334

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 197 EX-16574/2014 -16
Exekutorsky tfad Jesenik ze dne 03.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku
05.11.2014 10:16:20. Zapis proveden dne 07.11.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-30357/2014-702

Souvisejici zdplsy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fabikova Jaroslava, R¢/1¢o: |JEEGEGEGENE
Povinnost Kk

Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitjych véci 197 EX-16574/2014 -22 Exekutorsky
ufad Jesenik ze dne 04.11.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.11.2014
10:16:20. Zapis proveden dne 18.02.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-30358/2014-702

o Zahajeni exekuce

povérfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, _

Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-
venkov 137Ex-24829/2014 -8 ze dne 17.12.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku
17.12.2014 18:19:54. Zapis proveden dne 22.12.2014; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-23918/2014-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fabikova Jareslava, RC/ICO: _
Povinnost k

Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 137Ex-24829/2014 -11 Exekutorsky
ufad Brno - venkov ze dne 05.01.2015. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku
05.01.2015 19:03:27. Zapis proveden dne 25.02.2015; uloZeno na prac. Brno-
mésto

%Z-96/2015-702

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, _

Povinnost k

Fabikova Jaroslava

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Znojmo
&.j. 133 EX-117/2015 -7 ze dne 10.02.2015. Pravni aéinky zapisu k okamziku
12.02.2015 15:49:35. Zapis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na prac. Znojmo

Z-1425/2015-713

o Zahajeni exekuce

Povinnost k

Fabikova Jaroslava,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 22.04.2024 19:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 611778 Bystrec List vlastnictvi: 13334
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-18712/2015 -6 povéreny
soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, _ ze dne
01.06.2015. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 02.06.2015 15:56:37. Zapis proveden
dne 05.06.2015; uloZeno na prac. Prerov

Z-8380/2015-808

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Kamil Soudek, Exekutorsky ufad Nachod, Masyrykovo
namésti 56, Nachod 547 01
Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 083 EX-24/2022 -9 Exekutorsky
ufad Nachod ze dne 17.02.2022. Pravni aéinky zapisu k okamzZiku 18.02.2022
16:20:44. Zapis proveden dne 22.02.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2015/2022-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Fabik Jizi mupr., RE¢/1co: [N
Povinnost k

Jednotka: 1000/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 083 EX-24/2022 -18 Exekutorsky ufad
Nachod ze dne 18.02.2022. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 18.02.2022
16:20:44. Zapis proveden dne 08.03.2022; uloZenc na prac. Brno-mésto

Z-2013/2022-702

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost Kk

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSBR 31 INS5-6729/2022 -A-6 Krajsky soud v
Brné ze dne 28.04.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.04.2022 15:13:07.
Zapis proveden dne 10.05.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-4154/2022-702

Plomby & upozorneni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 28.05.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.06.2012.
V-8686/2012-702

T Taeraa——— 0 e«

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislusném

Ne
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 22.04.2024 19:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

List vlastnictvi: 13334
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Kat.uzemi: 611778 Bystrc

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis$té Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 22.04.2024 20:11:20
Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Odaje katastru lze uZit pouze k u&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného naf¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobrosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kdéd: 70Z.
strana 9
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Kopie katastralni mapy ze dne 6.5.2024
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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Konzultant a divod jeho pribrani

konzultant nebyl pfibran

Odmeéna, nahrada nakladt

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 36656/2024.

V Trsicich 13.05.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ini. Jan Sima

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5.
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