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STANOVY
LSPOLECENSTV/ VLASTNIKU JEDNOTEK PRO DUM REZIDENCE TULIPAN, PRAHA 9

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN]

CLANEK 1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterd vznikla na zdkladé
zakona €. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnicke
vztahy k bytlim a nebytovym prostordm a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni platnem
do 31.12.2013

Cleny spolecenstvi jsou viastnici byt a nebytovych prostorl v domé (dale jen "jednotka"), spoleénymi Eleny
spoleenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné a téchto stanovach (dale jen
"tlen spolecenstvi”).

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku, a v dalSich vécech
v rozsahu a zpUsobem uvedenym v zakone a v téchto stanovach.

CLANEK 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniku jednotek pro dim Rezidence Tulipan, Praha 9
Sidlo spolecenstvi:  Drahobejlova 2391/13, 190 00 Praha 9 Liben

1)

2)

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CLANEK 3
Technicko-administrativni sprava domu a dalsi ¢innosti

Technicko-administrativni spravou domu se rozumi zejmeéna zajistovani:

a)
b)

c)
d)

e)

provozu domu a pozemkd, véetné technickych zafizeni a spole€nych €asti technickych siti, a to tak, aby
spoleéné gasti domu slouZily k jejich Fadnemu uZivani a umoZnovaly fadné uiivani jednotek v domé,

udriby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

protipoZarniho zabezpeteni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvodi,

revizi a oprav spolecnych ¢astisiti technického vybaveni, zejména rozvodl elektricke energie, studené vody,
tepla a teplé uzitkove vody véetné radiatord a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni vdomé, vzduchotechniky, slaboproudé
elektrotechniky, a dal3ich technickych zafizeni podle vybaveni domu.

administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vietné vedeni pfisluiné
technicke a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech cleni spolecenstvi,

dalsich €innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich pfedpisti a technickych postup
spojenych se spravou domu.

Stavebni Upravy spoCivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, véetné zmén
vnitfniho usporadani domu s dopadem na velikost spoluvlastnickych podilG na spolecnych €astech domu,
zmény ucelu uZivani stavby a zmény stavby, zajistuje spolecenstvi se souhlasem shromazdéni.
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CLANEK 4
Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu

Spoleéenstvi sjedndva smlouvy zejména o:

a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a spoleénych casti domu, nejde-lio sluzby,
jejich? dodavky si Elenové spoleenstvi (vlastnici jednotek) zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu,
c) spréavé spoleénych ¢asti domu a vedeni Ucetnictvi spoletenstvi,
d) néjmu spolecnych casti domu,
e) nadjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lend spole€enstvi nebo ve vlastnictvi
spolecenstvi.

Spolecenstvi zajidtuje rovnéZ kontrolu pinéni jim uzavienych smluv podle odst. 1 tohoto €lanku stanov a
uplatriovani narokd z porudovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatell.

CLANEK 5
Zajidtovani sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek a spolegnych ¢asti domu a pozemk,
sprava domu a pozemk

Sluzby zajiitované prostfednictvim spolecenstvi, spojené s uZivanim jednotek a spole¢nych &asti domu (dale
jen "sluzby") a pozemkd jsou zejmena:

a) doddvky studené vody, tepla a teplé 1:Zitkove vody, elektfiny a odvod odpadni vody,
b) uklid spoleénych prostord, souvisejicich pozemk( a odvoz domovniho odpadu,

c) udriba pozemkd souvisejicich s domem spravovanym spolecenstvim,

d) wvybirani Ghrad za sluZby zajistované spolecenstvim.

Do evidence a Uctovani sluZeb patfi:

a) zplsob roziétovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spolecenstvi (vlastniky jednotek), neni-li
rozGEtovani cen sluieb stanoveno zvla&tnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenovéeho
organu,

b) vyuctovéni pFijatych zéloh na jednotlivé Eleny spolecenstvi (vlastniky jednotek),

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluieb a jejich uhradami, vietné
vyuctovani.

Spolegenstvi zajistuje €innosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti domu, zejména technickych
zafizeni (i pokud slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nei clenim spolefenstvi) vZetné uzavirani
s tim souvisejicich smluv.

Spravou vykonavanou spoleéenstvim ve vztahu k viastnikim jednotek se rozumi zejmena:

a) Vedeni seznamu €lend spolecenstvi (vlastnikd jednotek),

b) Ozndmeni vlastnikim jednotek vy3i a splatnost zéloh na pfispévek na naklady spojené se spravou
domu a pozemku a zéloh na sluzby,

¢) Vybirani pfedem ur&enych finanénich prostfedkd od ¢lend spolecenstvi (vlastnikd jednotek) na
naklady spojené se spravou domu a pozemk( formou zaloh, popfipadé daliich pfispévki na
¢innosti uvedene v ¢lanku 3, odst. 2.,

d) Vedeni evidence plateb Elent spolegenstvi (vlastnikl jednotek), které jsou vybirany,

e) Vedenievidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemkim, a k €innosti spole€enstvi, sestaveni
roéniho pldnu nakladd,

f)  Ro&ni vydétovani zaloh na sluzby a zdloh na opravy a spréavu domu v &lenéni po jednotlivych
jednotkach,

g) ZFizeni uttu spoleenstvi u banky a naklddani s ulozenymi finanénimi prostfedky,

h) Vedeni u€etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi pfedpisy,
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i) VEasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych €lenim spole€enstvi (vlastnikim jednotek) k tomu
pfislusnym organem spoleéenstvi, véetné zajisténi jejich vymoZeni soudni cestou,

j) Radné hospodafeni s finanénimi prostiedky vlastnikd jednotek (¢leny spoleenstvi) v majetku
(poskytnuté) spoleCenstvi na uhradu nakladd spojenych se spravou a provozem spolecnych ¢asti
domu, a dale na uhradu sluZeb poskytovanych vlastnikim jejich dodavateli prostiednictvim
spolecenstvi, pficemi financni prostfedky zalohové poskytnuté vlastniky jsou zavazkem
spolecenstvi vaci vliastnikdm, pfipadné se spolecnym majetkem,

k) PInénidalsich povinnosti spojenych s pfedmétem Cinnosti spole€enstvi podle zvladtnich pravnich
pfedpist (napf. pfi zpracovani osobnich udaja ¢lend spolefenstvi/vlastnikl jednotek).

CLANEK 6
Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnickeé pravo k jednotkam, o osobé
povéfene spravou domu (déle jen "spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek
(dale jen "shromaidéni") o ustanoveni spravce, mlze spolefenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a
obdobneé Einnosti spojené se spravou domu a pozemku a s daldimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zakladé smiouvy se spravcem, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména tato ujedndni:

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat, ktery jsou min. tyto ¢innosti:

i) v ekonomické oblasti: zpracovani ufetnictvi, vyuétovani zaloh na poskytované sluzby, zpracovani
dafovych pfizndni, evidence pfijatych plateb a vydanych plateb, kontrola uhrady pohledavek
spolecenstvi, evidence pfipadného prodleni,

ii) v provozni oblasti: zajidtovani dodavek sluZeb spojenych s uiivanim jednotek, zajistovani udriby,
oprav a rekonstrukci spoleénych €asti domu, zpracovani navrhu planu potiebnych oprav vétsiho
rozsahu, zajisténi revizi technickych zafizeni, kontrola stavu domu a jeho technologickych &asti,

iii) v organiza&ni oblasti: vedeni evidence vlastnik{ jednotek a jejich kontaktnich udaja,

b) uréeni zptisobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluZeb vietné jejich evidence,

c) povinnost spravce predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu
spoleéenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spoleéenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce pfedloiit jednou rotné, pfipadné mimofadné na vyZadani do 14ti dnd, shromaidéni
zpravu o finnosti spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkd kazdého viastnika
jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skute€nostech, zpracovaniroéni uéetni
zavérky o stavu financnich prostiedkd na jednotlivych Ucétech objednatele (vykaz zisk( a ztrét, rozvahu, vypis
hlavni knihy analytické evidence, vypis ucetniho deniku, vypis pokladni knihy) nejpozdé&ji do 20.3.
nasledujiciho roku,

e) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromaZdéni zpravu o své innosti a predat
statutarnimu organu viechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) o vypovédni dobé v délce trvani 2 mésicl,

g) o odméné spravce kalkulované jako fixni platbu za jeho Cinnosti uréené podle poctu jednotek v domé,

h) dal3i naleZitosti stanoveneé shromaidénim.

Jednotlivé ¢innosti spravce mohou byt pro spolecenstvivykonavany vice osobami. Zmény osoby spravce nebo
zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 az 3 nemiize byt dotfena vyluéna rozhodovaci pisobnost
organt spolefenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTV(

CLANEK 7
Spoleéna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:

a) Shromaidéni Elent spoledenstvi (dale té7 jen ,shromaidéni®), které tvofi viichni vlastnici jednotek,

b) Vybor spolefenstvi (dale téz jen "vybor"), ktery je statutarnim orgadnem spolefenstvi,

¢) shromaidéni miZe rozhodnutim o zméné stanov zfidit daldi organy spolecenstvi, zejmeéna kontrolni
organ, nelze jim zalofit pisobnost vyhrazenou shromaidéni nebo statutarnimu organu.

Vybor a daldi organy spole€enstvi jsou volenym orgdnem spolefenstvi. Clen voleného organu spoleéenstvi
pfip. zmocnény zdstupce Elena voleného organu pravnické osoby je zpGsobily vykonu funkce ve voleném
organu jen pokud je pln& svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho
Zivnostenskeé podnikani.

Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jinéem voleném organu tohoto
spolegenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolefenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného organu
spolecenstvi fyzicka osoba pfipadn& zmocnény zastupce clena voleného organu spoleenstvi pravnické osoby
se nemuzZe nechat zastoupit pfi vykonu sve funkce.

Funkéni obdobi €lent volenych organt spolecenstvi je pét let a potina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim z funkce, odvoldnim z
funkce.

Clen voleného organu spoleenstvi miie byt volen opétovné. Clenim voleného organu pfisludi odména za
vykon funkce a déale nahrada doloienych nakladd vzniklych pfi jejim vykonu; vySi odmény schvaluje
shromazdéni.

Clen voleného organu spole€enstvi miZe byt pfed uplynutim jeho funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim. Vykon funkce €lena voleného organu spoletenstvi konci pied uplynutim funkéniho obdobi
dnem doruteni oznameni o odvolani nebo dnem oznameni odvolani na shromaidéni spolecenstvi.

Clen voleného organu spolefenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit organu spoleéenstvi, jeho? je ¢lenem, pokud jde o organ viceclenny. Jeho funkce kondi
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdé&ji viak uplynutim 30 dnl ode dne
doruteni oznameni o odstoupeni. Clen voleného organu spoleenstvi je viak povinen ve vykonu funkce
pokracovat v pfipadé, kdy? jeho odstoupenim pofet ¢lend orgénu, jehoz je tlenem, poklesl pod minimalné
stanoveny pocet; nejdéle viak 60 dnu.

Je-li statutarni organ pouze jednotlenny, musi osoba, kterd tuto funkci vykonava se svym odstoupeni z funkce
spojit svolani shromazdéni, kdyz oznameni o jeho odstoupeni musi byt jednanim z bod( programu
shromazdéni. U&inky jeho odstoupeni nastévaji dnem nasledujicim po nejblizsi schizi shromaidéni. Jediny
¢len daléiho organu spoleéenstvi musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi.

Shromazdéni muiie volit nahradniky élend volenych organi spole€enstvi v po€tu rovnajicim se nejvy3e poctu
zvolenych &lenl orgdnu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto clena organu, jehoi
funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skongeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavcd 2, 3 a 4 obdobné.

Jednani organli spoleenstvi neni pfistupné vefejnosti. Jednani shromaidéni se miZe ucastnit na Zadost
statutarniho orgdnu zastupce spravce, pfipadné i jiné osoby, ty aviak jen se souhlasem shromaZdéni. Jednani
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voleného organu se miie po pfedchozim oznameni ufastnit kterykoli vlastnik jednotky. Volené organy
monou vést jednani i spolecnée.

V pfipadé, Ze dojde k uplynuti funkéniho obdobi ¢lena voleného organu spoleéenstvi pfed tim, ne? je svoldna
schiize shromazdéni k volbé nového tlena a nedojde k jeho dopinéni nahradnikem, vykonava €len voleného
organu svilj mandat aZ do okamiZiku platné volby nového clena, ktery by jej mél nahradit, pokud s tim takovy

¢len souhlasi, tim neni dotéeno pravo ¢lena voleného organu ze své funkce odstoupit.

CLANEK 8
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolefenstvi je shromaZdéni, které tvofi viichni élenové spolecenstvi (vlastnici jednotek).

Shromazdéni voli a odvolava Eleny vyboru nebo dalSich orgéni spoleéenstvi, rozhodne-li o jejich zfizeni.

CLANEK 9
Pravomoci shromazdéni

Do vyluéné pusobnosti shromaidéni naleii rozhodovani o:

1

2)

technicko-administrativnich zaleZitostech, [menovité o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohldieni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,
b) schvéleni nebo zméné stanov spolecenstvi,
c) wvolba a odvolavani élend volenych orgdnd a rozhodovani o wysi jejich odmeén,
d) zméné Ufelu uZivani stavby, zméné stavby, jako? i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a
opravach spolecnych €asti domu,
e) rozhodovani
1. o clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnickeé osobé pisobici v oblasti bydleni,
.0 zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,
.0 zméné podlahové plochy bytu,
.0 uplném nebo ¢asteéném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,
.0 zméneé podilu na spole¢nych astech,
.0 zméné v urceni spoletné ¢asti slouZici k vylutnému uZivani vlastnika jednotky,
7. 0 opravé nebo stavebni upravé spolecné casti, pfevysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
f)  udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichi hodnota pfevySuje &astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci néco
jiného,
3. k uzavfeni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastnikt véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zadstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil,
g) uréeni osoby, ktera ma zajisfovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, | rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti,

o B

hospodareni spolefenstvi, jmenovité o:

a) schvalovani pfedpokladanych naklad( a vydaju na nasledujici kalendafni rok dle navrhu pfedlozeného
statutarnim organem,

b) schvalovani pravnich dkon( (smluv a zavazkd) nad ramec béiné spravy domu, ktera neni v pravomoci
statutarniho organu (zejména uzavirani novych smluv, vypovidani ¢i zména stavajicich smluv, schvalovani
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uveérd apod.),

c) uréeni financnino & jiného limitu, do kterého miZe statutarni organ samostatné jednat za spolecenstvi,

d) stanoveni vy$e odmény Elenim valenych organd a nahrady pausalnich vydaji na innost volenych organg,

e) schvaleni Uetni zavérky, vypoFadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spolecenstvi viastnik(
a spravé domu, jako? i celkové vy3e pFispévk( na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypofadani nevyéerpanych pFispévkl; pokud je sprava domu a pozemki a &innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem, predklada zprévu spravce, v rozsahu a zpisobem uvedenym ve smlouve,

f) nabyvani nemovitych véci, bytl nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou pfedmétem dginnosti
spolegenstvi podle zakona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZovani pravy
jinych osob, ruéeni témito vécmi apod.); toté? plati pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro
movité véci, neni-li opravnén k dispozici s nimi statutadrni organ nebo jde-li o dispozici nad ramec
pravomoci statutarniho orgdnu,

g) shromaidéni mlie povéfit k vykonu né&kterych svych Cinnosti z plsobnosti hospodafeni spolecenstvi
spravce,

platbach vlastniki a jejich vyuctovani, jmenovité o:

a) vysi prispévk( Elent spole€enstvi na spravu domu a pozemk(, popfipadé o vysi a zptisobu placeni dalSich
prispévkd na €innosti uvedené v €l. 3, odst. 2,
b) schvaleni druhu slufeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zpGsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

ostatnich zaleZitostech:

a) dalsich zaleiitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zdkon, anebo si je usnesenim shromaidéni k
rozhodnuti vyhradi.

CLANEK 10
Jednani shromazdéni

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Svolava je statutarni organ. Neni-li zvolen statutarni organ,
a nebo pokud doglo k zaniku mandéatd jejich ¢lend, svolava shromazdéni i dalsi organ spolecenstvi, neni-li
takovy organ Ize postupovat obdobné dle ust. odst. 2) véta druha tohoto clanku stanov. Svolavatel pfipravuje
téZ podklady pro jednéani shromazdéni.

Statutarni organ svola shromaZdéni i z podnétu vlastnik( jednotek, ktefi maji vice neZ ctvrtinu viech hlas,
nejméné viak dvou z nich; neutini-li to, svolaji tito vlastnici shromaidéni k zasedani na naklad spolefenstvi
vlastnikd sami.

Shromaidéni se svolava pisemnou pozvankou, kterou vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi a
dorudi €lenovi spolecenstvi dle £lanku 21 téchto stanov.

Navrhy jednotlivych bodl programu jedndani shromaidéni mohou podavat viichni clenové spoletenstvi.
Takovy ndvrh musi byt u¢inén pisemné, musi z néj byt ziejmé, k emu sméfuje, musi byt urgity a musi byt
doruéen statutarnimu organu. Navrhy, které tyto podminky nesplriuji, statutarni organ odmitne a informuje
o tom navrhovatele, navrhy doruéené aZ po rozeslani pozvanek ke konani schiize shromaZdéni mohou byt
zafazeny ai na program jednani pfisti schize shromaidéni. Statutarni organ je povinen fadny ndvrh
kteréhokoli €lena spolecenstvi zafadit na nejblizéi program jednani pfisti schlize shromazdeéni. Shromazdéni
muZe hlasovat i o navrhu, ktery nebyl uveden v pozvance, takového shromazdéni se musi Gcastnit viichni
vlastnici jednotek (Elenové spolegenstvi) a zéroveri musi vétsina souhlasit se zafazenim takového navrhu do
programu shromaZzdéni.

Pisemna pozvanka musi byt odeslana &lenovi spoletenstvi a vyvéiena nejméné 14 dni pfede dnem konani
schiize shromaidéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. K pozvance se pFipoji v pfipadé potieby i podkladové pisemnosti k bodim jednani, ve kterych
bude shromaidéni rozhodovat, pfipadné k daliim bodim. V pfipadé rozsahlych podkladd k jednomu bodu
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6)

7

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

jednani se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spoledenstvi (vlastnici jednotek) sezndmit s podklady,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance piipojeny.

V kratsim terminu neZ 14 dni je moZné svolat shromazdéni jen se souhlasem viech vlastnikd.
lednani shromaZdéni fidi ureny clen statutarniho organu anebo zastupce svolavateld.

Shromaidéni je schopné usnaeni, jsou-li pfitomni élenové spolecenstvi (vlastnici jednotek), ktefi maji vétsinu
hlasl. K prijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlast pfitomnych €lent spolefenstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Béhem jednani shromadidéni je opravnén kaidy ¢len spolefenstvi vyjadiovat se k projednavanym
zaleZitostem uvedenym v programu shromaidéni, déle je opravnén sdélovat sva stanoviska. Pfed hlasovanim
o navrhu je opravnén kaidy ¢len spoleéenstvi vznést svij protindvrh nebo pozmériovaci navrh. Nejprve se
hlasuje o takovém protinavrhu nebo pozmériovacim navrhu, neni-li pfijat, hlasuje se o pavodnim navrhu.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt Elend spoleCenstvi (vlastnikl jednotek) na
spoleénych €astech domu; €lenové spole€enstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoletné jeden hiass,
je-li viak vlastnikem jednotky spolefenstvi viastnik(, k jeho hlasu se nepfihlizi. Hlasovani na shromazdéni je
zpravidla verejné.

Je-li pro to duleiity divod, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi vlastnik(, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho mizZe téZ navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan v zakonem stanovené [hité, jeho
pravo zanika. Je-li pro to daleiity divod, maZe kaidy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod! o
zdleZitosti, kterd byla shromaidéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaiet se.

Pfi rovnosti hlast, nebo nedosadhne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, ¢ nesouhlasu jediného clena
spolecenstvi, pozada-li o to néktery ¢len nebo prehlasovana skupina tlend spolecenstvi, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jejich (jeho) stanovisko k hlasovani o navrhu, k nému? vyslovil svij nesouhlas, popfipadé téz
divody tohoto nesouhlasu.

Tvofi-li spoletenstvi pouze 3 élenové, je zapotiebi k pFijeti usneseni shromaidéni vidy souhlasu viech Elent
spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jeho? pofizeni odpovida statutarni orgdn, resp. svolavatelé. Zapis
musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

b) nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,

c) podpis pfedsedajiciho a zapisovatele,

d) pfijata usneseni,

e) vysledky hlasovani,

f) oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval za spoleéné ¢leny,

g) vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

h) namitky proti rozhodnuti shromazdéni, o jejichZ zaprotokolovani poiadali U¢astnici shromaidéni,

Nedilnou pfilohou zapisu z jednani shromaZdéni je prezenéni listina, dal3i pfilohy tvofi pisemné podklady,
ktere byly pfedloZeny tcastnikim shromaidéni (napf. i spolu s pozvankou) k projednavanym bodim.

Zapis podepisuje zapisovatel a pfedsedajici. Kopie zapisu se vyvési v domé zplisobem stejnym jako pozvanka
na shromazdéni a doruti se zplsobem stejnym jako pozvénka viem clenim spolecenstvi.

Statutarni organ je odpovédny za uchovani viech zapisd, vcetné viech pisemnych podkladt k jednani
shromaidéni. Po ukonéeni funkéniho obdobi je statutarni organ povinen pfedat kompletni soubor zapist
s pfilohami novému statutarnimu organu nebo osobég, urcené shromazdénim.
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18)

20)

21)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Clenové spoledenstvi mohou pfijimat usnesenii mimo jednani shromazdéni (per rollam), zejména v pfipadé,
kdy svolané shromazdéni neni zplsobilé usnaset se. V takovém pfipadé muZe pfedloZit navrh usneseni
vlastnikiim pouze osoba nebo osoby, které jsou opravnény shromazdéni svolat, ¢i jejich zastupci. Navrh
usneseni musi poskytnout Elenim spolegenstvi |hitu nejméné 15 dni, ve které maji ucinit tlenové
spolecenstvi své pisemné vyjadreni. Nevyjadfi-li se vlastnik ve Ihité, plati, Ze nesouhlasi. Organ &i osoba, ktera
predloZila navrh usneseni, pak ozndmi vysledky hlasovani jednotlivym ¢lenim spolecenstvi. Pro pfijeti
takového usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vét3ina viech podili viastniki a pro jeho sdéleni viem Clendm
spoleéenstvi plati obdobné podminky pro pfijeti usneseni béhem shromaidéni.

Rozhodnuti Elen( pfijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zdvaznost a platnost jako usneseni pfijaté
shromaidénim. Pisemnosti o hlasovani per rollam a oznameni jeho vysledku maji platnost zapisu z jednani
shromazdeéni.

Rozhodnuti ¢len hlasovanim per rollam miZe byt pfijato i o usneseni, které bylo navrieno jako bod
programu shromaidéni, které se neseflo nebo nebylo schopné se usnaset. Vtakovém pfipadé miie
svolavatel shromazdéni vyzvat pfitomné ¢leny k hlasovani o navrieném bodu & bodech usneseni a
nepfitomné tleny nasledné oslovit — vyzvat k pfijeti takoveho usneseni postupem podie odst. 18. tohoto
¢lanku stanov.

O vysledku hlasovéni per rollam pofidi pfedkladatel navrhu nebo navrhi usneseni mimo jednani shromazdéni
zapis, pro ktery plati pravidlo pro pofizeni zapisu ze schize shromaidéni dle odst. 14, 15 a 16 obdobné.

Clanek 11
Vybor

Zakladni ustanoveni
Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvéani shromaidénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych élent
a z funkce je odvolava.

Vybor je tficlenny.

Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi. Kazdy €len vybaru ma pfi jeho jednani jeden hlas.

Vybor fidi a organizuje b&%nou &innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
pozemki a s pfedmétem E&innosti spoleéenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov
ve wluéné plsobnosti shromaZdéni nebo zafazeny do pasobnosti jiného voleného organu spoletenstvi.

Za svou &innost odpovida vybor shromaidéni. Za vybor jedna navenek jeho predseda. Jde-li o pisemny pravni
ukon, musi byt podepsan pfedsedou a dalsim ¢lenem vyboru.

Odpovédnost Elena vyboru za §kodu, kterou by zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu sve funkce, se
fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. KaZdy ¢len vyboru je povinen vykonavat svoji €innost pro spolecenstvi
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Vybor jako statutarni orgén spolecenstvi zejména:

a)  &ini pravni Ukony jménem spolefenstvi ve vécech pfedmétu cinnosti,

b)  uzavira smlouvy,

c) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiku spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem, uréenym
zvlatnim prévnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstfiku,

d) wybor rozhoduje o viech zileZitostech spolegenstvi, které nejsou ve wyluéné pravomoci shromazdeéni
nebo pokud si rozhodovani v uréitych vécech shromazdéni nevyhradilo,

Jednani vyboru
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8) Pfedseda vyboru nebo mistopredseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béinou
cinnost spolefenstvi. Navenek jedna 7a spolecenstvi pfedseda vyboru v souladu s jeho prijatym rozhodnutim,
neni-li pfitomen nebo schopen jednat, pak mistopfedseda.

9) Vybor kona své schiize podle potfeby, minimalné jednou za Ctvrtleti.

10) Pfedseda nebo mistopredseda svolava vybor pisemnou pozvankou zpravidla dorucenou osobné, elektronicky
nebo postou, pfipadné jinym zplsobem odpovidajicim mezi ¢leny vyboru zavedené praxi. Vybor se schazi na
misté uvedeneém na pozvance.

11) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétiina viech jeho clend. K pfijeti usneseni je zapotfebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych €lend vyboru, dle pravidla uvedeného v ¢l. 11 odst. 3 téchto stanov.
Pozada-li o to len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé
téz divody tohoto nesouhlasu.

12)Prvni zasedani vyboru svolava jeho vékové nejstarsi clen, ktery take fidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

13} Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani,
b) pfijatd usneseni,
c) vysledky hlasovani élenl vyboru,
d) namitky élent vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud pozadali o jejich
zaprotokolovani,
e) datum pofizeni zapisu a podpisy predsedy a jednoho clena vyboru.

14) Prilohu zapisu tvofi zejména pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.
Ze zapisu musi vyplyvat, ktefi ¢lenové byli pfitomni jeho jednani.

15)Zapis na pozadani obdrii kazdy ¢len vyboru. Do zdpisu miZe nahlédnout kaidy ¢len spolecenstvi, ktery o to
pozada.

16) Vybor je odpovédny za uchovani viech zapisl z jednani vyboru. Po ukonceni funkéniho obdobi vyboru je vybor
povinen pfedat kompletni soubor zapist s pfilohami novému vyboru nebo osobé uréené shromaidénim.

Povinnosti vyboru pfi spravé domu

17)Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejmena:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich €innosti spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov,

b) zajidfuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a €ini vii¢i dodavatelim
potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k ndhradé vznikié Skody,

c) stanovuje vsouladu srozhodnutim shromaidéni vysi zaloh vlastnikd jednotek na uhradu za sluiby a
navrhuje vy3i prispévkd spojenych se spravou domu a pozemk( (fondu oprav) a zajistuje jejich vyuctovani,
sdéluje jednotlivym ¢lenim spolecenstvi (vlastnikim jednotek) vysi zaloh na naklady spojené se spravou
domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

d) pfedklada dlouhodoby plan oprav, modernizaci a rekonstrukci ke schvaleni shromazdéni,

e) odpovida za vedeni Ufetnictvi a za sestaveni rocni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich pfedpisd, €¢imi neni dotena odpovédnost spravce, pokud
tuto ¢innost pro spolecenstvi vykonava,

f)  piedklada k projednani a schvaleni icetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromaidéni projednat,

g) pfipravuje podklady pro jednéni shromdaZdéni, svolava shromaidéni, pfedklada shromaidéni zpravu o
hospodafeni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemkl a o dalSich €innostech spolecenstvi,
obsahujici zejména zékladni udaje o provedenych a planovanych opravach, Udribé a povinnych revizich,

h) zajidtuje vyuétovani zéloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatkd,

i) zajistuje viasné plnéni zavazk( spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkid a povinnosti vici tfetim
o0sobam a vEasne uplatnovani pohledavek spolecenstvi,
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i) vymaha nezaplacené platby stanovené vlastnikiim jednotek (Elenim spoleéenstvi), druha upominka musi
obsahovat informaci o soudnim vymahani, pokud dluinik svij diuh neuhradi, pfitom ma pravo vyzvat
vlastniky jednotek (Eleny spolecenstvi), aby aZ do doby, nei vlastnik jednotky sve dluhy uhradi, sloZili na
ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluhd, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi
a dodavka praci a sluieb nezbytna pro fadny chod domu a zakladni rozsah uZivani jednotek nebyla
prerusena,

k) rozhoduje o pravidlech pro uZivani spolegnych ¢asti domu a to vydanim domovniho fadu, ktery musi byt
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami a ktery nesmi zasahovat do prav a
pravem chranénych zajmi élend spolecenstvi nad priméfenou miru, pravidla uvedené v domovnim fadu
musi dodrZovat zasady rovného pfistupu a nediskriminace,

l) sjednava dohody o pracovni €innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o dodavce sluzeb, smlouvy o
dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi thradu za provedené dodavky,

m) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluieb spojenych s uZivanim jednotek, je-li cena pinéni & zavazku k tiZi
spolefenstvi nizii ne? 100 tisic K¢ v jednotlivém pfipadé, pokud si pravomoc rozhodnout o uzavieni
2dvazku v daném piipadé nevyhradilo shromaZdéni. Tuto povinnost vybor nema v pfipadé vzniku
havarijniho stavu, ktery je tfeba bezprostfedné odvratit a eliminovat vznik Skody. Havarijnim stavem se
pro ucely tohoto ustanoveni rozumi stav, ktery pfedstavuje vainou zavadu na domé nebo jeho
technologické Easti, ktera miZe byt spojena se vznikem dalSich Skod nebo rizikem jejich vzniku, je pfiginou
vainého zasahu do chodu domu a kvality uZivani jednotek v domé, zejména se jedna o dlouhodobé
preruseni dodavek vody, tepla elektrické energie, odvadéni odpadnich vod, nebo riziko jejich
dlouhodobého pieruieni, vainé poskozeni domu Zivelnou udalosti, vznik vainého stavebné technickeho
poskozeni domu a technologicky souéasti. O vzniku havarijniho stavu a zpisobu jeho odstranéni je vybor
povinen informovat viechny ¢leny spolecenstvi,

n) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech najmu spolecnych prostor domu, jednotek vlastnénych viemi
¢leny spoleCenstvi nebo jednotek vlastnénych spolecenstvim. O uzavieni jednotlivych smiuv a jejich
podstatnych nalefitostech informuje bez prodleni gleny kontrolniho voleného organu (pokud byl
ustanoven),

o) zajidtuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi.

18)V pfipadé povinnosti vyboru uvedenych v odst. 18 pism. a) ai i) neni dotena stejna povinnost spravce
vyplyvajici ze smlouvy o spravé domu uzaviené dle ¢lanku 6 téchto stanov.

19)Po ukonéeni funkce viech €Elenil vyboru je vybor povinen pfedat kompletni soubor veskerych pisemnosti,
spojenych se spravou domu a pozemk(, novému vyboru nebo osobé uréené shromazdénim.

20) Pravomoci z pisobnosti vyboru, pokud to umoZriuje jejich povaha, mohou byt pfevedeny na zakladé smlouvy
0 spraveé na spravce nemovitosti.

21)Povinnosti uréené témito stanovami vyboru plati i pro toho, kdo pini funkci organt spolecenstvi na zakladé
povéreni. Je-li rozhodnutim shromaidéni pfenesen vykon €innosti spadajicich obecné dle téchto stanov do
kompetence vyboru na spravce, musi smlouva se spravcem obsahovat odpovidajici zavazek spravce.

CLANEK 12
Jednani dalSich osob za spoletenstvi

1) Statutarni organ muie rozhodnout, 7e urfité &innosti bude pro spolecenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spalecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni €innosti nebo dohody o provedeni
prace.

2) Statutarni orgdn musi schvalit konkrétni pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukon(, které je zamé&stnanec
opravnén €init za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavece 1.

3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za
spolecenstvi.
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4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji tast mize shromaidéni svym usnesenim svéfit statutarnimu organu.

1)

2)

3)

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CLANEK 13
Vznik élenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku
spolecenstvi.
Spolegénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manizelé, ktefi maji jednotku ve spolecném
jméni manzell. Ze spoleéného Elenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.
Spoleéni élenové jsou povinni uréit jednoho ze €lend, ktery bude jejich zastupcem, spolecenstvi pak bude
vykondvat viechny ukony tykajicich spolecnych tlenl pouze vici tomuto Elenovi, pokud neni zastupce urcen,
muZe spolecenstvivybrat jednoho ze spolecnych €lend, vicgi kteremu bude vykonavat vsechny ukony tykajicich
spoleénych ¢lend, zpravidla bude vybran ¢len s bydlistém na adrese domu.
Spoluvlastnici jednotky, jako spoleéni ¢lenové spoleenstvi, maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schizi shromaidéni hlasovat jako jeden vlastnik — Elen spolefenstvi, svahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickemu podilu jednotky na spolecnych castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.
Seznam €lend spolefenstvi (vlastnikd jednotek), jejichZ clenstvi vzniklo ke dnivzniku spolefenstvi, tvofi piilohu
notafského zapisu o prvni schiizi spolecenstvi. Cleny, jejichZ €lenstvi vznikne za trvani spoleenstvi, zapise
spoleCenstvi do seznamu ClenG neprodlené poté, kdy novy viastnik jednotky oznami prokazatelné nabyti
vlastnictvi jednotky. O spInéni této povinnosti musi nového vlastnika informovat vlastnik prodavajici jednotky.
V seznamu clend spolecenstvi (vlastnikd jednotek) musi byt u kaidého Clena spoleCenstvi uvedena vedle
jmeéna (jmen), prijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, té? vaha hlasu pfi hlasovani na shromaidéni.
Vahou hlasu se rozumi podil podlahové plochy konkrétni jednotky na celkovem souctu podlahovych ploch
viech bytovych a nebytovych jednotek v domé, tedy tak jak je vlastnicky podil té které jednotky zapsan v
katastru nemovitosti.

CLANEK 14
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolefenstvi ma prava vlastnika jednotky a tlena spolefenstvi, uvedena v pfislunych ustanovenich

zakona a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zakonem, pfip. jinym
zvldstnim pravnim pfedpisem, atémito stanovami, pfipadné jinymi wnitfnimi pravidly vydanymi
spolecenstvim v souladu s témito stanovami, kterymi jsou zejmeéna domovni fad a smérnice,

b) ucastnit se jednani shromaidéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vlastnik jednotky muie
povéfit jineho vlastnika jednotky nebo tfeti osobu, aby ho na schizi shromaidéni zastupoval; zmocnéni k
zastupovani musi byt pisemné a vlastnorucné podepsané zastoupenym a obsahovat uvedeni rozsahu
zmocnéni,

c) volit a byt volen do organt spolefenstvi za podminek stanovenych témito stanovami,

d) predkladat organdm spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich &innosti,

e) obdrzet ro¢ni vyuétovani zaloh na néklady spojené se spravou domu a pozemk,

f) obdriet roéni vyUétovani zaloh na dhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych pfeplatkd,

g) nahlizet do smluv sjednanych spolecenstvim a na poZadani obdriet jejich kopie pofizené vlastnim
nakladem clena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal,

h) nahliZet do pisemnych podkladl pro jednani shromaidéni, do zapisu ze schlze shromaidéni, do
podkladd, z nichZ vychazi urceni vySe jeho pavinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
a pozemkl a s dodavkou sluZeb spojenych s uZivanim jednotky v a na poZadani obdriet jejich kopie
porizené vlastnim nakladem ¢lena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal.
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Kazdy clen spolefenstvi je opravnén sva prava vigi spoleCenstvi uplatiiovat vznaSenim poZadavkd na
predloieni informadi, iistin & doklad( a to zejména na zaklads pisemné zadosti nevo Ustna pfi jednani organd
spoletenstvi. Za timto uéelem je vlastnik opravnén poZadovat sdéleni nejblizéiho terminu jednani organu
spolefenstvi.

Clen spoletenstvi je opravnén se nechat zastupovat pfi jednani shromazdéni nebo pfi jakychkoliv Gkonech

ginénych ve vztahu ke spoletenstvi, zastupce €lena je opravnén obdobné uplatnit viechna prava pfislusejici

clenovi.

Spolecenstvi je opravnéno odmitnou pozadavky €lena spolecenstvi, pokud jim jiz dfive bylo vyhovéno a jejich

opakované uplatnéni je spojeno se zbyteénymi naklady.

Clen spoletenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a Elena spoleéenstvi, uvedené v prisludnych ustanovenich

zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodriovat tyto stanovy a plnit povinnosti vyplyvajici z daldich vnitfnich predpist spoleéenstvi, napf.
z domovniho fadu apod.,

b) plnit usneseni organt spolecenstvi schvalend v souladu se zakonem a témito stanovami,

c) hradit stanovené zdlohy na Ghradu za sluzby spojené s uZivanim jednotky (a to iv pfipadé, ie se
v jednotce nezdriuje) a pFispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemkd. Zalohy na Uhradu na
sluiby plati glenové spolecenstvi mésicné v tastkach stanovenych vyborem spolecenstvi v souladu
s usnesenim shromaidéni, pfispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemku plati clenove
spolecenstvi mésicné v £astkach stanovenych usnesenim shromazdéni v souladu s dohodou viech €lend
nebo témito stanovami, a to spoleénou platbou na Ucet spolefenstvi vidy nejpozdéji do 25. dne mésice,
2a ktery je platba hrazena,

d) clen spoleenstvi, ktery je v prodleni s uhradou zalohy na sluiby, pfispévku na spravu domu nebo
nedoplatku z vyuétovani zaloh na sluZby, je povinen uhradit spolefenstvi poplatek spojeny s vymahanim
takového nedoplatku ve vysi 1.000,- K& za 2. vyzvu k Uhradé a 1.500,- K€ za predialobni vyzvu k Uhradé
odeslanou pravnim zastupcem spolefenstvi,

e) fidit se pfi uZivani spoleénych €asti domu, pozemki a spolecnych zafizeni zvlaStnimi pravnimi predpisy,
domaovnim fadem, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f)  fidit se pfi uZivani elektrickych rozvodi a spotfebitil v jednotce pokyny vyrobce a zvlastnimi pravnimi
predpisy, zejména nafizenimi o periodickych revizich,

g) zdriet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spolegenstvi (vlastnikd jednotek),

h) provadst upravy jednotky ve svém vlastnictvi za dodrZeni platného stavebniho zakona, zejména
ustanoveni pro ohlasovani nebo povolovani stavebni ipravy, a tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikii jednotek (Elent spolecenstvi), a v pripadech, kde to stanovi zakon, provadét
Upravy jen se souhlasem spolefenstvi nebo na zdkladé smlouvy o vystavbé, uzaviené se viemi vlastniky
jednotek v domé,

i) predat vyboru nejméné sedm dni pfed realizaci ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi
zménu stavby (zménou stavby jsou i stavebni zm&ny Zasti stavby, tj. stavebni zmény jednotky), kterd
podléha ohladeni stavebnimu ufadu. Povinnost ohlasit vyboru stavebni Gpravy minimadlné sedm dni
predem plati i v pfipadé, Ze bude provadét v byté stavebni Upravy, které nevyZaduji stavebni povoleni, €i
ohlaseni,

) odstranit na svij naklad zévady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech domu
prokazatelné zpUsobil sam nebo ti, ktefi jednotku uZivaji (véetné domacich zvifat),

k) umoznit instalaci a idribu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

)  umoZnit, po pfedchozim vyzvani vyboru, pristup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy, provoz,
opravy spoleénych ¢asti domu umisténych v jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &
obdobny stav, utini vybor vyzvu pisemné, alespon 2 dny pfedem,

m) oznamit vyboru do 7 dni pfevod viastnictvi jednotky na jiného vlastnika,

n) oznamit vyboru do 7 dnl nabyti vlastnictvi jednotky, spolu s udaji potfebnymi pro seznam tlent
spoleéenstvi (vlastnikl jednotek) a pro potfeby spravy domu,

0) oznamovat neprodlené orgénu spolecenstvi nebo pfimo spravci zmény v pottu Elend domacnosti
uZivajicich jednotku nejméné 3 mésice v roce, pfipadné ¢lend domacnosti najemce nebo podnajemce,
pokud jsou zplsob rozuttovani cen sluZeb nebo stanoveni vy3e zaloh na spravu domu a pozemkd zavislé
té7 od poctu élent domacnosti, a to nejpozdéji do 7 dnl ode dne, kdy ke zméné do3lo. Vlastnik je povinen
sdélit spoletenstvi svoji kontaktni adresu (odli$nou od zépisu v katastru nemovitosti) a telefonické (popf.
e-mail) spojeni,
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p) plné respektovat domovni Fad, schvaleny spolecenstvim vlastnik(, a zajistit jeho dodriovani i najemci
jednotek,

q) zachovavat dobré mravy vdomé a nenaruiovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky jednotek (Eleny
spolecenstvi), i osobami bydlicimi v domé,

CLANEK 15
Pravidla pro spravu a uZivani domu — Domovni fad

Provozni doba pro nebytové prostory (kanceldfe, pfip. obchod nepotravinovym zboiim) je stanovena
v pracovni dny (pondéli — patek) od 6,00 do 22,00 hodin.
Nocni klid pro dny v tydnu je stanoven od 22,00 hodin do 6,00 hodiny ranni. Po dobu notniho klidu se
v objektu nesméji provadét stavebni a jiné femesiné prace, které by svou hlugnosti rusily ostatni majitele
domu, obdobné jako hudebni produkee, i jiné hluéné spolecenské akce.
Vlastnici, ktefi maji v Umyslu provadét stavebni a jiné Upravy svych bytd, jejichi rozsah zasahuje do
spoleénych instalaci i konstrukci objektu, popf. do staticky nosnych konstrukci objektu predloZi statutarnimu
organu dokumentaci k zamyslenym zménam k posouzeni véetné komentafe ostatnim vlastnikim, a to pred
podanim Zadosti o stavebni povoleni nebo nahldSeni uprav na pfisluiny stavebni ufad a pfed zapocetim
téchto uprav.
Vlastnici nesmi na chodbéch & spoleénych plochach domu skladovat ani odkladat odpadky, jakékoliv
predméty. V pfipadé stavebnich Uprav ani jiné materidly a suti na dobu del3i nez je pfi Upravach nezbytné
nutné pfi jejich soucasném vyklizeni a odstrafiovani. Technickad, zvlasté pak elektricka zafizeni v objektu jsou
vlastnici povinni udriovat v takovém stavu, aby pfi jejich poruse byla minimalizovana moZnost poZaru a
havarie, ktery by ohrozil sousedni jednotky.
Vlastnici nesmi ve svych jednotkach, ani jejich okoli chovat zvifata, ktera by okoli znecistovala. Vyjimkou jsou
domaci zvifata (napf. psi a kocky, apod.). Chovatelé téchto domacich zvifat jsou povinni pfipadné exkrementy
svych domacich zvifat ze spolecnych prostor uklidit. Volné pobihdni pst & jinych zvifat ve spoleénych
plochach objektu je zakazano.
Byty ani jejich pfilehlé prostory nesméji byt wyuZivany k obchodnim ucelim — prodeji zbozi a predmétd.
Vlastnici provadéji separaci odpadu v domacnostech a odkladaji takto separovany odpad do uréenych
kontejnerd (papir, plasty, sklo) a smésny komunadini odpad do nadob na odpady (popelnice). Pfedméty
vétsich rozmeérd urcené k likvidaci &i nebezpetné odpady (zbytky barev, lékd, a jinych latek) budou vlastnici
likvidovat v k tomu urcenych zafizenich, sbérnych dvorech, atp.
Za déti hrajici si ve spolecnych prostorach a v prostorach dvoru &i ostatnich prostorach patficich k domu -
zodpovidaji jejich zodpovédni zastupce (rodice).
Vlastnici jednotek ani ostatni uZivatelé jednotek nesmi rusit jiné uZivatele, zejména hlukem, zapachem,
exhalacemi nad miru danou obecnymi pfedpisy a priméfene konvencim spolecenského souZiti uZivatel(
domu.
Veskereé zavady a poruchy na spole¢nych £astech domu a jiné zavady oznamuji obyvatelé domu spravci, popr.
¢lenam vyboru.
Vlastnici, jakoz i vSechny osoby, které jsou opravnény byt uZivat, jsou povinni dodrZovat obecné pfedpisy o
pozarni ochrané dané pfislusnym zakonem a souvisejicimi pfedpisy.
Pravidelny uklid spolecnych prostor objektu zpravidla zajistuji pracovnici uklidové sluzby zajisténé spravcem
objektu. PoZadavky na provadéni jiného uklidu a daldich sluZeb zajisti sprévce objektu nebo vybor po
vzajemneé dohodé. Vlastnici, ktefi budou provadét stavebni Upravy & stéhovani, jsou povinni zabezpecit uklid
i spolegnych prostor, pokud v nich dojde k zneéisténi v disledku samotnych stavebnich, montaZnich nebo
stéhovacich praci. Je pfitom vhodneé, aby kontaktovali spravce objektu, pfipadné vybor a zajistili si fadny dklid
prostor, které budou vykonem praci dotéeny.
Vlastnici jsou povinni u€init oznameni spravci objektu, popf. vyboru o zjisténi jakekoli zavady nebo poskozeni
vybaveni objektu. Dale se zavazuji ke své Cinnosti tak, aby z jejich strany nedochazelo ke skodam na majetku
spolumajiteli objektu.
V domé, zejména jeho spolefnych Castech, je zakazano:

a) koufeni ve spolecnych prostorach domu i sklepich,

b) zasahovat do provozu tech. zafizeni a jejich regulacnich prvkd a pfivodli energii nékym jinym, nez

pracovniky, ktefi k tomu maji opravnéni,
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¢) provadét rizné upravy interiéri objektu, pfi kterych se zasahuje do spolecnych instalaci, bez
konzultace se spraveem objektu, popf. s vyborem (z divodu zabranéni poskozeni spol. instalaci a
kanstrukci objektu),

d) odhazovat do popelnic ekologicky zavadné a nebezpecné latky a pfedméty a jiné zjevné nebezpecne
¢i snadno vznétlivé — hoflavé odpady jako napf. fedidla, jedy, zafivkové trubice a vybojky, leky;

e) skladovat hoflave latky a samo vznétlive latky, coZ se tyka i sklepnich prostor,

f) ukladani jizdnich kol a motocykll do vstupni haly nebo jejich pfivazovani resp. parkovani ke
konstrukcim vstupnich dvefi, prvktm fasady, schodisté, zabradli, atd.;

g) instalace trezorowych skfini a jinych téikych zafizovacich pfedmétl a vybaveni (divod mozné
poskozeni statiky konstrukei objektu).

CLANEK 16
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim €lena spolecenstvi — fyzické osoby,

¢) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

d) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spoleéné Elenstvi ve spoleenstvi zanika a méni se na samostatné Elenstvi dnem, kdy se zapile zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na wylutné viastnictvi jediného ¢lena spolefenstvi do katastru
nemovitosti: tuto zménu je povinen €len spalecenstvi (vlastnik jednotky) do 7 dni oznamit statutarnimu
organu.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CLANEK 17
Hospodareni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodafi s penéinimi prostiedky poskytovanymi cleny spolecenstvi (vlastniky jednotek) podle
zakona a podle téchto stanov a dale s penéZnimi prostiedky poskytovanymi cleny spolecenstvi na ihradu za
sluiby spojené s uZivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu a s dalsimi finanénimi prostfedky ziskanymi v
ramci ¢innosti spolecenstvi.

Statutarni organ pfip. za spoluprdce se spravcem sestavi na kazdy kalendarini rok rozpocet hospodaieni
spolefenstvi, ve kterém zohledni hospodafeni roku pfedeslého, ocekavané zmény cen sluieb a nakladu
spojenych se spravou domu a pozemku a zamyslené investicni akce.

Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat take
povinnosti spravce predkladat orgdnim spolefenstvi ke schvaleni navrhy vySe zaloh placenych cleny
spoleenstvi (vlastniky jednotek), navrhy na rozuctovani cen sluzeb a daldi navrhy, které podle zakona a
podle téchto stanov schvaluji pfisluiné organy spoletenstvi. Ve smlouvé muZe spolecenstvi povéfit spravce
té? hospodafenim s vymezenou &asti finanénich prostfedkl spolecenstvi.

Nabude-li spolefenstvi véci, prava nebo majetkové hodnoty k ucelim uvedenym v zdkoné a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor maZe v téchto
zélezitostech ¢init pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni
neni stanoveno jinak.

Spoleéenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych élentm spolecenstvi (vlastnikdm
jednotek) k tomu pfisluinym organem spoleenstvi a pInéni zavazk( tretich osob vGdi spoleCenstvi. Vybor
odpovida za vEasné plnéni téchto Ukold a za uplatriovani prav spolecenstvi, véetné prava plynouciho ze
zastavniho prava k jednotkam povinnych élenl spolecenstvi, vzniklého podle zékona, a véetné prava na
uplatnéni navrhu na prodej jednotky v pfipadech, uvedenych v zdkoné.

Clenové spole€enstvi (vlastnici jednotek) jsou z pravnich ukonG tykajicich se spolecné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spolecnych Eastech domu,
Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) rui za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jejich spoluvlastnickych podill na spolegnych castech domu.
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CLANEK 18
Uhrada nakiadi spojenych se spravou domu a thrada za sluby

Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:

a) naklady spojené se spravou, opravou a Udrzbami domu a jeho spoleénych Easti — pfispévek na spravu
(zejm. udriba a opravy domu a pozemku a jeho zafizeni, odmeéna spravci, ucetnictvi, atp.),

b) uhrady za sluZby spojené s uZivanim jednotky (zejm. vodné a stotné, teplo, osvétleni spolenych éasti
domu, odvoz odpadu atp.), popfipadé daldi platby podle zvidStniho pravniho pfedpisu, v ¢astkach a v
terminech stanovenych ktomu statutarnim organem a na ulet spoleCenstvi, pokud shromaideéni
nestanovi jinak.

Podrobna pravidla pro stanoveni zpisobu rozucétovani nakladl na spravu a nakladl na sluzby, jakoZ i pravidla
pro stanoveni a vyu¢tovani zaloh jsou uvedena v pfiloze €. 1 téchto stanov.

Ti clenové spolefenstvi, ktefi jsou vyluéné opravnéni uZivat koufovody zajistujici odvod zplodin z krbovych
téles umisténych v jimi vlastnénych jednotkach, pfipadné jsou vylu€né opravnéni uZivat vlastni kominovée
vlozky zajistujici odvod zplodin z plynovych spotfebicd v jimi vlastnénych jednotkdch, jsou povinni hradit
sluzby spojené s jejich udribou a revizemi. Naklady na tyto sluZby budou jen témto flentin rozictovany.
Statutarni orgéan je opravnén rozhodnout o tom, aby o tyto vysi téchto nakladl byly navyseny jejich zalohové
platby.

Pokud budou néktefi clenove spoleCenstvi vykonavat vliastnimi silami sluzby prospéine pro viechny Eleny
spolecenstvi, zejmeéna v podobé zimniho uklidu a zahradnickych praci na souvisejicim pozemku, muize
shromazdéni rozhodnout, e témto ¢lenim bude pfiméfené sniZena uhrada na sluZby spojené s udribou
téchto pozemkd.

Vyuctovani zaloh na spravu domu a pozemk a zaloh na dhradu za sluZby provadi vybor jedenkrat za ziétovaci
obdobi, kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 6 kalendafnich mésici po jeho skonéeni; v souladu se
stanovenym zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny v terminu
stanoveném vyborem, nejpozdéji do 3 kalendarnich mésicl po provedeném vyuctovani. Spravnost vyuctovani
muZe vlastnik namitat jen do 21 dnil od jeho doruceni, pak toto pravo zanikne.

Clenové spolecenstvi vedle plateb zaloh uvedenych v odst. 1 jsou povinni hradit pfispévek do Diouhodobé
zalohy na opravy (tzv. fondu oprav), ktery jsou povinni Elenové spolecenstvi hradit spolu s mési¢ni platbou
pfispévku na spravu domu pozemkd a zalohy na Uhrady za sluzby spojené s bydlenim. O wySi pfispévku do
fondu oprav rozhoduje shromaidéni. Pfispévek do fondu oprav miZe byt spojen se zamérem konkrétni
opravy, rekonstrukce, modernizace Ci jiné stavebni upravy nebo zmény domu popf. pozemku. Fond oprav se
vede na samostatném analytickém uétu a nevylictovava se, ale pfevadi se do nasledujiciho roku. O pfipadném
jiném wvyuiiti prostiedkd tvorficich fond oprav nei proti plivodné planovanému tcelu maZe rozhodnout jen
shromaideéni.

Shromaidéni mlze pfijmout usneseni o povinnosti ¢lent uhradit mimoradny doplatek na uhradu nakladd
spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo moiné tyto naklady zcela uhradit z fondu oprav.

Konkretni vyse pfispévku na spravu a zaloh na sluiby (spolecné jen zaloha) pro jednotlivé jednotky jsou
stanoveny statutarnim organem nebo spravcem (je-li k tomu povéren), po schvaleni spoleenstvim vlastnikd,
v zavislosti na predpokladanych nakladech v pfislusném zuctovacim obdobi (kalendafnim roce).

Zalohy jsou stanoveny ve vysi jedné dvanactiny ocekavanych naklad( spojenych s uzivani konkrétni jednotky
a jsou splatné vidy nejpozdé&ji do 25. dne kalendafniho mésice. Zalohy musi byt placeny bezhotovostnim
prevodem na ucet spolecenstvi, pod variabilnim symbolem, kterym je ¢islo konkrétni jednotky v domé.

Dlouhodoba zéloha na opravy spoleénych £asti domu (fond oprav) se nevylctovava. Statutarni organ pfip.
spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu financnich prostiedkt na této zaloze
nejmeéné 1x rocné.
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CLANEK 19
Fondy spolefenstvi

Shromazdéni maZe rozhodnout o vytvoreni zvlaitnich fondd spolecenstvi. Toto rozhodnuti musi specifikovat
zplsob financovani fondu a nakladani s prostfedky do néj vloZzenych.

Pokud s Einnosti spole€enstvi nebo napf. pronajmem majetku spolecenstvi nebo spoleéného majetku
vlastnikl (spoleéné ¢asti domu) je spojen pfijem, pfevede spoleCenstvi takove prostfedky do Fondu oprav.
Tento prijem do fondu oprav se pouZije na Ghradu naklad( na spravu domu, a to ve prospéch jednotlivych
clenl spolecenstvi pomérné podle velikosti jimi hrazeného pfispévku na spravu domu a pozemku a v tomto
pomeéru je povazovan za jejich uhradu dlouhodobe zalohy na opravy.

CAST SESTA
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVI

CLANEK 20
Zpusoby zaniku spolecenstvi

Spolecenstvi zanika v zakonem stanovenych pfipadech, zejmeéna pokud

a) vlastnici viech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zakona o tom, Ze viastnictvi jednotek zméni na
podilové spoluvlastnictvi budovy,

b) pocet jednotek v domé se sniZi na mené nez pét,

c) pocet riznych viastnik( jednotek (Clend spolecenstvi) se sniZi na mené nei tfi.

Spoleéenstvi viastnikd se zruduje dnem zaniku vlastnického prava ke viem jednotkam v domé.

Rozhodnutim vlastnik( jednotek Ize spolegenstvivlastnikl zrusit, pokud bylo zaloZzeno dobrovolné nebo pokud
pocet jednotek v domé klesl na méné nei pét. V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro
spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.

PFi zruSeni spolecenstvi vlastnikl se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi vlastnikd prechazeji
dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na
spolecnych castech.

CAST SEDMA
SPOLECNA USTANOVENI.

CLANEK 21
Dorucovani

Organy spolefenstvi komunikuji se svymi cleny v zasadé pisemné.

Pisemnosti zasilaji organy spolecenstvi na adresu ¢lena spoletenstvi, ktera je uvedena u jednotky viastnéné
¢lenem v evidenci katastru nemovitosti, pokud tento ¢len pisemné nesdélil spolecenstvi vlastnikovi adresu
jinou. V takovém pripadé bude pisemnost zasilana na tuto sdélenou adresu. Povinnost dorucit pisemnost je
splnéna, jakmile ¢len spolefenstvi pisemnost pfevezme. JestliZe si ¢len spolefenstvi uloZenou pisemnost
nevyzvedne do 10 dni, povaZuje se za dorucenou poslednim dnem této lhity.

Pokud je adresou trvalého pobytu €& sidla clena spoleCenstvi shodna s adresou domu spravovanem
spolecenstvim, miZe byt pisemnost vhozena do postovni schranky clena spolecenstvi a organ spolecenstvi o
tom pofidi zapis, pisemnost se povaiuje za dorutenou 2. den poté.

Postup uvedeny v odst. 3. nemdZe organ spolecenstvi pouZit, pokud ¢len spolecenstvi pisemné sdéli, Ze s
takovym zpusobem dorucovani nesouhlasi.
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Doruceni pisemnosti doporucenym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve zvlastnich pfipadech dle
rozhodnuti organu spolefenstvi.

CLANEK 22
Podnéty a stiZnosti

Organy spolefenstvi posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty a stiznosti tlent podle jejich obsahu bez ohledu na
zplsob jejich oznafeni. Podnéty a stiznosti vyfizuji argany spole€enstvi na jejich nejbliZsim jednéani. Pokud ma
podnét charakter navrh programu jednani shroméidéni, navrhne jej organ, kteréemu byl dorucen jako bod
programu jednani nejblizéiho shromaidéni, 2a splnéni podminek uvedenych v ust. €l. 10 odst. 4 téchto stanov.
Doilé podnéty a stiznosti ¢lend a zplsob jejich vyfizeni organ eviduje ve zvladstnim seznamu.

PFi jednani o zaleZitostech postupuje statutarni organ pfedeviim v soucinnosti s témi €leny, jich? se jednani

dotykd tak, aby byl skutegny stav véci naleZité zjistén. O vyfizeni podnétu a stiinosti informuje organ
spoleenstvi Elena pisemné ve [hité do 15 dni od jejich projednani.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVEN/

CLANEK 23
Zmény stanov

0 zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Statutarni organ je povinen do 30 dnl od schvaleni zmény stanov
zaloZit aktudlni znéni stanov do sbirky listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Pro zajisténi béZného fungovani spolefenstvi a kaidodenniho provozu domu muZe spole€enstvi na svém
shromaidéni pfijimat, ménit a rusit vnitfni pravidla podfizena témto stanovam, kterymi jsou zejmeéna domovni
fad a smérnice.

Oblasti nefeené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

Tyto stanovy maji aplikaéni prednost pfed ustanovenim prohlaseni vlastnika domu spravovaného
spolecenstvi.

CLANEK 24

Tyto stanowvy byly pfijaty shromazdénim dne 19:3.2018 a tého? dne nabyly Gcinnosti.

Priloha ¢.1: Pravidla rozdétovani nakladd, stanoveni zdloh a jejich vydctavani
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Priloha stanov €. 1 Pravidla pro rozuctovani naklada, stanoveni zaloh a jejich vyuétovani

Pravidla roztcétovani nakladu vzniklych pfi uzivani jednotek v domé, spravé domu a
pozemku

Pravidla pro stanoveni vyse zaloh na sluzby spojené s uzivanim jednotek, provoz a
na prispévek na spravu domu; a

Pravidla pro platbu a vyuctovani zaloh

1) Dlouhodoba zaloha na opravy (tzv. fond oprav)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Naklady na spravu domu a
pozemku hradi spolecenstvi v pfipadé bézné vlastni spravni &innosti ze zUétovatelnych zaloh, naklady souvisejici
s provozem, Udrzbou, opravami, rekonstrukci a technickou spravou domu a pozemku (popsané v § 7 pism. a) nafizeni
viady €. 366/2013 Sb.) jsou hrazeny z dlouhodobé zalohy na opravy, ze které se vytvafi staly fond oprav. Dlouhodoba
zaloha na opravy je hrazena vlastniky jednotek pomérné dle velikosti spoluvlastnického podilu. Vyse dlouhodobych zaloh
se uréi usnesenim shromazdéni dopredu tak, aby byly kryty pfedpokladané naklady, jejichz vynaloZeni je otekavano
v nasledujicim zG¢&tovacim obdobi, jakoz i v dalSich letech na opravy.

Finance, které poskytnou vlastnici ve formé zaloh, jsou zavazkem spolecenstvi vlastnikl jednotek v(é&i vlastnikim
jednotek. Pfi vyporadani zavazku pravnické osoby vici byvalému vlastniku jednotky se nepfihlizi k zaloham, které uhradil
jako Dlouhodobé zalohy na opravy.

Dlouhodobe zalohy viozené na Gcet spolecenstvi vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav) jsou
nevratnymi zalohami, pfi zméné vlastnického prava k jednotce nevznika puvodnimu vlastnikovi narok na jejich vraceni a
to ani v pomeérné vysi. Financni prostredky, ktere tvofi fond oprav, jsou vedeny na uétu SVJ a mohou byt pouzity pouze
v souladu s rozhodnutim shromazdéni v souvislosti se spravou spoleénych &asti domu, spoleénych &asti domu ve
vyluéném uzivani vlastnikl jednotek, pokud tato sprava pfislusi SVJ a pozemku a jeho souéasti.

Dlouhodoba zaloha na opravy, tzv. fond oprav, neni pfedmétem vyuétovani, pfipadné zustatky se vZdy prevadi do dalsich
let jako naspofena ¢astka SVJ na budouci opravy a investice.

2) Prispévek na naklady spojené se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu
a pozemku

1. Sprava a vedeni Uéetnictvi

do nakladu zuc¢tovaciho obdobi se zahrnou naklady na Cinnost spravce domu a vedeni uéetnictvi

naklady jsou ve vyuctovani rozlctovany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s ohledem na délku

vlastnictvi jednotky v zuctovacim obdobi. Naklady za garaze jsou rozlétovany zvlast pouze mezi garazova stani
« zaloha je rozpoctena rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku a je pfedmétem vyuétovani za uplynulé

z(ctovaci obdobi

2. Pojisténi
« do nakladu zuctovaciho obdobi se zahmou naklady na pojisténi domu a pojisténi odpovédnosti za skodu z titulu
vlastnictvi nemovitosti
e naklady jsou ve vyuctovani rozictovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky viastnictvi
jednotky v ziétovacim obdobi

e zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vyuctovani za uplynulé
zuctovaci obdobi

3. Naklady provozni

e do nakladu zictovaciho obdobi se zahrnou spravni poplatky, vedeni personaini a mzdové agendy, udrzba
pozemku a UdrZba pfistupovych cest na pozemku, drobné opravy, havarijni sluzba, provozni naklady, odmény
statutarniho organu, naklady vlastni spravni ¢innosti (popsané v § 17 nafizeni vliady ¢&. 366/2013 Sb.) jimiz se
rozumi: a) naklady na zfizeni, vedeni a zru$eni bankovnich uctl spolecenstvi vlastnikl jednotek; b) naklady na
rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectl hodnot z pomérovych
meéfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k roztétovani nakladu na teplo; c) néklady na pofizeni majetku
slouziciho pro vlastni spravni Cinnost, napfiklad pocitac véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy; d) naklady
kancelare SVJ, napfiklad vybaveni, kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné, a
e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spréavy domu a pozemku.

= naklady jsou ve vyuctovani rozictovany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s ohledem na délku
vlastnictvi jednotky v zi¢tovacim obdobi
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zaloha je rozpoétena rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku a je predmétem vyuctovani za uplynule
z(ctovaci obdobi

4. Provoz garaze

do celkového nakladu se zahmou provozni naklady spojené s jednotkou & 103 — garaz (kalibrace ¢idel, vyména
zafivek v garazich apod.)

naklady jsou rozlétovany viem spoluvlastnikim jednotky €. 103 - garaz dle jejich spoluvlastnického podilu na teto
jednotce a doby vlastnictvi jednotky v zuétovacim obdobi

zaloha je rozpocétena vdem spoluvlastnikim jednotky €. 103 - garaz dle jejich spoluvlastnického podilu na teto
jednotce a je pfedmétem vylctovani za uplynulé zuctovaci obdobi

3) Naklady za sluzby spojené s uzivanim jednotky v dome

1.

Sluzbami spojenymi s uzivanim jednotky v domé se rozumi dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé,
uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a
televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu.

4,

5.

. Teplo

Do nakladi se zahrne cena tepelné energie, elektrické energie a naklady spojené s provozem, servisem
vymeénikové stanice.

V pfipadé, Ze by tepelna energie uréena na dodavku tepla i pro ohfev teplé vody nebyla samostatné méfena, rozdéli
se celkovy naklad na tuto energii v poméru 60% na teplo (vytapéni domu) a 40% na ohfev teplé uZitkové vody.

Celkovy naklad na tepelnou energii na vytapéni domu se rozdéli na dvé slozky, a to 40 % na zakladni slozku a 60
% na slozku spotrebni. Naklady na vytapéni obsazene:

a) v zakladni sloZce se rozdéli mezi viastniky jednotek v poméru velikosti ploch jednotlivych jednotek

b) ve spotiebni sloZzce se rozdéli mezi vlastniky jednotek v poméru korigovanych naméru kalorimetri
instalovanych na vstupu do jednotek

Pfi zméné vlastnika jednotky v pribéhu roku budou naklady na vytapéni mezi drivéjSiho a nového vlastnika
jednotky rozictovany nasledovné:

a) zakladni sloZzka vytapéni se rozdéli v procentualnim podilu podle poctu dnu, ve kterych byla jednotka
uzivana v zUc¢tovacim obdobi s ohledem na klimatickou naroénost v jednotlivych mésicich, a to takto:

Mésic % |mésic |% |mésic % | mésic %
Leden 19 |Duben [9 |Cervenec|0 |Rijen 8
Unor 16 [Kvéten [2 |Srpen 0 |Listopad |14
Brezen [14 |Cerven |0 |Zafi 1 |Prosinec|17

b) spotfebni slozka vytapéni podle korigovanych namért kalorimetrii instalovanych na vstupu do jednotky; za
timto Ucelem se pfi zméné vlastnika jednotky provadi mimoradny odecet, pokud to neni technicky mozné,
rocni namér se rozdéli podle poétu mésicl, ve kterych byla jednotka uzivana, s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich podle tabulky u pismene a)

V pripadé poruchy kalorimetru nezavinéné vlastnikem bude pro stanoveni spotfebni slozky tepla pouzita primérna
hodnota spotfebni slozky nakladi pfipadajici na 1 m? v zGétovaci jednotce v domé.

V pfipadé, ze vlastnik jednotky kalorimetr umysIné poskodi, ¢i neumozni jeho instalaci, anebo neumozni jeho
odecet, bude mu vyuétovan naklad ve vysi primérného nakladu spotiebni slozky v ostatnich méfenych jednotkach
zvyseny koeficientem 1,6 jako navy3eni nakladu pro jednotku.

Uredni ovéfeni pomérovych kalorimetr( v jednotkach je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem po 4 letech, revize
a vymény provadi spolecenstvi. Naklady spojene s timto ovéfenim pfipadné vyménou kalorimetru budou hrazeny
z fondu oprav spolecenstvi.
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3. TV (tepla voda)

1.

Naklady na poskytovani TV se rozdéli:

a) na naklady na tepelnou energii pro ohfev TV
b) na spotfebovanou vodu pro pfipravu TV

Celkovy naklad na tepelnou energii pro ohfev TV se rozdéli na dvé slozky, a to 30 % na zakladni slozku a 70 % na
slozku spotfebni. Naklady na ohfev TV obsazené:

a) v zakladni sloZce se rozUctuji v poméru podlahovych ploch bytd;

b) ve spotfebni sloZce se rozuétuje v poméru namérovych dilkt (m?) na pomérovém vodoméru pro TV v jednotce.

. Celkové naklady za spotiebovanou vodu pro pfipravu TV se rozuétuji v poméru namérovych dilki (m?®) na

pomérovém vodoméru pro TV v jednotce. Pravidelné odecty jsou provadény jednou roéné povérenou firmou nebo
zastupcem spolecenstvi.

Pfi zméné vlastnika jednotky v prib&hu roku budou naklady na TV mezi dfivéj§iho a nového vlastnika jednotky
rozuctovany nasledovné:

a) zakladni sloZka nakladl tepla pro pfipravu TV podle dnl trvani vliastnictvi v kalendamim roce

b) spotfebni slozka nakladd tepla pro pfipravu TV v poméru namérovych dilki (m®) na pomérovém vodoméru TV,
za timto UCelem se pfi zméné vlastnika jednotky provadi mimofadny odecet; v pfipadé neprovedeni
mimoradného odectu a pfi nedostupnosti pfedavaciho protokolu dle poétu osob s ohledem na délku trvani
vlastnictvi jednotky

c) naklady za vodné a stocné za TV v poméru namérovych dilkl (m?*) na pomérovém vodoméru TV, za timto
ucelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méridel; v pfipadé neprovedeni mimoradného odectu
a pfi nedostupnosti pfedavaciho protokolu dle poctu osob s ohledem na délku trvani viastnictvi jednotky,

V pfipadé, Ze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost pomérového vodoméru TV, je povinen toto zjisténi bezprostfedné
ohlasit vyboru spolecenstvi, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti méfice budou najemci jednotky
vylétovany spotfebni slozky za TV v alikvotni €astce odpovidajici primérnym nakladim vztazenych na 1 m? u
mérfenych jednotek vztazenych na pocet dni nefunkénosti méfice.

.V pripadé, Zze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového vodoméru na TV, mlzZe pisemné

pozadat vybor spolecenstvi o jeho pfezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkénost pomérového vodomeéru,
naklady s prezkousenim hradi spolecenstvi a rozuctovani spotfebnich slozek nakladl za TV bude provedeno podle
smérného Cisla spotfeby vody a poctu osob uZivajicich jednotku. Pokud se vSak prokaze spravna funkcnost
pomérového vodoméru, naklady spojené s prezkousenim hradi viastnik jednotky a vyuctovani spotrebnich slozek
za TV bude provedeno podle udaji pomérového vodoméru TV v jednotce.

V pripadé, Ze vlastnik jednotky neumoZni instalaci nebo odecet Gdaju na pomérovém méfi¢i TV nebo mu bude
prokazana neopravnéna manipulace s pomeérovym meéficem (napfiklad poruseni plomby apod.) bude mu
vyuctovan naklad ve vysi trojnasobku primémého nakladu spotfebni sloZky tepla pro ohfev TV a trojndsobku
celkovych nakladl na vodné a stoéné za TV v ostatnich mérenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu bytu
¢i pfepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni nakladu.

Pfi obnoveni odec¢tu na instalovaném vodoméru se pro odecitané zuétovaci obdobi odeéte od stavu vodoméru
primérna spotieba stanovena ze spotieby zuétovaci jednotky pfipadajici na 1 m? podlahové plochy za nemérené
zuctovaci obdobi bez zvy$eni uvedeného v pfedesliém odstavci.

Uredni ovéfeni pomérovych vadomérii TV je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem po 5 letech. Naklady spojené

s timto ovéfenim pfipadné vyménou vodoméru budou hrazeny z fondu oprav spolec¢enstvi. Instalované vodoméry

gusi byt v celé zlctovaci jednotce shodnych technickych parametr( a instalace musi byt provedena v souladu s
SN 257801.
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4. Vodné a stocné

1. Naklady za vodné a stoéné za spotiebovanou studenou vodu a jeji odvadéni (dale jen ,Voda") za zuétovaci
jednotku, kde jsou instalovany pomérové vodoméry v jednotkach, budou rozactovany v poméru namérovych dilki
(m?) na pomérovém vodomeéru. Pravidelné odecty jsou provadény jednou roéné povérenou firmou nebo zastupcem
spolecenstvi.

2. Pfi zméné vlastnika jednotky v prib&hu roku budou naklady na SV mezi dfivéjsiho a nového vlastnika jednotky
rozUétovany v poméru nameérovych dilkt (m*) na pomérovém vodoméru v jednotce. Za timto ucelem se pfi zméne
vlastnika jednotky provadi mimofadny odecet méfidel. V pfipadé neprovedeni mimofadného odectu a pifi
nedostupnosti predavaciho protokolu dle poétu osob s ohledem na délku trvani viastnictvi jednotky v ziétovacim
obdobi.

3. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostfedne
ohlasit vyboru spolegenstvi, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového vodoméru bude viastniku
jednotky vyuétovan naklad ve vyéi primérného nakladu na vodné a stoéné v ostatnich méfenych jednotkach
vztazeny na podlahovou plochu bytu éi pfepoétené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navyseni nakladu.
Vypoéet bude proveden obdobnym zplsobem jako v pfipadé dopoétu spotfeby TV.

4. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového vodomeéru, muZe pisemné
poZadat vybor spoleenstvi o jeho pfezkouseni. Pokud se prokaZe nespravna funkénost vodomeéru, naklady s
pfezkougenim hradi spole¢enstvi a roztiétovani nakladi vodné a stocné bude provedeno podle odstavce 3 tohoto
¢&lanku. Pokud se véak prokaze spravna funkénost pomérového vodoméru, naklady spojené s pfezkousenim hradi
vlastnik jednotky a vyuétovani nakladi vodné a stocné je provedeno podle (daji pomérového vodoméru.

5. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky neumozni instalaci nového vodomeéru, jeho revizi nebo odecet idaji na pomérovem
vodoméru, nebo mu bude prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym vodomérem (napfiklad poruseni
plomby apod.), bude mu vyuétovan naklad ve vysi trojnasobku celkovych nakladi na vodné a stocné v ostatnich
méfenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu bytu éi pfepoctené podlahové plochy nebytového prostoru,
jako navySeni nakladd.

6. Pfi obnoveni odeétu na instalovaném vodoméru se pro odecitané zluétovaci obdobi odecte od stavu vodoméru
priméma spotieba stanovena ze spotieby zuétovaci jednotky pfipadajici na 1 m? podlahové plochy za neméfene
zlctovaci obdobi bez zvyseni uvedeného v pfedesliém odstavci.

7. Ufedni ovéfeni vodomér( SV je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem po 5 letech. Naklady spojené s timto
ovéfenim, pfipadné vyménou pomérového vodomeéru v jednotce, budou hrazeny z fondu oprav spolecenstvi.
Instalované pomérové vodoméry musi byt v zuétovaci jednotce shodnych technickych parametrl a instalovane v
souladu s CSN 257801.

5. Uklid spoleénych prostor domu

« do celkového nakladu se zahrnou naklady za bézny uklid i mimoradny Uklid spoleénych prostor domu

« naklady jsou rozuétovany véem jednotkam s vyjimkou jednotky garaZ dle spoluvlastnického podilu jednotlivych
jednotek a doby vlastnictvi jednotky v zuctovacim obdobi

« zaloha je rozpoétena véem jednotkdm s vyjimkou jednotky garaz dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek
a je predmétem vyuétovani za uplynulé zaétovaci obdobi

6. Uklid garaZzové jednotky

« do celkového nakladu se zahrnou naklady za bézny uklid i mimoradny uklid v jednotce €. 103 - garaz

« naklady jsou roziétovany véem spoluvlastnikim jednotky €. 103 - garaz dle jejich spoluvlastnickeho podilu na této
jednotce a doby vlastnictvi jednotky v zictovacim obdobi

» zaloha je rozpoétena véem spoluvlastnikim jednotky ¢. 103 - garaz dle jejich spoluvlastnického podilu na této
jednotce a je pfedmétem vylétovani za uplynulé ziétovaci obdobi

7. Elektfina spoleénych prostor

« do celkového nakladu se zahrnou naklady na elektrickou energii ve spoleénych prostorach domu

o naklady jsou rozuétovany véem jednotkam s vyjimkou jednotky garaz dle spoluvlastnického podilu jednotlivych
jednotek a doby vlastnictvi jednotky v zictovacim obdobi

o zaloha je rozpoétena viem jednotkam s vyjimkou jednotky garaz dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek
a je pfedmétem vyuctovani za uplynulé zlctovaci obdobi

8. Elektfina qaraz

e do celkového nakladu se zahrnou naklady na elektrickou energii v jednotce €. 103 - garaz.
« naklady jsou rozuétovany véem spoluvlastnikiim jednotky ¢. 103 - garaz dle jejich spoluvlastnického podilu na této
jednotce a doby vlastnictvi jednotky v zictovacim obdobi
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« zaloha je rozpoctena vSem spoluvlastnikim jednotky ¢. 103 - garaz dle jejich spoluvlastnického podilu na této
jednotce a je pfedmétem vylctovani za uplynulé zlictovaci obdobi

9. Vytah

+ do celkového nakladu se zahrmou naklady na elektrickou energii spotfebovanou pfi provozu vytahu, naklady za
preventivni servis (pausal), telefon ve vytahu, Gdrzba vytahu a naklady na vyprosténi z vytahu

e naklady jsou rozuétovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a doby viastnictvi jednotky
v zuctovacim obdobi

« zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnickeho podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vylctovani za uplynulé
zuctovaci obdobi

10.Odpad

e do celkového nakladu se zahrnou naklady za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, manipulaci s odpadovymi
nadobami, pfipadné za pfistaveni velkoobjemového kontejneru

« naklady jsou rozuctovany dle spoluvlastnického podilu véech bytovych jednotek a komerénich prostor a doby
vlastnictvi jednotky v ziétovacim obdobi

« zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych bytovych jednotek a komerénich prostor a je
predmétem vylétovani za uplynulé zlctovaci obdobi

« Odpad vznikly z podnikatelské éinnosti je povinen na své naklady likvidovat individuélné vlastnik jednotky v souladu
se zakonem o odpadech v platném znéni. Vlastnik jednotky, ve které neni realizovana bytova potfeba je povinen
predlozit spolecenstvi doklad o likvidaci odpadu a (hradé nakladu s tim spojenych. V pfipadé, Ze je v nebytové
jednotce realizovana bytova potfeba a vznika v ni komunalni odpad, je vlastnik jednotky povinen dolozit tuto
skutecnost spolecenstvi a hradit naklady spolecenstvi.

4) Pravidla pro platbu a vyuétovani zaloh

Vlastnici jednotek jsou povinni platit zalohy na pfispévek na spravu domu a pozemku, véetné dlouhodobé zalohy na opravy,
a zalohu na naklady spojené s uzivanim jednotky v domé v pfedepsané vysi jednou platbou na ucet spoleéenstvi (,zaloha")
v pravidelnych mésiénich platbach. Zaloha se hradi bezhotovostnim prfevodem. Kazdou zalohovou platbou je viastnik
povinen identifikovat variabilnim symbolem uvedenym v pfedpisu zaloh.

Spolecenstvi vlastnikil, pfipadné k tomu povéfeny spravce, je povinen provést stanoveni pfedpisu zaloh pro véechny
jednotky v domé, v souladu se stanovami spolecenstvi, obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a témito pravidly, pfipadné
jejich zménu.

Vyuctovani zaloh na pfispévek na spravu domu a pozemkd a zaloh na Uhradu nakladd za sluzby spojené s uzivanim
jednotky v domé provadi spolecenstvi, pfip. k tomu povéfeny spravce, jedenkrat za zuétovaci obdobi, kterym je kalendarni
rok, v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny v
terminu stanoveném na vyGctovani, nejpozdéji do tfi kalendarnich meésicl po provedeném vylétovani. Spravnost
vyuétovani maze vlastnik namitat jen do 21 dnd od jeho doruéeni, pak toto pravo zanikne.

Prispévek na spravu domu a pozemku hrazeny ve formé dlouhodobé zalohy na opravy (pfispévek do fondu oprav), neni
predmétem vyUlctovani. Spolecenstvi sdéli vlastnikiim v rdmci zpravy o hospodareni za uplynulé ziétovaci obdobi stav
prispivani do fondu oprav, stav ¢erpani z fondu oprav a jeho aktualni vysi k poslednimu dni zuétovaciho obdobi. Zustatek
na fondu oprav se prevadi do nasledujiciho roku. Pfispévek do fondu oprav miZe byt spojen se zamérem konkrétni opravy,
rekonstrukce, modernizace ci jiné stavebni Upravy nebo zmény domu popf. pozemku.

Shromazdeéni muze pfijmout usneseni o povinnosti ¢lent uhradit mimoradny doplatek na uhradu naklad( spojenych s
odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto naklady zcela uhradit z fondu oprav. Shromazdéni zaroven
uréi, zda tento prispévek bude pfedmétem vyuctovani nebo zda jeho pfipadny pfebytek pfevede do fondu oprav.

Na provedeni vylGétovani a pfipadnou thradu pfeplatku na zalohach v pribéhu zlGétovaciho obdobi nema vlastnik narok.
Pokud se vlastnici byvaly a sou¢asny nedohodnou na dvojim vylctovani zaloh nebo pro né neposkytnou spolecenstvi
nebo spravci podklady (pfip. souginnost), bude provedeno pouze jedno vyuétovani ve vztahu k aktudlnimu viastnikovi.
Vlastnici berou na védomi, Ze osobou povinnou k Uhradé nedoplatku z vyuétovani zaloh je vzdy aktudini viastnik, pavodni
vlastnik je v postaveni rucitele (§ 1186 odst. 2 obé. zakoniku). Spoleéenstvi nebo spravce uhradi pfeplatek na zalohach
pavodnimu vlastnikovi v pfipadé provedeného dvojiho vyuétovani, pouze pokud mu predloZi aktualni a pavodni viastnik
takovou dohodu, jinak budou vechny preplatky hrazeny k rukam aktualniho vlastnika.

V pfipadé prodleni s Uhradou zalohy je spolecenstvi opravnéno po vlastnikovi narokovat uroky z prodleni pfipadné
stanovenou sankci.

Predpis zaloh, jakoz i jejich vyUétovani provadi spoleenstvi v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky pouze ve vztahu ke
zvolenému zastupci.
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