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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu bez ¢.p. a pozemku parc. ¢. 168/5, 1064, 1065 v obci
Libeznice, okres Praha-vychod, katastralni izemi Libeznice na listu vlastnictvi ¢. 632.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci za ucelem zjisténi realné trzni ceny majetku.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, znalecky posudek ¢.
509/23/023 dodatek ¢.1 vyhotoveny Jifim PanuSkou, povodiiova mapa, systém INEM -
technické feseni a databaze realitnich transakcei, informace zjisténé pii prohlidce, izemni plan,
najemni smlouva, vyjadieni pfislusného uradu

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim bez €.p.

Adresa predmétu ocenéni: Libeznice, okres Praha-vychod
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Praha-vychod

Obec: Libeznice

Ulice:

Katastralni uzemi: Libeznice

2. Prohlidka a zaméreni

Obhlidka nemovitosti byla provedena dne 24.02.2024. Objekt nebyl v den prohlidky
zptistupnén, zpracovatel nebyl do objektu vpustén.

Stavebné technicky stav se dohaduje dle vizudlniho posouzeni stavby, vyméra uzitné a
podlahové plochy je pfevzata ze znaleckého posudku ¢. 509/23/023 dodatek ¢.1. Ptislusenstvi
je ocenéno odhadem dle odbornych znalostni zpracovatele a dostupnych informaci. Na
vybaveni a soucasti stavby lze usuzovat pouze neptimo. Z tohoto diivodu nemusi uvedené
hodnoty odrazet skute¢ny stav.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Nemovitosti:

Rodinny diim bez ¢.p. a pozemek parc. ¢. 168/5, 1064, 1065 v obci Libeznice, okres Praha-
vychod, katastralni uzemi Libeznice na listu vlastnictvi €. 632.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida castecné skutecnému stavu- nesoulad s katastralni mapou. Na
pozemcich parc.c. 1065 a 1064 jsou zakresleny objekty, které se na pozemcich jiz nenachézeji.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu neni piida a ma vybudované podkrovi.

Zaklady ma betonové izolované a objekt je montované konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 30 cm. Stropy jsou Zelezobetonové montované, stiecha je valbova, krytinu tvori
betonova taska a klempitské prvky jsou titanzinkové. Vnégjsi omitky jsou zhotoveny perlinky
a lepidla a plast’ je zateplen polystyrenem.

Energeticka naroénost budovy je v kategorii: C - Usporna.
Objekt byl postaven odhadem v roce 2018.
Vady rodinného domu:

rozvody: ¢astecné prvek chybi, ¢astecné bez vad (lezatd kanalizace)
vybaveni: prvek chybi

podlahy: prvek chybi, bez vad

okna: bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako ve vystavbé — hruba stavba rodinného domu Riviera.

Dispozice rodinného domu je 6+1.

1.NP

Ostatni prostory Hala 4,70 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 2,76 m?
Ostatni prostory Spiz 1,69 m?
Kuchyng Kuchyng 19,64 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 45,15 m?
Pokoj Pokoj 16,39 m?
Ostatni prostory Technicka mistnost 6,41 m?
Ostatni prostory Komora 2,43 m?
Piislusenstvi Terasa 20,10 m?
Piislusenstvi Terasa 6,66 m?
podkrovi

Ostatni prostory Chodba 6,74 m?
Pokoj Pokoj 23,52 m?
Ostatni prostory Satna 7,90 m?
Pokoj Pokoj 24,97 m?
Pokoj Pokoj 15,43 m?
Pokoj Loznice 21,79 m?




Koupelna, WC Koupelna 5,89 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,19 m?
Ostatni prostory Schodiste 3,18 m?
Podlahova plocha 212,78 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 239,54 m?

Vnitini omitky jsou vapenné. Okna jsou plastova s dvojsklem. Prislusenstvi oken, kuchynské
a koupelnové vybaveni, interiérové dvete, zarubné a osvétlovaci technika nejsou soucasti
objektu.

Podlahové krytiny jsou zhotoveny z cementového potéru.

Dle vizualniho posouzeni a podkladl je rozestavéna stavba rodinného domu pfipojena na
elektfinu, zbylé IS (plyn, voda, kanalizace) jsou v prilehlé komunikaci, nutné vybudovani
novych ptipojek. Stavba neni vytapéna, topna télesa nejsou soucasti, ohfev vody neni fesen.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 6603 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkii. Trvalé porosty - okrasné dieviny. Na pozemku se dale
nachazeji kontejnerové kancelare, které jsou bez zakladt a nejsou soucasti ocenéni.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny dim je postaven v jizni Casti
obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbeé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je dostacujici vybavenost obchodnimi sttedisky a specializovanymi obchody, v miste
jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi tfad je v miste, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé parkti je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik nemé pravdépodobné kontakt se sousedy. Dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Na pozemcich vazne zakaz zcizeni, zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuc¢niho fadu,
zastavni pravo smluvni, dale exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, rozhodnuti o upadku (§
136 odst. 1 insolvencniho zakona) - TERMOCHEM,spol. s r.0., zahajeni exekuce -
TERMOCHEM;,spol. s r.o., zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého,
zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh.



Objednatelem byla predlozena najemni smlouva, kterd byla uzaviena dne 1.1.2020

ez 1ERVOCHEW spol s .0, 1C- [

trvaly pobyt a dorucovaci adresa : _a Ksenija KneZevicova,

(ndjemce). Z ndajemni smlouvy vyplyva, ze v soucasné dobé je uzaviena na dobu urcitou do
31.12.2029.

Vzhledem ke zpiisobu stanoveni obvyklé ceny predmétného nemovitého majetku, tedy
pomoci srovnavact metody nemd existence ndajemni smlouvy dopad na cenu obvyklou.
U srovnavanych vzorkii nejsou znamy podrobnosti najemnich smluv, ¢i dokonce jejich
skutecna existence, jelikoz tyto informace se v kupni smlouvé nebo realitni inzerci
bézné neuvadéji.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocernovaini majetku a o zmené nékterych zdakonii (zakon o
ocenovani majetku), § 16c Oceneni zavady na nemovité véci se pro ucely tohoto zdkona
nepovazuje existence ndjmu za zavadu, proto neni tato ndjemni smlouva ve stanoveni obvyklé

ceny zohlednéna.
Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB C - Usporna
Diim byl postaven v roce 2018
Rozsah rekonstrukce domu
Zaklady betonové izolované
Popis Konstrukce montovana
rodinného
domu Tloustka obvodové konstrukce | 30 cm
Stropy zelezobetonové montované
Stfecha valbova
Krytina stfechy betonova taska
Klempitské prvky titanzinkové
Vnéjsi omitky Perlinka a lepidlo
Vnitini omitky vapenné

rozvody: ¢astecné prvek chybi, ¢astecné bez vad (lezata
kanalizace)

vybaveni: prvek chybi

podlahy: prvek chybi, bez vad

Vady domu




okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice 6+1
Typ oken plastova s dvojsklem
Ptislusenstvi oken chybi
Koupelna(y) chybi
Toaleta(y) chybi
Vstupni dvete plastové
Typ zarubni chybi
Vnitini dvete chybi
Osvétlovaci technika chybi
1L.NP
Ostatni prostory ~ Hala 4,70 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 2,76 m?
Ostatni prostory Spiz 1,69 m?
Kuchyng Kuchyng 19,64 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 45,15 m?
Popis Pokoj Pokoj 16,39 m?
vnitfnich Ostatni prostory Technicka mistnost 6,41 m?
prostor Ostatni prostory Komora 2,43 m?
Piislusenstvi Terasa 20,10 m?
Prislugenstvi Terasa 6,66 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? | |podkrovi
Ostatni prostory ~ |Chodba 6,74 m?
Pokoj Pokoj 23,52 m?
Ostatni prostory ~ Satna 7,90 m?
Pokoj Pokoj 24,97 m?
Pokoj Pokoj 15,43 m?
Pokoj Loznice 21,79 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,89 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,19 m?
Ostatni prostory Schodisté 3,18 m?
Podlahova plocha 212,78 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 239,54 m?
Dle vizudlniho posouzeni a podkladii je rozestavéna stavba
Elekttina rodinného domu pfipojena na elektfinu, zbylé IS (plyn, voda,
kanalizace) jsou v prilehlé komunikaci, nutné vybudovani




novych piipojek. Stavba neni vytapéna, topna télesa nejsou
soucasti, ohfev vody neni feSen.

Vodovod bez ptipojky
Svod splasek neni
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé chybi
Topna télesa chybi
Reseni ohfevu vody v domé chybi

Podlahy v domé

mistnosti: cementovy poter

Popis stavu

ve vystavbeé

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

6603 m?

Trvalé porosty

okrasné dreviny

Vedlejsi stavby

Na pozemku se nachazeji kontejnerové kancelate, které
jsou bez zakladd a nejsou soucasti ocenéni.

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt

Pfistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

jizni cast obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody; v misté jsou dostupné zakladni
a stfedni $koly v¢etné specializovanych zatizeni; v misté je
pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v
miste je pouze ¢astena vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdalezitéjsi urad/Grady v miste, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v
podobé parkid v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
pozemku




Pravdépodobné bez kontaktu se sousedy; dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou
Sousedé a kriminalita zde vyjimecné.

. ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna bifemena

Na pozemcich vazne zakaz zcizeni, zastavni pravo
exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu, zastavni pravo
smluvni, dale exekuc¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti,
rozhodnuti o Gipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) -
TERMOCHEM,spol. s r.0., zahdjeni exekuce -
TERMOCHEM,spol. s r.0., zadvazek neumoznit zapis
nového zast. prava namisto starého, zavazek nezajistit zast.
pr. ve vyhodnéjsim potradi novy dluh.

Pozemky jsou pronajaty na dobu urcitou do 31.12.2029.
Zpracovateli posudku nebyly pfedloZeny najemni smlouvy

Vécna
prava, jiné
Dalsi informace

ani poskytnuty informace tykajici se pfedmétu najmu, proto
neni tento najemni vztah soucasti ocenéni.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.02.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*



V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Jeliko? se jedna o specifickou nemovitost, rozestavénou stavbu rodinného domu s pozemkem
o rozloze 6603 m?, je pro piresnost vypoctu stanovena zvlast’ trini hodnota stavby a zvlast
hodnota pozemku.

V ramci zpracovani posudku nejsou pouZity srovndvané vzorky ze znaleckého posudku ¢.
509/23/023 dodatek ¢.1, nebot’ vzorek .1 a 3 je 7 roku 2020 a vzorek ¢&.2. 7 roku 2022, prodej
idedlniho podilu a nelze vyloudit mimoiddné okolnosti prodeje. Tyto realizované transakce
nejsou vhodné pro stanoveni aktudlni trini hodnoty.

Pro stanoveni trini hodnoty rozestavéné stavby rodinného domu jsou pouZity srovndvané
vzorky, které jsou stejné jako ocefiovand nemovitost, ve stavu ve vystavbé.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 1 1,00

vsechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi

lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi obce Prahy nebo v 1,06

Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) Pj)=1,113
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
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2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rezidencni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,990

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,102

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,990

1. Rodinny diim

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Strecha: se sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

NP 146,32 3,59 m

podkrovi 146,32 3,81 m
292,64 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP NP (146,32)*(3,59) = 525,29
Z  podkrovi (146,32)*(3,81)/2 = 278,74
Obestaveény prostor - celkem: 804,03 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:;?g:;gﬂl ([:(;)S]t
1. Zéklady betonové pasy S 100
2. Zdivo montované zelezobetonové P 100
3. Stropy zelezobetonové panelové S 100
4. Strecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempiiské konstrukce titanzinek N 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky lepidlo a perlinka P 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody zelezobetonové, cementovy potér S 100
12. Dvete chybi C 100
13. Okna plastova s izola¢nim dvojsklem N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti betonova mazanina P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace chybi C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi lezaty rozvod S 50
22. Kanalizace chybi C 50
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitini vybaveni chybi C 100
25. Zéachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP Cast K uP PP Roz Dok
’ [%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 14,37 100,00 14,37
2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75 17,08 100,00 17,08
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 13,85 100,00 13,85
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30 12,79 100,00 12,79
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5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 5,96 100,00 5,96
6. Klempiiské konstrukce N 0,90 100 1,54 1,39 2,44 100,00 2,44
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 10,16 100,00 10,16
8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29 2,26 100,00 2,26
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,75 100,00 1,75
12. Dvete C 3,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01 14,04 100,00 14,04
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 046 1,01 1,77 100,00 1,77
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0,46 0,46 0,81 100,00 0,81
16. Vytapéni C 5,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
17. Elektroinstalace C 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,20 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Instalace plynu Cc 050 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 50 1,00 1,55 2,72 100,00 2,72
22. Kanalizace C 3,10 50 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,10 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilti: 57,06 Rozestavénost: 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,5706

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

. Op Cast UP PP VP Opoti. Opotf. z
Konstrukce, vybaveni %] %] %] [%] Staii  Ziv. asti . celku
1. Zaklady S 14,37 100,00 14,37 14,37 6 175 343  0,4929
2. Zdivo P 17,08 100,00 17,08 17,08 6 140 429  0,7327
3. Stropy S 13,85 100,00 13,85 13,85 6 140 429  0,5942
4. Stiecha S 12,79 100,00 12,79 12,79 6 110 545 0,6971
5. Krytina S 5,96 100,00 5,96 5,96 6 60 10,00 0,5960
6. Klempiiské konstrukce N 244 100,00 2,44 244 6 55 10,91 0,2662
7. Vnitini omitky S 10,16 100,00 10,16 10,16 6 65 9,23  0,9378
8. Fasadni omitky P 2,26 100,00 226 2,26 6 45 13,33 0,3013
11. Schody S 1,75 100,00 1,75 1,75 6 140 429  0,0751
13. Okna N 14,04 100,00 14,04 14,04 6 65 9,23  1,2959
14. Podlahy obytnych mistnosti P 1,77 100,00 1,77 1,77 6 47 12,77  0,2260
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 0,81 100,00 0,81 0,81 6 47 12,77 0,1034
22. Kanalizace S 2,72 100,00 2,72 2,72 6 45 13,33 0,3626
Opotiebeni: 6,7 %
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2290.-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5706
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

0,9000
3,0820

Zakladni cena upravena [K&/m?]
Plna cena: 804,03 m? * 4 059,39 Ké&/m? =

Vypocet nedokoncené stavby dle § 25

4 059,39

3263 871,34 K¢

Uprava ceny za nedokon&ené konstrukce * 1,0000
Nedokoncena stavba = 3263 871,34 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 6,7 % /100) * 0,933
Nakladova cena stavby CSn = 3045 191,96 K¢
Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 3014 740,04 K¢
Rodinny diim - zji$téna cena = 3014 740,04 K¢
2. Pozemek parc.¢. 168/5, 1064, 1065
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 6 603,00 m?

R =(200+ 0,8 * 2vp)/ 2vp

R =(200 + 0,8 * 6 603,00) / 6 603,00 = 0,830
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w yx s Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 4 259,- 0,990 4216,41
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T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 168/5 5870 4216,41
Redukéni koeficient R = 0,830 3499,62 20542 769,40
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1064 635 421641
Redukéni koeficient R = 0,830 3499,62 2222258,70
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1065 98 421641
Redukéni koeficient R = 0,830 3 499,62 342 962,76
Stavebni pozemky - celkem 6 603 23107 990,86

Pozemek parc.¢. 168/5, 1064, 1065 - zjisténa cena celkem

3. Trvalé porosty

Typ a stafi trvalych porosti stanoveno odhadem dle vizualniho posouzeni.

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

23107 990,86 K¢

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
na pozemku p.¢.: 168/5 20 rokt 30,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- 7 620,- 228 600,-
smrk sitka na pozemku p.c.: 168/5 80 roki 2,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 38 610,- 38 610,- 77 220,-
modiin opadavy na pozemku p.c¢.: 168/5 50 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 25 760,- 25 760,- 25 760,-
borovice lesni na pozemku p.¢.: 168/5 50 roki 10,00 ks
Jehli¢naté stromy | 25 760,- 25 760,- 257 600,-
btiza bélokora na pozemku p.¢.: 168/5 30 rokd 3,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- 19 650,- 58 950,-
zerav zapadni na pozemku p.¢.: 168/5 30 rokd 2,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- 15 840,- 31 680,-
Soucet: 679 810,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 458 871,75 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 458 871,75 K¢é
Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dtim 3014 740,- K¢

2. Pozemek parc.C. 168/5, 1064, 1065

3. Trvalé porosty

Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvacetSestmilioniipétsetosmdesatjednatisicSestset K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Jeliko? se jedna o specifickou nemovitost, rozestavénou stavbu rodinného domu s pozemkem
o rozloze 6603 m?, je pro piresnost vypoctu stanovena zvlast’ trini hodnota stavby a 7vldst’
hodnota pozemku.

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rozestaveéna stavba rodinného domu na pozemku parc.¢. 168/5

Libeznice, okres Praha-vychod

& K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - Uvaha
plocha pozemku odhace
Ocenovany objekt leezmce’, okres 213 m? ve vystavbé Bez pozemku bez vedlejsich
Praha-vychod staveb
Edvarda Benese, pfedmétem L
1 Horoméfice, okres 700 m? ve vystavbé samostatného soucastlr(viomu
Praha-zapad prodeje, 2200 m? garaz
K Lichému stromu, Wy
2 Tursko, okres 160 m? ve vystavbé 824 m? prlstresek’ p’ro
Praha-zapad parkovani
Va,vfineé, Maly bez vedlejsich
3 Ujezd, okres 110 m? ve vystavbé 900 m?
Melnik staveb
U Skalky, Velen, . "
4 okres Praha- 353 m? ve vystavbé 932 m? garaz pro tri
vychod vozy
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C. |Cena Koef. [Cenapo|K1 K2 K3 [K4 K5 KIx..x Cenal
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |podlahova [stav [plocha  [Uvaha [K5 ocenovaného
resp. na na plocha [pozemku |odhace objektu odvozend
zaplacend za [pramen [pramen ze srovnani]
1 m? plochy

1 [21261,43 19 24 746,19 K¢
K¢ 0.9 135,29 1.02 0.76!  10.95 1 1.05 | 0.773262

K¢

2 196 868,75 37 61 084,24 K¢

K¢ 0.9 181,88 | 0.95 1.03 1.1 1.3 1.02 |1.4272401
K¢

3 (63 545,45 57 44 336,62 K¢

K¢ 0.9 190,91 0.9 1.05 1.05 1.33 1 1.289925
K¢

4 79 291,78 71 45 629,36 K¢

K¢ 0.9 362,61 0.98 0.93 1.2¢4 1.3 1.1 [1.5639624
K¢

Celkem pramér 43 949,10 K¢

Minimum 24 746,19 K¢

Maximum 61 084,24 K¢

Smérodatna odchylka - s 14 892,26 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 29 056,84 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 58 841,36 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

K omentare:

1[K2; ¢.1] srovndvand nemovitost je vyrazné vétsi

P[K4; &.2] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi, ocelovand nemovitost bez pozemku

°[K4; ¢.3] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi, ocelovana nemovitost bez pozemku

‘[K3; ¢.4] srovnavana nemovitost je znatelng lepsi, srovnavany rodinny diim je ve fazi pied dokon&enim,
CasteCn¢ hotové interiéry viz popis

°[K4; &.4] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi, ocefiovana nemovitost bez pozemku

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje piipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu, v kvalit¢ vnitinich soucasti a vybaveni objektu, interiéri. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. Ocefiovana nemovitost je bez pozemku (pozemek
ocenén zvlast’). K5 zohlednuje rozsah a provedeni vedlejSich staveb, garazi.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné
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Celkova cena po zaokrouhleni:

Pozemek parc. ¢. 168/5, 1064, 1065

43 949,10 K&/m?
*213 m?

=9361 159 K¢

9 361 000 K¢

Libeznice, okres Praha-vychod
. K2 - ploch K3 - ucel .
¢. K1 - lokalita prochd wu ,Ce K4 - inzenyrské sit¢| K5 - uvaha odhadce
pozemku uziti
pravdépodobné dle | vzhledem k velikosti,
vizualniho tvaru a moznosti
posouzeni a zastaveéni pozemku
podkladu ptipojeni vystavba vice RD
Ocenovany | Libeznice, okres ) plochy na elektfinu, zbylé podminéna
. , 6603 m , L . ,
objekt Praha-vychod bydleni IS (plyn, voda, |vypracovanim projektové
kanalizace) v dokumentace/izemni
prilehlé komunikaci studie, naklady na
— vybudovani  |parcelaci, vybudovéani IS
novych ptipojek a komunikaci
. bdobné ziti,
Mg¢Sice, okres ) plochy Inzenyrské sité na obdobne Vyuzl lvn?
1 , 3650 m , A pozemku rekreaéni
Praha-vychod bydleni hranici pozemku. .
objekt
Hovoréovice nezjisténo —
voréovice, y . . o
) plochy predpoklad IS hotova studie na Cyfi
2 okres Praha- 3812 m , . )
, bydleni | vzhledem k lokaci stavebni parcely
vychod
pozemku v dosahu
Pozemky jsou
zasitovany
elektfinou.
v .
Panenské .. OdOVOdVJe
s ) plochy [pfiveden do Sachty, ) .,
3 Bfezany, okres 2146 m , L. o, obdobné vyuziti
; bydleni |kterd je umisténa na
Praha-vychod
pozemku a
kanalizace je v
blizkosti hranice
pozemku.
Na pozemcich jsou| kompletni projektova
s nyni vystavéné dvé | dokumentace, 4 stavebni
Postfizin, okres 2 o o ,
4 o 4137 m pripojky elektiiny, | pozemky s vydanym
Meélnik . . .
zbylé dv€ budou do | stavebnim povolenim na
konce tohoto roku, 4 dvoj domy
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poplatky s tim
spojené jsou
uhrazené ceka se
jen na zhotoveni od
CEZ. Vodovodni
pripojky jsou
pfivedené na
pozemky,
kanalizace feSena
jimka nebo domaci

cov
C. |Cena Koef. [Cena po|K1 K2 K3 [K4 K5 K1 x ... x|Cena ocetlovaného
[pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [acel [inZenyrské [avaha  [KS5 objektu odvozend
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce ze srovnani
zaplacend za|pramen [pramen
1 m? plochy
L pO0000KE) g 7200000 g8 | a1 | 4 1 1.02 [1.29948 3 24068 Kg
K¢
2 [ 86300KE) oo 7076701 1282 | 1| 095 11| 1.3376 > 290,60 K¢
K¢e
3 [6290,31 K& 5 661,28 4 608,29 K¢&
2R 09 PO oo | 13 | 1| 10s 1| 12285 7R
Ke
4 6 900,00 K& 6 210,00 3961,72 K¢
TR 09 P 09s | o12st | 11 125 | 15675 e
K¢
Celkem pramér 4 850,32 K¢
Minimum 3961,72 K¢
[Maximum 5 540,68 K¢
Smérodatna odchylka - s 711,48 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 4 138,84 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 5561,80 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentare:
1

K2; ¢.1] velikost srovnavaného pozemku je vyrazné mensi

P[K2; ¢.2] velikost srovnavaného pozemku je vyrazn& mensi

‘[K2; ¢.4] velikost srovnavaného pozemku je vyrazn& mensi

[
[
°[K2; &.3] velikost srovnavaného pozemku je vyrazné mensi
[
[

°[K5; &.4] srovndvany pozemek je znatelné lepsi- vydano stavebni povoleni na &tyti dvojdomy, stavebni

dokumentace

Komentat: K1 diferencuje pifipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost pozemkii. K3 diferencuje rozdily ve vyuZiti pozemki s
ohledem na skute¢nou moznost jejich vyuziti a také moznosti jejich budouciho vyuziti podle

20



uzemné planovaci dokumentace obce. K4 diferencuje rozdily v dostupnosti inzenyrskych siti,
jejich rozsah a moznosti napojeni. K5 zohlediiuje dalsi popsané vlastnosti, zejména moznost
vyuziti s ohledem na tvar a velikost pozemku ve vztahu k moznému zastavéni. Rozestavéna
stavba rodinného domu na pozemku parc.¢. 168/5 je ocenéna zvlast’.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

4 850,32 K¢&/m?
* 6603 m?

=32 026 666 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

32027 000 K¢

21



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
26 581 600 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

41 388 000 K¢

Rozestaveéna stavba rodinného domu na pozemku parc.¢. 168/5 9361 000 K¢

Pozemek parc.c. 168/5, 1064, 1065 32 027 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovand data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.

F. ZAVER

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu bez €.p. a pozemku parc. €. 168/5, 1064, 1065 v obci
Libeznice, okres Praha-vychod, katastralni izemi Libeznice na listu vlastnictvi ¢. 632.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

41 400 000 K¢

Slovy: ¢tyficetjednamiliontiCtyfistatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0., znalecka kancelai v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti,

V Praze, dne 23.04.2024

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom néasledkid védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ¥ad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich piedpisii, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
016318/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vyfez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace pfedmétu ocenéni, vyfez z uzemniho planu, najemni
smlouva

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti
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Informace o pozemiu
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Informace o pozemku
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Informace o porembu
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Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho planu

30



Vyiez z povodiiové mapy
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Vyjadreni prisluSného uradu

Méste Brandys nad Labem-Stara Boleslav

ey crod s rad avomstortsoesn | IIUNINRATININ

Masarvkowa namésti 1/6 Brlip24enngt)
250 01 Brandys nad Labem-5Stara Boleslav

Odbor stavebniho GFadu, Gzemniho planovani a pamatkové péde

Vai dopis £j.:

e dne: 13.03.2024 Budveselovd a partnefi —
Wase §j.: OS0UPPP-36348/2024-5IME inznlvencni spravice, v. 0. 5.
Mafe sp.zn:  O3UUPPP-LL170/2024-5M14 -
Vyfizuje:

Tel.: I105: g2e3m5i

E-mail:

Datum: 16.04.2024

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

Meéstsky urad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbaor stavebniho uradu, dgzemniho
planovani 2 pamatkove pece, dsek dzemniho planovani jaka mistné piisluiny spravni organ
dla § 11 pdst, 1 zdkona & 500/2004 Sh, spravni fad, ve znéni pordéjiich pfedpist {dale jen
Lspravid fad") a wéoné prisluing organ dzemnibio planovani dle & 6 odst. 1 pism. e) zdkona
C. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni do 31. 12. 2023 {ddle jen
“stawvebnl zakon") ve spojeni s § 334a zakona C. 2832021 sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjiich predpist, poskytuje die § 21 odst. 1 pism. a} stavebniho zakona a ve smyslu § 139
spravniho Fadu:
LJzemng pldnovac infarmaci k z pazemkim parc. £ 168/5 a st. £ 1064, 1065 v k. (.
Libeznica"

Pro Gzemi k. U, Libeznice plati nasledujici Uzemné planovaci dokumentace:

- Politika vzemniho rozvoje €R schvdlend Viadou CR usnesenim € 929 ze dne 20, 7.
2009, ve znéni Aktualizace £ 1 (usnesenl & 276 Vlady CR ze dne 15. 4. 2015),
Aktualizace £. 2 {usheseni £ 629 Viddy €R ze dne 2. 9. 2019}, Aktualizace £. 3
(usneseni & B30 Viddy CR ze dne 2. 9, 2005, Aktualizace £ 4 {usneseni & 618 Viady
CRze dne 12. 7. 2021), Aktuziizace £ 5 [usneseni £ 833 Viady CR ze dne 17. 8. 2020},
aktualizeca & & [usneseni £ 542 wlady CR ze dne 19. 7. 2023) a Aktualizace £ 7
{usneseni &, 59 viddy CR ze dne 7. 2. 2024)

— Zasady uUzemniho rogvoje Stredoceského  kraje, které wwdalo  Zastupitelstvo
Stfedoteského kraje usnesenim £ 4-20/201L/7K dne 19. 12, 2011, we znéni
aktualizace € 1 (usneseni ¢ DO7-18/2015/2K Zastupitelstva Stfedofeského kraje
zedne 27. 7. 2015), aktualizace € 2 (usneseni £ 022-13/2018/ZK Zastupitelstva
Stredoceského kraje ze dne 26. 4. 2018), aktualizace £. 3 {usneseni £. 035-26/2023,/7K
Fastupitelstva Stfedodeskeho kraje re dne 26, 6. 2023}, aktualizace €. & {usneseni &
033-18/2022/2% Zastupitelstva Stfedofeského kraje ze dne 12. 9. 2022); aktualizace
¢ 7 (usneseni € 02T-16/2022/ZK Fastupitelstva Stiedoteského kraje e dne 30, &
2022), aktualizace €. 10 (usneseni ¢ 036-26/2023/2K Zastupitelstva Stfedofeského
kraje ze dne 26. 6, 2023) a aktualizace €. 11 (usneseni & 040-27/2023/ZK
Zastupitelstva Stfedoceskeho kraje ze dne 18, 9, 2023

vawrw randysko o2
ppodatelinai arandysko gz
10 dabowe schranky: cShbTey
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Uzemni plan Libeznice wydany opatfenim cbecné povahy, ktery nabylo Ufinnosti dne
13, 2. 2015;

Iména £ 1 Uzemnihe plinu Libeznice wydand opatfenim obecné povahy, které
nabylo Gfinnosti dne 25, 5, 2015;

Zména £ 2 Uzemniho plénu Libeznice wydand opatfenim cbecné povaby, které
nabyle oéinnosti dne 15, 7. 2021;

7ména £ 3 Uzemniho plénu Libeznice wydand opatfenim obecné povahy, které
nabyle Géinnosti dne 23.06.2023

a dalél podklady, které byly wypuZity pro wydani této dzemné planovad informace napf.:

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav, 5. dplna
aktuzalizace z roku 2020;

Uzemni studie krajiny pro spravni dzemi obce s roziifenou plsobnosti Brandys nad
Labem-Stard Bolestav, schvaleni moinosti vwuiiti dne 23, 10, 2019

Uzemni studie — 34 RD ul. Zahradni, schvaleni moznosti wyusitl dre 30. 10, 2019
Uzemni studie = U Kovarny, schvdleni mofnosti vyufiti dne 30, 10 2019;

Uzemni studie — revitalizace vefejného prostranstyi o bytovych domid v Libeznicich;
schvaleni moZnosti vyuiiti dne 14.1.2022;

Uzemnl studie pro lokalitu BMS - Libeznice, schvalenl mofnosti wuditl dne 28. D4.
2023

Uzemni studie Libeznice - lokalita BME, schvdleni mofnosti wwuFiti dne 15, 08, 2023,

£ Politiky Gzemniho rozvoje CR ve méni Aktualizace & 1, 2, 3, 4, 5, B a 7, tedy rejména
republikowych  priorit dzemnihe plénovdnl a polehy zdmérg wO8 rozvojowym  osam
a oblastern pro poiadovanou Gzemné plinovaci informaci nevyplyvaji Zddné specifické
poiadaviky.

Ze Zasad dzemniho rogvaje Stredofeského kraje ve znéni aktualizace £ 1,2, 3,6, 7, 10 a 11
pro posuzovany zamér nevyplyvaji 2adné specifické pafadaviy.

Obrdzak 1) Vifer 2 Mlavnito vikrese OF Libeznice po aming & 3
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Obec Libeznice ma wydany platny bzemni pladn po zméndch vé. aplného znénl (viz wie, dile
jen ,UPY), podle kterého se dotfeny pozemek parc. ¢ 168/5 a st. £ 1064, 1085 vk .
Liheznice nachazi v zastavéném Uzemi v plode s rozdilnym zplsobem wyuiiti BM — plochy
vyroby a skladovani v okrajove £asti oboe se stanovenymi podminkami wyuiiti azemi;

Plachy bydleni mimo historicke jodro obce (BM)
Tyto plochy jsou urdeny k bydleni v rodinnych domech, dvojdomech o fodovych domech,
Higvai wpuditi:

- rndinné domy, dvajdomy @ fadové domy

Pripstrnd wyuditi:

- zeleri soukromd (zahrady)

- dopiikave stovhy na pazemcich [gordfe, rabrodni domky, aplocen, hazény apod.)

- individugin/ rekreace

- rrerudict komerdni wvyudit], klerd wehow pfsludnym pfodpisim [pledeviim hpgienickym).
- nezhytnd technicka o dopraved infrastrukturg

- zelen vefejngd o ochrannd (izaladn)]

- wefging prostranstel

Nepripustog veuditd je fokékaliv jing,

Podminky prostorovéha uspofdddn podrobné vie kopitola F.1. OBECNE PODMINKT PRO ZASTAVENE
LIZEMS A ZASTAVITELNE PLOCHY.

Vypskova reguloce:

Nowvé budované domy musi ctit vpikovou hlading stdvajicl zastavby. Maximalni vyska hlovni hmoty
staviy je 10 m od nejniZiiho bodu pfilehlého rastlého terénu po hfehen stiechy (v pflpadé Sikmé
strechy wiz priloha 1) nebo po vrsek atiky ustoupeneho padkrow (v pripadé plocke strechy viz prilcha
1), Nod tulo tiranic mohow vystupoval pouse koming v pezbytnd minimdaln mife podle CSN o antén.
Vifka fimsy nebo atiky 2P je maximding 7.5 m od nefnizSihe bodu plilehiéha rostiého terénu. fimsa
i nejvyie na drovni stropu 2. NP (viz priloha 1)

Prostorovd reguloce:

Soudasné rastavénd Uzemi je relativng stabilzovoné, Je odekdvdno jefich postuene deplnénl rodinaymi
domy. Tyte budou ctit dimenze, proporce, tvar a méfitko okolni zastovby. U dond se Sikmou stfechou
Jsou povaleno maximding ded nodeemni podlai o podkrovi. U dormil s plochou sifechou jsouw povolend
maximding dvé nodzemnd podiad] o wstupuiic! podkrovl, které netvori vic nef 50% celkové pludorysné
plachy domi.
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Na plochdck pro bydleni zastovéné a zpevnéng plochy, necht tvorfi maximalné 40% z plochy pozemky.

Podminky pro specifickd plochy:

Placha bydleni BM2 — hlavni vyugit! pro bydien) je podminedné pAipustné s padminkow, Fe v daliim
stupni Fizeni bude prokazdno splinéni platnych hyglenickych limitd v chranéném venkovnim prostory 5
ohledem na Blizkost silnice 1/9 o sousedicl plochy pra smifenow virobnf g obéanskow wwhavenast,
Opatieni ne sniZeni negativaich Ucinkl doprovy budou soucasti vestavby v lokalité BMZ,

Plocha bydleni BMS - vystavba je podminéna zpracovanim o schvalenim uzemni studie.

Plocha Bydlenl BME — je povolema vistavbe maximding 7 rodinnych domd, Vistavba fe podminéna
zpracavianim a schvdlenim uzemn! studie.

Plocho bydlen BM10 - je povolena vystovba maximalng 2 rodinnpch domd. Viesd do dzemi bude
nopafen no wicl Trebizského, Vpwditl je podminedné pfipustné s podminkou, fe v dalfim stupni fizent
bude prokdzanc spinéns platnych hygienickych limitd v chranénem venkovnim prostory 5 chledem na
biizke plachy pro vyrobu o skiodovan.

Plocha Bydlenl BM11 - je povoleng vistovba maximdlng 2 rodinmpch domid. Tento reguiobiv plati pro
celow plochu BM 11 sohroujicl poremiky 58518, 585/34 o 585,36,

Dané pozemky s parc, © 168/5 a st. € 1084 a 1065 se nachazi na plochach pro bydieni
v rodinnych domech mimo jadro obce, ktera je urfena pro bydleni v rodinnych domech,
dvojdomech a Fadovych domech. Upozormiujeme, 2e je tfeba pro realizac jakéhokali zaméru
dodriet wie uvedené podminky UP.

Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem-Stard Boleslav ve znénl 5. dplné
aktualizace, které jsou neopomenutelnym podkladem pfi tzemnim rozhodovani dle § 25
stavebniho zdkona, nedefinuji problémy, které by se tykaly zaméru, Upozomujeme, Ie pres
detfeny pozemek prochazi ochranné pasmo letisté a leteckych staveb a komunikagni vedeni
- omezeni wystavby dle MO a MV, Dale se dotleny pozemek nachazi v trase vodovodu -
vodovodni Fad a na tzemi s pldou 1. tFidy ochrany BPEI.

Obec s rozsifenou plisobnosti Brandys nad Labem-Stard Boleslav ma registravanou Uzemni
studii krajiny pro spravni Uzemi obce s roziifenou pasobnosti Brandys nad Labem-Stara
Boleslav, jejit souddsti je sprévni dzemi obce Libeznice. Uzemni studie krajiny (viz vyie, déle
jen L USK"), sleduje viechna sidla z hlediska jejich zapojeni do krajiny. Padle USK obec
Libeznice se nachazi v urbanizovaném dzemi se zcela pfeménénou urbanistickou strukturou,
s hodnoticim kritériem zastavby: jednotlivé stavlby, zachovani stavebnich dominant. Prechod
do krajiny je zcela naruieny,

Obec Liheznice md wydany UP, podle kterého se dotéeny poremek nenachdzi v lokalitach,
pro které byly v UP pfedepsany Gzemni studie nebo jsou reglstrovény.

Soufasti pfipadné projektové dokumentace budou v souladu s wyhldfkou & 499/2006 Sk,
ve znéni pozd@Eich pfedpisd, pfisluing kapitoly o souladu zaméru s platnou gzemné
planovaci dokumentaci a cili a Gkoly GOzemniho planovani {uvaha projektanta). Dikazni
hiemeno je dle ustdlené judikatury vidy na strané stavebnika,
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POUCENI

Poskytnuta uzemné plénovaci informace plati dle § 21 odst. 3 stavebniho zakona 1 rok ode
dne jejiho wydani, pokud v této Ih(té organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, e doélo ke zméné
podminek, za kterych byla wwddna, zejmena na zdkladé provedeni aktualizace prisluinych
Uremné analytickych podkladd, schvaleni zpravy o uplatiovani zasad Gzemniho rozvoje
a pravy o uplathovani dzemnibe planu.

- otisk uredniho razitka -

referent tzemniho planovani
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Rozestavéna stavba rodinného domu na pozemku parc.¢. 168/5

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 700 m?, Edvarda BeneSe,
Horomé¥ice, okres Praha-zapad

Celkova cena: 14 883 000 K¢

Lokalita: Edvarda Benese, Horoméfice, okres Praha-
zapad

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Edvarda Benese, Horométice, Cena 14 883 000 K¢
okres Praha-zapad

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 2200 m?

Stav Ve vystavbe Typ objektu Patrovy

Uzitna plocha 700 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Formou vybérového fizeni nejvyssi nabidce Vam nabizime velky nedokonceny moderni rodinny diim v klidné
atraktivni lokalité zapadni okrajové ¢asti obce Horométice nedaleko Prahy. Diim se nachézi zcela na konci slepé
ulice s nadhernym klidnym okolim a vyhledem na zelenou lokalitu Kopanického / Unétického potoka. ---
Ttipodlazni rodinny diim stoji na zastavéné plose o vyméie 402 m2 a jeho velkorysé vnitini dispozice poskytuji
komfortni zazemi. --- Dispozice RD. Jedna se o rodinny dim se dvéma nadzemnimi a jednim podzemnim
podlazim. --- V suterénu 1.PP se nachazi prostory pro velké fitness, sklad sportovniho naradi, technologie
bazénu a technicka mistnost pro tepelné cerpadlo. V ptizemi 1. NP se nachazi zadvefi, vstup do chodby, vstup
do socialniho zdzemi bazénu a prostory pro bazén, za kterym je vstup na terasu. Déle se zde nachazi sklad, garaz
se C¢tyfmi stanimi, hala, kuchyné s jidelnou, obyvaci pokoj, venkovni terasa, sklad, schodisté, pokoj pro hosty a
socialni zazemi. Ve 2. NP se nachazi chodba, dva pokoje, Satna a socialni zazemi. Dale loznice s vlastni
koupelnou a WC, dalsi dva pokoje, $atna, socialni zafizeni a vstup do atria. Pokoje v 2NP jsou z exteriéru
propojené ochozem a terasou. Loznice ma vlastni balkon a terasu. --- V soucasnosti se jedna o nedokoncenou
stavbu, hotova je hruba stavba - Zelezobetonova konstrukce vcetné stiechy a ¢astecné rozvody kanalizace a
vody. --- Piijezd k domu je po asfaltové komunikaci. V okoli se nachéazi zastavba rodinnych domu. V obci
Horomeétice se nachazi veskera ob¢anska vybavenost - matetska Skola, zakladni §kola, zdravotni stfedisko,
1ékérna, posta, knihovna, obchody s potravinami i spotiebnim zbozim, n¢kolik autoservisi, restauraci a
sportovnich zafizeni. --- Jedna se o prodej pouze samotného RD. Pozemek (pfes 2.000 m2) je ptedmétem
daliiho jednéani / prodeje. --- Zakladni podminky VR: Minimalni cena: 12.300.000 K¢& bez DPH Podéni nabidky:
do 16.11.2023, 12:00 hod. Kauce: 1.000.000 K¢ do 15.11.2023 vice

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 160 m?, K Lichému stromu, Tursko,
okres Praha-zapad

Celkova cena: 15499 000 K¢

Lokalita: K Lichému stromu, Tursko, okres Praha-
zapad
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita K Lichému stromu, Tursko, = Cena 15499 000 K¢
okres Praha-zapad

Poznamka k cené véetné provize RK Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 824 m? Stav Ve vystavbé

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V

Vytapéni Ustiedni vytapéni Zastavéna plocha 163 m?

Podlahovi plocha 160 m? UZitna plocha 160 m?

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlaZi domu
Voda Vodovod

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej novostavby rodinného domu typu AKTIV 2021 ve stavu pied
dokoncenim a kolaudaci v klidné ¢ast obce Tursko., okr. Praha-zapad. Dispozice 5+kk, celkova uZzitna plocha
160 m2. V ptizemi zadveti, technickd mistnost, chodba, obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou a vystupem na
zahradni verandu, pokoj, koupelna se sprchovym koutem a WC, komora, skladovaci mistnost, schodi$té¢ do
patra. V patfe galerie, 3 pokoje, koupelna s vanou a WC, Satna. Celkova plocha pozemku 824 m?. PfistieSek pro
parkovani. Stavebni material Ytong 45 cm, stfecha Tondach, podlahy betonové, vnitini stfikané omitky,
teplovodni podlahové topeni, plastova okna s trojsklem, elektricky kotel Protherm (voda, topeni), v koupelnach
sanita zn. Kaldewei., v obyvacim pokoji krb Haas + Sohn. Bez kuchyriské linky a podlahovych krytin. Zahrada
se zékladni povrchovou Upravou a s nadrzi na destovou vodu. Napojeno na obecni vodovod a kanalizaci.
Kompletni piiprava na stfesni fotovoltaické panely. Stavebni pomoc pti dokonéeni domu zaji§téna. V obci MS,
78, détské hiists, posta, knihovna, obchod, cukrarna. Dopravni spojeni autem cca 15 km do centra Prahy,
autobusova linka 316 (metro Bofislavka - Holubice), no¢ni linka 954 (Dejvice - Holubice), vlakové spojeni v
Kralupech nad Vltavou (5,5 km) nebo v Lib¢icich nad Vltavou. Koupi l1ze financovat hypotékou, kterou Vam
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radi zprostfedkujeme, pfipadné zajistime moderni financovéni az na 35 let bez ohledu na vék a prokazovani

7w

pfijmu. Pro vice informaci volejte makléte. Pro komunikaci uvadéjte evidencni cislo zakazky N95624.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 110 m?, Vaviine¢, Maly Ujezd, okres
Mélnik

Celkova cena: 6 990 000 K¢

Lokalita: Vaviine¢, Maly Ujezd, okres Mélnik

urmivavrinec.cz

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Vavtineg, Maly Ujezd, okres Cena 6 990 000 K¢
Meélnik
Poznamka k cené Cena je uvedena vcetné Konstrukce Cihlova
provize a pravniho servisu.,
véetné provize veetné provize
RK
Plocha pozemku 900 m? Stav Ve vystavbé
Typ objektu Pfizemni Elektiina 230V
Podlahovi plocha 110 m? Uzitna plocha 110 m?
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Kanalizace Verejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlaZi domu

Nabizime Vam rozestavénou stavbu nizkoenergetického rodinného domu v klidné ¢asti obce Vaviine¢ nedaleko
M¢lnika. Dim bude mit dispozici 4+kk, podlahovou plochu 110 m? a stoji na rovinatém pozemku velkém 900
m?, o rozmérech cca 29 x 31 m. Dim je jiz pfipojen na elektfinu, obecni vodovod a kanalizaci. Dim je ve fazi
hrubé stavby, venkovni stény jsou z cihel Porfix (porobeton) 250 mm + 150 mm zatepleni polystyrenem a na
nich je nanesené lepidlo. Zbyva konecna fasada, kde si mizete vybrat barvu jiz podle svych pfedstav. Vnitini
pricky jsou také z Porfixu, tl. 100 nebo 150 mm a jsou zhruba ze 2/3 dokoncené. Okna jsou plastova osazena 3
skly, na stiese jsou betonové tasky. Do technické mistnosti je pfivedena elektiina a vodovod. U domu je
dokonceno oploceni, v piedni ¢asti je pékné oploceni s podezdivkou a kovovou vyplni, brankou a vjezdovou
elektrickou branou na dalkové ovladani. Po dokonéeni domu bude diim vypadat takto: po vstupu do domu
vstoupite do uzavrené piedsin€, odkud je vystup do centralni chodby. Z centralni chodby vlevo voln¢€ vstoupite
do nadstandardné prostorného obyvaciho pokoje s kuchyni o celkové velikosti 38,5 m?. Z obyvaciho pokoje
muzete vystoupit francouzskymi dveifmi na zahradu. Vpravo povedou dvefe postupné do technické mistnosti, do
koupelny a do 3 samostatnych pokoji. Dispozici, uspofadani pokoju a vizualizace mistnosti, jak by mohl dim
vypadat dokonceny uvidite na fotografiich. Vice fotografii, ptidoryst a vizualizaci jednotlivych mistnosti uvidite
na samostatnych webovych strankach domu, viz adresa na fotografiich. Pro vytapéni domu a ohfev vody se
pocita s tepelnym Cerpadlem + mtizou byt krbova kamna v obyvacim pokoji. V obci Vaviine¢ je cca 300 m od
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domu obchod s potravinami a asi 3 min. od domu je také multifunkéni htisté, kde je ohnisté, stoly na ping pong,
prolézagky pro malé déti, htisté na fotbal a h¥isté na volejbal atd. Obecni itad, MS a ZS (I stupeit) jsou v
sousedni obci Maly Ujezd, 2 km od domu. Posta se nachazi v obci Velky Borek, 5 min autem od domu.
Kompletni ob¢anskou vybavenost naleznete v okresnim mésté Mélnik, které je vzdaleno od domu cca 6 min.
jizdy autem, Praha je cca 35 min. autem od domu, stejné daleko je také Mlada Boleslav. V blizkosti jsou
turistické trasy a cyklostezky. Nedaleko je n€kolik oblibenych piskoven pro koupani a také oblibena lokalita
CHKO Kokofinsko. Dopravni spojeni zajistuji autobusy ¢. 467 a €. 668, které jezdi sméry: Mélnik, MSeno,
Roudnice n/l a Mlad4 Boleslav. V Malém Ujezdé je vlakové nadrazi, odkud jezdi vlaky smérem na Mélnik,
Prahu, Usti n/l, Lysou n/l a Kolin. Vlak na Mladou Boleslav je s jednim piestupem ve Vietatech. Koupi lze
financovat hypote¢nim Gvérem, kde Vam zajistime aktualn¢ nejnizsi urokovou sazbu. Doporucujeme Vam
prohlidku, ktera mize byt po pfedchozi dohodé i o vikendu.

4. Fotodokumentace

wrwnd U anrinec.cz

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 353 m?, U Skalky, Velei, okres
Praha-vychod

Celkova cena: 27 990 000 K¢

Lokalita: U Skalky, Velen, okres Praha-vychod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U Skalky, Velen, okres Praha- Cena 27990 000 K¢
vychod
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcéetné provize RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 932 m?
Stav Ve vystavbé Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha  UZitna plocha 353 m?
paliva
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlazi domu

Exkluzivné si Vam dovoluji nabidnout ke koupi rodinny diim umistény v obci Mirovice, lezici na hranici mésta
Prahy, v t&sné blizkosti méstské ¢asti Praha 9 — Cakovice. Rodinny diim je ve fazi pied dokon¢enim. Nemusite
se ale bat. Naklady na dokonéeni uz nemusi byt vysoké. Za hlavnim vstupem je zadveti s mistem pro ulozeni
svrskd. Dale se Vam otevie obrovsky prostor o velikosti 180m?, ktery ma za ukol jediné — kazdého ohromit.
Dominuje mu schodisté do druhého podlazi. Od vstupni haly je po pravé strané€ obyvaci prostor s ptipravou pro
krb. Po levé strané je planovana kuchynska linka s jidelnou. Po centralnim schodisti dojdete do druhého podlazi,
ve kterém najdete hlavni loznici s vlastni koupelnou, Satnou a balkonem, a dalsi tfi pokoje (pro déti, pro hosty
apod.) a koupelnu. Technické zalezitosti: vytapéni domu je feSeno plynovym kotlem napojenym na podlahové
topeni. Kotel je umistény v technické mistnosti za schody. Dale je moznost vyuzit jiz zminéné ptipravy pro krb.
Hned u vstupu do domu je také samostatna toaleta a jeden pokoj, ktery mize byt napiiklad vyuzit jako velka
Satna, pracovna ¢i pradelna. Dim je napojeny na elektfinu, plyn, vodu a kanalizaci. V pfizemi domu a na
chodbach je velkoformatova dlazba 120x120 v ostatnich mistnostech je pfiprava na polozeni koberct ¢i jiné
krytiny. Schodisté je oblozené mramorem a lemuji ho zulové sloupy. Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem.
Dispozi¢né je dim 6+1. V druhém podlazi jsou 4 pokoje, 2 koupelny, Satna. V ptizemi je obyvaci pokoj,
kuchyné s jidelnou, pracovna, WC, technicka mistnost, vstup se zadvetim. Za domem je samostatné stojici garaz
pro tii vozy. Lokalita: Mirovice spadaji pod Velen. Najdete zde Zakladni $kolu, $kolky, détska htisté, restauraci,
obchody, jezdecky klub atd. Je idealnim mistem pro rodiny, které hledaji poklidny zivot venkova s rychlou
dopravni dostupnosti do hlavniho mésta. Obec Zije velmi bohatym spoleCenskym Zivotem a je vyborné
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ob&ansky vybavena. Doprava pfiméstskou autobusovou linkou 377 na Zelezni¢ni zastavku Praha- Cakovice
(10minut). Cel4 doprava s vyuzitim MHD do centra Prahy trva 35 minut. Autobusem na metro Letiiany za 19
minut. Obci prochazi silnice III. tfidy. Ve vzdalenosti 4 km 1ze najet na silnici I1/610 Praha — Brandys nad
Labem-Stara Boleslav — Benatky nad Jizerou — Mladé Boleslav. Financovani Gvérem je mozné, s jeho
vyfizenim Vam mohu pomoci. T&§im se na vidénou na prohlidce tohoto jedine¢ného domu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Pozemek parc.¢. 168/5, 1064, 1065

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 3650 m?, MéSice, okres Praha-vychod
Celkova cena: 29 200 000 K¢

Lokalita: MéSice, okres Praha-vychod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Méesice, okres Praha-vychod Cena 29200 000 K¢
Plocha pozemku 3650 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Zasitovany pozemek Ano

Nabizime k prodeji rovinaty stavebni pozemek k vystavbé rodinného domu pro trvalé bydleni v obci MéSice s
vybornou dostupnosti na okraj Prahy. Jedna se o jedine¢né misto, posledni volny pozemek v okoli jiz
zrealizovanych staveb. Pozemek parc.¢. 205/36, katastralni uzemi Mé&Sice u Prahy, o vyméte 3.650 m2.
Inzenyrské sité na hranici pozemku. Na pozemku stoji ptivodni objekt pro rodinnou rekreaci, ktery lze vyuzit
jako docasné zazemi pti vystavbé. Klidné misto na okraji obce, vyborna dopravni dostupnost (10 minut) na
okraj Prahy 9. Doporucujeme prohlidku!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 3812 m?, Hovorcovice, okres Praha-
vychod

Celkova cena: 29 973 756 K¢

Lokalita: Hovorcovice, okres Praha-vychod
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2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hovorcovice, okres Praha- Cena 29 973 756 K¢
vychod

Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 3812 m?

Stav Velmi dobry Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Pozemek izemnim planem uréeny pro vystavbu rodinnych domu - dle aktualni studie dé€litelny na 4 samostatné
stavebni parcely a piijezdovou komunikaci. Vzhledem k umisténi pozemku a planovanému obchvatu Prahy se
jedna o exkluzivni investici pro malého developera nebo pro nékoho, kdo chce své uspory béhem par let
nekolikanasobné zhodnotit. Obec Hovorcovice se nachazi pii hranicich hlavniho mésta Prahy asi 12 km
severovychodné od centra Prahy a 11 km zapadné od mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav v okrese Praha-
vychod. Skola, skolka, sportovisté i jiné sluzby pro zakladni vybavenost obce jsou samoziejmosti. Pro vice
informaci volejte makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 2146 m?, Panenské BieZany, okres Praha-
vychod

Celkova cena: 13 499 000 K¢

Lokalita: Panenské Biezany, okres Praha-vychod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Panenské Biezany, okres Cena 13 499 000 K¢
Praha-vychod

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcéetné provize

Plocha pozemku 2146 m? Elektiina 230V a 400V, 230V

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Kanalizace Vetejna kanalizace Voda Vodovod

Hledate stavebni pozemek na vystavbu domu/domt, ktery se nachazi 8 km od Prahy, v klidné lokalité obce
Panenské Bfezany (okres Praha-vychod)? V obci se nachazi barokni zamek — byvaly klaster panen Klarisek,
zamecky park s kapli Sv. Anny, zékladni a matetska Skola, obchod. Snadné spojeni do Prahy autobusem, linka
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373 na metro C Kobylisy 20 min. Autem 10 min. Jedna se o soubor dvou pozemki o celkové vyméte 2146 m2
je dle uzemniho planu oznacen jako SV — smiSené obytné venkovské a minimalni vymeéra nové vzniklého
stavebniho pozemku pro RD se stanovuje 800 m2. Pozemky jsou zasitovany elektfinou. Vodovod je ptiveden
do Sachty, ktera je umisténa na pozemku a kanalizace je v blizkosti hranice pozemku. Pro vice informaci a
sjednani prohlidky pozemku kontaktujte makléfe nabidky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 4137 m?, Post¥iZin, okres Mélnik
Celkova cena: 28 545 300 K¢

Lokalita: Postfizin, okres Mé&lnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Posttizin, okres Mélnik Cena 28 545 300 K¢
Poznamka k cené cena prodeje je konecna Plocha pozemku 4137 m?

véetné provize a pravnich

sluzeb
Elektiina 230V a 400V, 230V Druh pozemku Stavebni pozemek
Kanalizace Vlastni ¢ov Voda Vodovod

Exkluzivné nabizim k prodeji 4 stavebni pozemky s vydanym stavebnim povolenim na 4 dvoj domy, kazdy dim
je tedy rozdé€leny na dvé bytové jednotky o velikosti 4+kk, 116,72m2 uzitné plochy. Dohromady 8 bytt a ke
kazdému bytu zahrada cca 450m2. Pozemky maji vyméru 1024, 1018, 1086, 1009 m2. Na pozemcich jsou
nyni vystavéné dvé piipojky elektiiny, zbylé dvé budou do konce tohoto roku, poplatky s tim spojené jsou
uhrazené Geka se jen na zhotoveni od CEZ. Vodovodni piipojky jsou piivedené na pozemky, kanalizace fesena
jimka nebo domaci COV. Vechny domy jsou naprosto stejné velikosti i podorysem ale Ize popiipads upravit.
Kazdy dim je identicky navrzen jako 4+kk o celkové plose 116,72m2. V ptizemi (67,42m2) domu je chodba-
zadvefi, pokoj- pracovna 10,87m2, techynicka mistnost na el. kotel a TUV, koupelna s WC 5,97m2, schodisté a
obyvaci pokoj s kuchyni 32,1m2. V patie (49,3) dvé samostatné loznice o ’kazda o velikosti 13,8m2, pracovna-
komora 6,5m2, koupelna 9,4m?2 a samostatné¢ WC. Ke kazdé ¢asti domu (bytové jednotce bude patfit pozemek-
zahrada okolo cca S00m2 véetné zastaveéné ¢asti. Parkovani feSeno na pozemku, neni v planu garaz tedy jen
plocha. Moznost si vybudovat kryté stani- pfistfesek. Kompletni projektova dokumentace se stavebnim
povolenim je k dispozici k nahlédnuti. Pfistup pfes obecni komunikaci. Lokalita je v katastralnim tzemi
Postfizin na kraji obce UZice ul. Spojovaci. Obec Uzice jsou vzdaleny cca 10km od Prahy po D8. Cena prodeje
je konecna véetné provize a pravnich sluzeb. Pro vice informaci volejte makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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