Smlouva o najmu nemovitosti

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. zdkona &. 40/1964 Sb. Ob¢anského zakoniku v platném znéni
mezi témito smluvnimi stranami

1. Start — spol.s.r.o.

(dale také jen “pronajimatel ”)
na strané jedné

a

2. Bertok Josef

A
Novotna Lucie

( dale také jen “najemece” )
na strané druhé

Clanek 1

Predmét smlouvy
1.1.  Pronajimatel je opravnénym vlastnikem nemovitosti na ulici Palackého naméesti 630/8,
Dobrovice 294 41.
1.2. Pfedmétem najmu dle této ndjemni smlouvy jsou nebytové prostory o vyméefe 70m?.
1.3. Pronajimatel pronajima a pieddva a najemce najiméd a piebird prostor uvedeny v tomto :
¢lanku.
1.4. Najemce se zavazuje predmét ngjemni smlouvy vyuzivat pouze ke sjednanému ucelu.

Clinek 2
Doba najmu
2.1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou tj. od 1.9.2022.

Clanek 3




Cena za nijem
3.1. Cena ndjmu je stanovena dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem takto:

Cena za ndajembez DPH:

Druh Cena v K& mési¢né véetné DPH  Rodni cena za najem véetné¢ DPH

Nebytové prostory 4 000,- 48 000,-

3.2. Povinnost platit cenu za najem vznikd dnem platnosti a i¢innosti této smlouvy. Cena za
ndjem je splatnd na bankovni G&et uvedeny v zahlavi této smlouvy. Cena za ndjem bude
provadéna pravideln& mési¢né, za ktery je ngjem Gétovan se Ihlitou splatnosti 15 dnd.

3.3. Jakékoliv platby podle této ndjemni smlouvy budou povaZovany za uskuteénéné najemcem
v&as, pokud piislusna ¢astka platby bude v plné vysi uhrazena pronajimateli v hotovosti do dne
splatnosti takové platby.

3.4. Najemné &i jakakoliv jind platba splatnd podle této ndjemni smlouvy ze strany ndjemce
pronajimateli, ktera nebude uhrazena ve 1hiit¢ splatnosti, ponese (na zakladé dalStho pozadavku
pronajimatele) smluvni pokutu ve vysi 0,01 % denng, po¢inaje prvnim dnem po dni splatnosti
takového najemného &i jiné platby a kon&e dnem uplného zaplaceni takového najemného i jiné
platby.

3.5 V dohodnutém najmu neni zahrnuta uhrada za spotfebu elektrické energie a vody. Bude
fakturovana dle skute¢né spotieby.

Clanek 4

Prava a povinnosti niajemce
4.1. Veskeré tipravy, opravy, udrzovani nemovitosti, které budou provedeny najemcem nebo jeho
jménem, b&hem doby trvani n4jemni smlouvy, se stanou soucdsti nemovitosti a majetkem
pronajimatele a na zékladé jakéhokoliv ukonleni této najemni smlouvy budou podle volby
pronajimatele bud’ z nemovitosti odstranény (vyluéné na naklady najemce) nebo v nemovitosti
zistanou. Pfed ukondenim této ndjemni smlouvy, ndjemce béhem lhity poZadované
pronajimatelem z nemovitosti veskeré upravy odstrani (vyluéné na ndklady néjemce), ledaZe by
pronajimatel najemci oznémil, Ze uplatiiuje své pravo na ponechani nékterych nebo vSech tprav
jako soudasti nemovitosti. V takovém piipadé neni pronajimatel povinen Gpravy kompenzovat. V
piipad& odstranéni uprav jak je uvedeno vyse, najemce kvalitnim a odbornym zptsobem opravi a
odstrani jakékoliv $kody na nemovitosti (s vyjimkou b&Zného opotiebeni) zpilisobené takovym
odstrafiovanim Uprav.
4.2. Najemce prebird nemovitost ve stavu, se kterym byl sezndmen pii podpisu této smlouvy a
zavazuje se, Ze ji bude pouzivat vyhradn& k povolenému tcelu. O piedani a pfevzeti nemovitosti
jsou povinny smluvni strany sepsat ptedavaci protokol.
43. Déle se najemce zavazuje na své naklady zaji§tovat spravu a uklid a odvoz a likvidaci
odpadkd.




4.4. Najemce je povinen zajistit si zabezpecni tikolt poZarni ochrany v celém objektu v souladu s
Gplnym znénim zdkona CNR 133/1985 Sb. o poZarni ochrang v platném znéni, zejména se
zménami a doplitky provedenymi zékony 425/90, 203/94 a vyhl. 246/2001 Sb.

4.5. Né4jemce bez predchoziho souhlasu pronajimatele ud€lovaného pro kazdy jednotlivy pfipad
nepestoupi (ani jinak nepfevede) sva prdva ani nepfenese (ani jinak nepfevede) své povinnosti
vyplyvajici z této najemni smlouvy (at’ uz smluvng, ze zakona, pievodem podilti ve spole¢nosti
najemce & jinak), nezastavi ani nezatiZi, veelku &i zCésti, sva prava (naroky) z této najemni
smlouvy, nedovoli, aby prostory nebo jakakoliv jejich &ast byly krom& néjemce uzivany
jakoukoliv osobou pro tucely zéapisu sidla, postovniho dorugovani & jakychkoliv jinych
opravnéni. y

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

5.1. Pronajimatel se zavazuje s piihlédnutim k podminkam a ustanovenim této najemni smlouvy,
7e ndjemci bude umoznén piiméfeny vykon prav, ktera jsou mu poskytovana touto najemni
smlouvou.

Clanek 6
Skonceni najmu
6.1. Tato najemni smlouva miZe byt ukonéena pisemnou dohodou smluvnich stran.
6.2. Pronajimatel je opravnén jednostranné odstoupit s 2-mésicni vypovédni lhitou od této
smlouvy pokud:

a) podstatnym zplisobem porusil ndjemce tuto négjemni smlouvu nebo uZiva prostor v rozporu se
smlouvou,

b) je najemce v prodleni s placenim ceny za ndjem nebo jakéhokoliv jiného finan¢niho zavazku
0 30 dni. V takovém piipadé je pronajimatel opravnén nechat okamZité pronajaté prostory
vyklidit na néaklady najemce,v pfipad¢, Ze nebude mozno zapocitavat s kauci.

¢) se nebytovy prostor stane nezplsobily ke smluvenému uzivani, napf. najemce neplni
hygienické, bezpe¢nosti, ekologické, protipozarni a dalsi predpisy vztahujici se k jeho pfedmétu
podnikani,

d) najemce zplisobi prostoram ¢i budové podstatnou $kodu a takova Skoda neni zcela opravena
najemcem (vylu¢né na své néklady) béhem pfiméfené lhity uréené pronajimatelem,

Ukinky odstoupeni nastavaji dnem doruceni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané,
ptipadné tfetim dnem uloZeni u postovniho Ufadu.

6.4. Pokud nastane jakykoliv piipad porufeni a tato najemni smlouva bude na zaklade
odstoupeni pronajimatele ukonéena, ndjemce ke dni G&innosti takového odstoupeni vyklidi a
pieda prostory pronajimateli.

Clanek 7
Riizné
7.1. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdd smluvni strana obdrzi jedno jeji
vyhotoveni. Ob& podepsana vyhotoveni maji stejnou pravni silu.

7.2. Dodatky a zmé&ny této smlouvy Ize &init vyhradn€ pisemnou formou.




73. Je-1i nebo stane-li se n&které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zistavaji platnd a G¢inna. Smluvni strany se v tomto
piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neudinné novym ustanovenim
platnym/G¢innym, které nejlépe odpovida pivodné zamyslenému ekonomickému ucelu
ustanoveni neplatného/net¢inného. Do té doby plati odpovidajici uprava obecné zdvaznych
pravnich predpisi Ceské republiky.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a udinnosti.
Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu preetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné

ville a 7e nebyla podepséana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz
souhlasu s jejim obsahem piipojuji své podpisy.

V Horni Suché dne 1.9.2022

pronajimatel najemce

Jaromir Zlamal Bertok Josef
Novotna Lucie




