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Znalecky ukol

Znalecka kancelaf A-Consult plus, spol. sr.o. (ICO: 411 86 907) se sidlem Na Pofi¢i 3a, Palladium,
110 00 Praha 1 (ddle také ,Znalec”) byla oslovena insolvencni spravkyni spolecnosti JAPEK, s.r.o. pani
JUDr. Danielou Urbanovou, aby provedla ocenéni majetkové podstaty dluznika spole¢nosti JAPEK,
s.r.o., ICO 47283939, sidlem Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov-Janov (dale také ,DluZnik“ &i
»Spolecnost”) v rdmci insolvencniho fizeni feSiciho jeho upadek. Nasledné byl Usnesenim ¢j. KSUL 63
INS 20267/2021-B-61 Krajského soudu v Usti nad Labem Znalec ze dne 29. 3. 2022 povéren ocenénim
DluZnika za ucelem prodeje podniku jedinou smlouvou, kdyzZ je poZzadovano, aby pti podani posudku
bylo vychazeno se soupisu majetkové podstaty provedené insolvenéni spravkyni, dle icetnich a dalsich
listin predloZenych insolvenéni spravkyni, aby bylo moZné ocenit oddélené tu cast, ke které je
uplatnéno pravo na uspokojeni ze zajisténi.

Dne 8. 4. 2022 bylo vydano dal$i Usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem &j. KSUL 63 INS
20267/2021-B-66, ve kterém v &asti Il. se Znalci uklada, aby pfi ocenéni zavodu dluznika nezahrnoval
do ocenéni nemovitosti uvedené na ¢.l. B-62/3.

Znalec se tedy ve svém posudku zamétuje na ocenéni podniku DluZnika za ti¢elem prodeje podniku
jedinou smlouvou.

(ddle také ,,Znalecky ukol”)

Datum ocenéni (tzn. datum, ke kterému bude ocenéni provedeno, resp. odhadnuta hodnota
majetkové podstaty) bylo stanoveno na zdkladé dohody s insolvencni spravkyni ke dni pfedchazejicimu
prohlaseni konkursu Spolecnosti, tedy na 13. 2. 2022.

Toto ocenéni ani jeho ¢ast nemuze byt pouZito k jinému ucelu, neZ je uvedeno v tomto znaleckém
posudku. Jakékoli jiné pouiiti ¢i pfevzeti udaja pro jiny Gcel objednatelem ¢&i tfeti stranou je
neplatné. Platnost tohoto ocenéni je také omezena faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a
mohou mit vliv na odhad hodnoty pfedmétu ocenéni.

Prohlaseni Znalce:

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou ucast nebo jiny zajem souvisejici
s predmétem ocenéni, ani neni majetkové ¢i personalné propojen s Objednatelem tohoto znaleckého
posudku, dluznikem, insolvenénim spravcem nebo jinymi osobami Ucéastnicimi se insolvencniho Fizeni.
Neexistuji Zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce a zpracovatell
tohoto znaleckého posudku.

Znalec predpoklada, Ze mu Objednatel, zastupci dluznika a insolvenéniho sprdvce predali Upiné,
vérohodné a pravdivé podklady a informace pro ocenéni (tj. spolehlivé zdznamy o majetkovych
pomérech pravnické osoby dle § 119 zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpist), aniz by provadél jejich detailni ovéreni. Znalec tak nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud
vyjde ndsledné najevo, Ze tomu tak neni, ani za to, pokud v dobé zpracovani tohoto znaleckého
posudku pfipadné existovaly Ci existuji (nebo naopak) jakékoliv povinnosti, prava nebo jiné skutecnosti
a okolnosti, ke kterym Znalci nebyly Objednatelem, zastupci dluZznika nebo insolvencniho spravce
predany pfislusné podklady ¢i informace a které by mohly zakladat dlivod k pfezkoumani tohoto
ocenéni.

Znalec neprejima zadnou odpovédnost za pripadné nasledné zmeény v pravnich podminkach, ani
za pripadné zmény v trznich a celospolecenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat
dlvod k pfezkoumani ocenéni v tomto znaleckém posudku. Znalec nepredpoklada, ze by néjaka
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povinnost byla diivodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily udalosti a
podminky, které se mohou vyskytnout po datu ocenéni Ci datu vypracovdni tohoto znaleckého
posudku.

Znalec dale odkazuje na § 121 zakona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist,
tedy zejména na to, Ze proti osobé, ktera pravné jedna ddvérujic udaji zapsanému do vefejného
rejstiiku, nema ten, jehoz se zapis tyka, pravo namitnout, Ze zapis neodpovida skutecnosti.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych podminek
a predpokladl, které jsou uvedeny vtomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a
profesiondlné.

Toto ocenéni je Casové omezeno horizontem nejvyse Sesti mésicll od data ocenéni, po uplynuti této
doby je nutné provést jeho aktualizaci.

Predmét ocenéni

Pfredmétem ocenéni je dle zadani Objednatele majetkova podstata dluznika JAPEK, s.r.o. resp.
podnik JAPEK, s.r.o0.!

Ustanoveni § 205 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho feseni (insolvenéni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, uvadi, Ze v pfipadé podani insolvenéniho navrhu dluznikem
ndlezi do majetkové podstaty majetek, ktery dluznikovi pat¥il k okamziku, kdy nastaly tucinky spojené
se zahajenim insolvencniho fizeni, jakoZ i majetek, ktery dluznik nabyl v pribéhu insolven¢niho
fizeni.

Dle ustanoveni § 217 odst. 1 véta prvni zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho Ffeseni
(insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, se majetek nalezZejici do majetkové podstaty
zapisuje do soupisu majetkové podstaty.

Ustanoveni § 206 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisd, uvadi, Ze majetkovou podstatu tvofi zejména penézni prostredky, podnik,
akcie a dluznikovy penézité i nepenézité pohledavky vcetné pohledavek podminénych a pohledavek,
které dosud nejsou splatné (neni-li zakonem stanoveno jinak) véetné pfislusenstvi, pfirdstkd, plodu
a uzitkd majetku. To znamena v pfipadé podniku nejen jeho majetek, ale také zavazky (dluhy) dluznika.

V ustanoveni § 218 odst. 2 zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho feseni (insolvenéni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, je pfedepsano, Ze podnik se do soupisu majetkové podstaty
zapisuje jedinou polozkou, ze které vSak musi byt zfejmé, co vSechno do podniku nélezi v den zapisu
do soupisu majetkové podstaty. Soupis majetkové podstaty zverejnény v insolvenénim rejstriku ke
dni 2. 2. 2022 byl sestaven dne 31. 1. 2022, v ném je zapsan podnik, jenZ je definovan i jednotlivymi
majetkovymi sloZzkami, soupis tak obsahuje i seznam majetku?.

Dle § 290 odst. 1 Ize dluznikdv podnik zpenézit jednou smlouvou, pficemz dle § 291 odst. 1 zpenéZenim
dluznikova podniku jedinou smlouvou prechdzeji na nabyvatele vSechna prava a zdvazky, na které se
prodej vztahuje véetné prav a povinnosti vyplyvajicich z pracovnépravnich vztahd k zaméstnancim
dluznikova podniku, s vyjimkou proti dluzniku vzniklych do U¢innosti smlouvy.

1 Uptesnéni viz dale.
2 Nasledné doslo k doplnéni soupisu majetkové podstaty — viz déle.
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Dle § 153 odst. 2, na zakladé kterého byl Znalec ve véci jmenovan Objednatelem: , Schize véfitell,
kterd prijme usneseni o zplsobu feseni Upadku reorganizaci, nebo schlize véfitell, kterda vedle
usneseni o zpuUsobu feseni Upadku dluznika konkursem pfijme i usneseni, kterym doporuduje
zpenéZeni majetkové podstaty podle § 290, mizZe téZ prijmout usneseni, kterym urci osobu znalce
podle odstavce 1; v takovém pripadé rozhodne insolvencni soud o ustanoveni znalce podle tohoto
usneseni.”

Nasledné pak dle § 155 odst. 1 plati: ,,Pro Ucely ocenéni majetkové podstaty na ziakladé rozhodnuti
insolvenéniho soudu podle § 153 plati, Ze provoz dluznikova podniku skoncil ke dni podani
znaleckého posudku; Casti majetkové podstaty, ke kterym je uplatnéno pravo na uspokojeni ze
zajiSténi, se ve znaleckém posudku oceni i oddélené.”

Jak jiz bylo uvedeno, v majetkové podstaté Dluznika sepsané dne 31. 1. 2022 a zverejnéné v
insolvenénim rejstfiku dne 2. 2. 2022 byl zapsan podnik s ozna¢enim JAPEK, s.r.o0. V zasadé se jednd o
ocenéni tykajici se podniku. Pro uptfesnéni je tfeba uvést, ze podle nové terminologie ob¢anského
zakoniku od 1. 1. 2014 je podnik chdpan v témze smyslu jako obchodni zavod.

Podle § 502 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, je obchodnim
zavodem organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvofil, a ktery z jeho vtle slouzi k
provozovani jeho &innosti®. M3 se za to, Ze zavod tvofi vie, co zpravidla slouZi k jeho provozu. Dle §
495 zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(, tvofi jméni osoby souhrn
jejiho majetku a jejich dluhli* (dle teorie ocefiovéni tzv. netto hodnota podniku) a majetkem je souhrn
vSeho, co osobé patfi (dle teorie ocefiovani tzv. brutto hodnota podniku).

V nasledujicim textu bude Znalcem nadale pouzit zavedeny odborny termin ,podnik” (namisto
pravniho pojmu ,,obchodni zavod” nebo legislativni zkratky ,,zavod“).

Jak uvadi odborna literatura [1], na podnik je nutno z ekonomického hlediska nahlizet jako na funkcni
celek. Podnik je v kontextu toho hromadna véc, kterou podle § 501 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisli, tvofi soubor jednotlivych véci naleZicich téze osobé,
povaZovany za jeden predmét a jako takovy nesouci spolecné oznaceni, poklada se za celek. Funkci
podniku, resp. jeho zakladnim ucelem je dosahovani zisku.

Vymezeni majetkové podstaty (podniku) Dluznika k datu ocenéni je obsahem kapitoly 1.1 tohoto
znaleckého posudku.

Vysledkem ocenéni pro Ucely tohoto znaleckého posudku bude odhad likvidaéni hodnoty majetku®
(tj. brutto hodnota podniku) ve smyslu § 495 zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

(ddle také ,, PFedmét ocenéni”)

3Do 31. 12. 2013 byl pouZivdn namisto pojmu ,obchodni zdvod“ pojem ,,podnik”, kterym se dle § 5 jiz zruseného
zakona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, rozumél soubor hmotnych, jakozZ i
osobnich a nehmotnych sloZek podnikani, a k podniku naleZely véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které patfily
podnikateli a slouZily k provozovani podniku nebo vzhledem k své povaze mély tomuto ucelu slouZit.

4 Do 31. 12. 2013 byl definovan v § 6 jiz zrudeného zdkona ¢&. €. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpist, obchodni majetek podnikatele, ktery je pravnickou osobou, jako jeho veskery majetek, a
dale jméni podnikatele, ktery je pravnickou osobou, jako soubor jeho veskerého majetku a zavazk(.

5> Ocenéni je provedeno dle Mezindrodnich ocefiovacich standard(i (IVS) na Grovni likvidaéni hodnoty (v rdmci tzv.
netrznich kategorii hodnoty), pro kterou plati nesplnéni znakd definice trini hodnoty (konkrétné poZzadavek na
nalezity marketing a prodej bez natlaku) v pfipadech konkursu.
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DiilezZité skutecnosti souvisejici s ocenénim

Dne 8. 11. 2021 bylo zahajeno insolvencni fizeni se Spolecnosti na zakladé vyhlasky Krajského soudu
v Usti nad Labem v souvislosti s insolvenénim navrhem DluZnika.

Dne 12. 11. 2021 byl Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem zjistén Gpadek Spoleénosti a
insolvenéni spravkyni jmenovana JUDr. Daniela Urbanova.

Dne 14. 2. 2022 byl Usnesenim Krajského soudu v Usti nad Labem prohlasen na Spoleénost konkurs.

Podklady pro ocenéni

Za Ucelem vypracovani Znaleckého ukolu byly Znalcem pouzity nasledujici podklady a informacni
zdroje.

Dokumenty predloZené dluznikem ¢i insolvenénim spravcem:

e 7Zpravy nezdvislého auditora a ucetni zavérky Spole¢nosti JAPEK s.r.o. za roky 2019 — 2020,
vyroc¢ni zprava a ucetni zavérka Spolecnosti JAPEK s.r.o0. za rok 2021 (11. 11. 2021)

e Obratové predvahy Spolec¢nosti JAPEK s.r.o0. za roky 2019 — 2021 (11.11.2021)

e Soupis majetkové podstaty Spolecnosti JAPEK s.r.o. véetné pfiloh a doplnéni

e Seznam movitého majetku Spole¢nosti JAPEK s.r.o.

e Najemni smlouva Spolecnosti JAPEK s.r.o. véetné dodatk(

e Efekty spojeni pro hospodareni Spole¢nosti JAPEK s.r.o. (JAPEK Synergie)

e Seznam majetku Spole¢nosti JAPEK s.r.o.

e Seznam odbératelll Spolecnosti JAPEK s.r.o.

e Seznam pohledavek Spole¢nosti JAPEK s.r.o.

e Seznam zameéstnancl Spolecnosti JAPEK s.r.o. véetné poctu zaméstnancu a priimérné mzdy

e Skladova momentka k 24.2.2022 Spolecnosti JAPEK s.r.0.

e Informace o vyrobé (v tunach) Spole¢nosti JAPEK s.r.o.

e Prehled konkurence vcéetné stru¢ného popisu

LV €. 217 k.U. Janov u Litvinova

Danova pfiznani z pfijmu pravnickych osob za obdobi 2019-11.11.2021

e Organizacni struktura Spolec¢nosti JAPEK s.r.o.

e \ypis z Centrdlniho depozitadfe cennych papird, a.s.

e Informace k vozidlim vcetné technickych prikazi

e Stavebni dokumentace

Dokumenty zverejnéné ve verejnych rejstricich ¢i vefejné pristupné dokumenty:

e Vypisz ORk 2.3.2022

e Vypisy z OR spole¢nosti Michelské pekarny, a.s., MILBA-CZECH, a.s., CPM, a.s. aj.

e Insolvencni navrh Dluznika spojeny s ndvrhem na prohlaseni konkursu ze dne 5. 11. 2021
e Usneseni o Upadku ze dne 12. 11. 2021

e Zprava insolvencni spravkyné ze dne 31. 1. 2022

e Soupis majetkové podstaty ze dne 31. 1. 2022
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Doplnéni majetkové podstaty ze dne 8. 2. 2022
Usneseni o prohlaseni konkursu ze dne 14. 2. 2022
Usneseni o jmenovani znalce ze dne 29. 3. 2022
Zprava insolvenéni spravkyné ze dne 4. 3. 2022
Makroekonomicka predikce MF CR z ledna 2022 (www.mfcr.cz)
Panorama zpracovatelského préimyslu CR za rok 2018 (www.mpo.cz)
Seznam pfihldasenych pohledavek
Zpravy nezavislého auditora a konsolidované ucéetni zavérky Spolecnosti Michelské pekarny a.s. za
roky 2019 — 2020
Zpravy nezavislého auditora a Ucetni zavérky Spole¢nosti MILLBA-CZECH a.s. za roky 2019 — 2020
Ucetni zavérka spole¢nosti CPM, a.s. za rok 2020
Katastralni mapy

Internetové stranky:

e www.cuzk.cz, WWwWw.justice.cz, WWW.CZS0.CZ, www.cnb.cz, www.mfcr.cz,
www.damodaran.com, www.mpo.cz, www.patria.cz, www.kurzy.cz, www.japek.cz,
http://www.pekarny-michle.cz/

e informace ze zpravodajskych portald

e pfipadné dalsi informace dostupné na webovych strankach

Odborna literatura:

[1]
(2]
3]
[4]

Marik, M. a kol. (2011): Metody ocenovani podniku, proces ocenéni — zakladni metody a
postupy. 3. upravené a rozsifené vydani. Praha, Ekopress, 2011.

Marik, M. a kol. (2011): Metody ocernovani podniku pro pokrocilé, hlubsi pohled na vybrané
problémy. |. vydani. Praha, Ekopress, 2011.

Marikova, P., Mafik. M. (2001): Moderni metody hodnoceni vykonnosti a ocefiovani podniku. I.
vydani. Praha, EKOPRESS, 2001. ISBN: 80-86119-36-X.

Marik, M. (2004): Metodické problémy ocefiovani podniku Sbornik z mezinarodni konference.
Praha, VSE v Praze, Oeconomica, 2004. ISBN: 80-245-0738-2.

Pravni predpisy:

v

zédkon €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,NOZ")
zédkon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (déle také ,,ObchzZ")

zédkon €. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,0b¢Z”)

zédkon €. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také ,,1Z2“)
zédkon ¢. 151/1997 Sb., zakon o oceriovani majetku ve znéni pozdéjsich predpisl

Jsou-li v tomto znaleckém posudku citovana ustanoveni ¢i odkazy na ustanoveni pravnich predpisa,
jedna se o znéni Gcinna k datu ocenéni.

Dalsi zdroje:

interni materialy, archiv a vlastni databaze Znalce

informace ziskané pfi mistnim Setfeni (viz dale) a informace ziskané z emailové korespondence a
telefonickych hovori se zastupci Spolecnosti ¢i insolvencnim spravcem

fotodokumentace pofizena Znalcem pfi mistnim Setfeni (viz dale)
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Pokud Znalec pfi zpracovani tohoto znaleckého posudku v souvislosti s ocenénim pouzil i informace
znamé po datu ocenéni, byla to data s relevanci k pfislusnému datu ocenéni.

Mistni Setfeni v sidle Spolecnosti bylo uskuteénéno dne 29. 3. 2022 za ucasti pracovniki Znalce (Ing.
Michala Rihy a Ing. Antonina Pospichala) a zastupcti spoleénosti JAPEK. Rovnéz bylo provedeno mistni
Setfeni v misté vybraného nemovitého a movitého majetku.

Dne 29. 3. 2022 se uskutecnilo i jednani na Stavebnim uUradé mésta Litvinov ohledné stavebni
dokumentace DluZnika, jednani se zd&astnil zastupce Znalce Ing. Michal Riha a za Stavebni Gfad Litvinov
referentka Useku spisové sluzby, administrativy a vyvlastiiovaciho Ufadu — spisovny pani Martina
Weissova.

Objednatel Znalci nesdélil Zadné skuteénosti, které muZou mit vliv na pfesnost zavéru tohoto
znaleckého posudku.
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A) NALEZ

ZNALECKA KANCELAR

Zakladni udaje o spolecnosti JAPEK s.r.o.

Zakladni identifikacni Gdaje o spolecnosti JAPEK s.r.o. jsou dle zaznamu v obchodnim rejstfiku
uvedeny niZe (s platnosti k datu 2. 3. 2022)

Vypis
z obchodniho rejstriku, vedeného

Krajskym soudern v Usti nad Labem
oddil C, vioZka 2935

Datum vzniku a zapisu: 11 srpna 1992

Spisova znacka:

C 2935 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: JAPEK, s.ro.
Sidlo: Podkrusnohorska 210, Janov, 435 42 Litvinov
Identifikacni cislo: 472 83 939

Pravni forma:

Spoletnost s ruéenim omezenym

Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenskeho zakona

feznictvi a uzenarstvi

pekarstul, cukrarstvi

hostinska éinnost

prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Statutarni organ:
Jednatel:

Mgr. HELENA ZEMANKOVA TYROVA, dat. nar._

Den vzniku funkce: 22 dnora 2013

Zptsob jednani:

Jednatel zastupuje spolecnost samostainé.

Spolecnici:

Spolecnik:

Janovské pekarny s.ro., IC: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Paodil:

Vidad: 300 000.- Ké
Splaceno: 100%
Obchodni poedil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spoleénik:

Janovskeé pekarny sr.o, 1C: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Vidad: 300 000.- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spolecnik:

Janovske pekarny sr.o., [C: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinowv

Podil:

Vidad: 300 000.- Ké
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spolecnik:

Janovske pekarny sr.o., [C: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Vidad: 300 000.- Ké
Splaceno: 100%
Obchaodni pedil: 5%
Druh podilu: zakladni
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Spoleénik:

Janovskeé pekarmny sro., IC: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

ZNALECKA KANCELAR

Podil:

Viklad: 300 000,- Ké
Splaceno: 100%
Obchaodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spoleénik:

Janovske pekarny sro., 1C: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Viklad: 300 000,- Ké
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spoleénik:

Janovske pekarny s.ro., 1C: 250 45 423
Podkrugnohorska 122, Harmr, 435 42 Litvinov

Podil:

Viklad: 300 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spoleénik:

Janovske pekarny s.ro., 1C: 250 45 423
Podkrugnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Viklad: 300 000,- Ké
Splaceno: 100%
Obchodni pedil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spolecnik:

Janovske pekarny s.r.o., 1C: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Vilad: 300 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu; zakladni

Spoleénik:

Janovske pekarny sr.o., 1C; 250 45 423
Podkrugnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Viklad: 300 000 - Ké
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spoleénik:

Janovske pekarny sro., 1C: 250 45 423
PodkruSnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Viklad: 300 000 - Ké
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spoleénik:

Janovske pekarny sr.o., 1C: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov
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Podil:

Vidad: 300 000 - Ké
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

ZNALECKA KANCELAR

Spolecnik:

Janovske pekarny sro., IC: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Vilad: 300 000 - K&
Splaceno: 100%
Obchaodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spolecnik:

Janovske pekarny s.r.o., IC: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Vidad: 300 000.- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spolecnik:

Janovske pekarny s.r.o., IC: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Vilad: 300 000.- Ké
Splaceno: 100%
Obchaodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spoleénik:

Janovske pekarny s.r.o., 1C: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Viklad: 300 000.- K&
Splaceno: 100%
Obchaodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spolecnik:

Janovske pekarny s.r.o., IC: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Podil:

Viklad: 300 000.- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spoletnik:

Janovské pekarny s.oro., 1C: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Padil:

Viklad: 300 000.- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Spolecnik:

Janovské pekarny sro., IC: 250 45 423
Podkrusnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinov

Padil:

Vilad: 300 000.- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%

Druh podilu: zakladni

Spolecnik:

Janowské pekamny sr.o., 1C: 250 45 423
Podkrugnohorska 122, Hamr, 435 42 Litvinow

Podil:

Vklad: 300 000,- Ké
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 5%
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapital:
Zdroj: Justice.cz

6 000 000.- K&
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Dle udaji z insolvenéniho rejstfiku bylo dne 8. 11. 2021 zahajeno insolvencni Fizeni ve véci dluznika
JAPEK s.r.o. Dne 14. 2. 2022 bylo dale rozhodnuto o prohlaseni konkursu na majetek dluznika.

Zakladni identifikaéni uUdaje o spoleénosti JAPEK s.r.o. jsou dale doplnény dle zaznamu
v Administrativnim registru ekonomickych subjektti (ARES) uvedeny niZe (s platnosti k 2. 3. 2022)

Platce DPH: pod DIC: CZ47283939

CZ-NACE

10710: Vyroba pekarskych a cukrafskych vyrobk(, kromé trvanlivych
101:  Zpracovani a konzervovani masa a vyroba masnych vyrobk(
11010: Destilace, rektifikace a michani lihovin

561: Stravovaniv restauracich, u stank a v mobilnich zafizeni

(dale také jako ,Spolecnost”)

Zakladni informace o historii a sou¢asném vyvoji Spolecnosti:

Spolecnost JAPEK s.r.o. predstavuje (tradi¢ni) pekarenskou spolecnost, kterd svymi vyrobky zasobuje
sit nejen svych prodejen, ale dale také vybrané prodejny a obchodni fetézce, které se nachaziv blizkém
okoli tzn. v okoli Severozapadnich Cech a Podkru$nohofi.

Spolecnost se zaméfuje predevsim na vyrobu chleba v nékolika variantach (od zakladniho pseni¢no-
zitného kvasového chleba po chleby z tmavych i specidlnich mouk, dale balené i nebalené). Celkové
ma pekarna v portfoliu pres 200 pekarskych vyrobkl, kdy mimo tradi¢ni chléb spole¢nost nabizi bézné
i jemné pedivo véetné smazZenych i trvanlivych vyrobkd (napf. knedliky varené ve vodé). Kromé
zminénych produktd nabizi spolecnost dale vyrobu/upravu produktd na miru (napf. diabetické
vyrobky).

Spolecnost diky svému kvalitnimu a Sirokému sortimentu vyhrala fadu ocenéni a disponuje
mezinarodni certifikaci kvality (ISO, HACCP, IFS). Kromé této skutecnosti se Spolecnost jesté do roku
2021 angaZovala v oblasti vyzkumu a vyvoje, kde usilovala o vyvoj dalSich vlastnich vyrobka.
Spolecnost zaméstnavala do roku 2021 dle obdrZzenych udajli 135 zaméstnanci. V soucasné dobé
zaméstndva Spolecnost zhruba 100 zaméstnanc(.

Vzhledem k negativnim udalostem, které v prbéhu minulych let nastaly, se spole¢nost ve tfech
Ucetnich obdobich po sobé vykazovala zaporny vlastni kapitdl, na coZ ve svych vyrocnich zpravach
upozornoval sdm auditor. Spolecnost se v roce 2021 potykala kromé (negativnich) disledkl spojenych
s pandemii, také s dramatickym narGstem naklad(i na suroviny a obaly, kde tyto naklady byly spojeny
s celkovym nedostatkem na trhu. Spole¢nost se snazila reagovat na situaci vy$simi cenami, nicméné
tento krok zna¢né komplikovala cenova politika obchodnich fetézcd, které jsou vyznamnymi odbérateli
Spolec¢nosti.

Tato situace spojena s dramatickym navySovanim vstupd (v€etné napf. plynu) vedla k zahajeni
insolvenéniho fizeni, ve kterém bylo dne 14. 2. 2022 rozhodnuto o prohlaseni konkursu.

Dluznik zaméstnava priblizné sto zaméstnanc(, k datu ocenéni byl stéle v provozu.

Podnik k datu ocenéni stale provadi svou podnikatelskou ¢innost, pficemzZ se jednda o femeslinou
vyrobu. Jedna se o pekarnu stfedni velikosti zamérenou na peceni chleba, béZného peciva, trvanlivého
peciva, jemného peciva, vyrobu knedlikl a vyrobu mrazeného peciva s ro¢nim obratem pres 100 mil.
K¢, kdyzZ ale je podnik dlouhodobé ve ztraté.

Pekdrna je zafazena v systému krizového fizeni Usteckého kraje. Je napojena na systém krizovych
dodavek energii.
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ZNALECKA KANCELAR

B) POSUDEK A ODUVODNENI

1. Uvod

1.1. Vymezeni Pfedmétu ocenéni

Do soupisu majetkové podstaty sepsaného ke dni 31. 1. 2022 a zverejnéného v insolvencnim rejstiiku
dne 2. 2. 2022 byl zapsan podnik s oznacenim JAPEK, s.r.o. PficemZ je uvedeno, Ze do podniku dluznika
naleZi polozky uvedené v pfilohach €. 1 az 7 SMP, jakoZ i poloZky samostatné uvedené pfimo v soupisu
majetkové podstaty. Dale se v SMP uvadi, Ze ,,do majetkové podstaty ndleZi majetek, ktery dluZnikovi
patril v okamZiku, kdy nastaly ucinky spojené se zahdjenim insolvencniho fizeni a majetek, ktery dluznik
nabyl pozdeéji. Majetkové polozky, které ndleZi do podniku, uvedené v prilohdch soupisu majetkové
podstaty, jsou polozky aktudlné zjisténé fyzickou prohlidkou majetku, resp. inventurou konanou ve
dnech 19. 1. 2022, 26. 1. 2022 a 31. 1. 2022, zjisténé z ucetnictvi a evidence dluZnika k datu 31. 1. 2022
Ci k datu uvedenému v jednotlivych prilohdch soupisu majetkové podstaty a z verejnych zdroju Ci
soucinnosti povinnych osob k datu 8. 11. 2021, pfip. k datu uvedeném v jednotlivych prilohdch soupisu
majetkové podstaty.” Podrobny popis majetkovych polozek je tak obsazen pfimo ve vlastnim SMP ¢i
v jeho pfilohach. Soupis majetkové podstaty (aZ na vyjimky®) neobsahuje ocenéni majetkové podstaty.

Dne 8. 2. 2022 doslo k doplnéni soupisu majetkové podstaty Dluznika, zverejnéno v insolvenénim
rejstfiku dne 10. 2. 2022, kdy doslo k doplnéni cennych papiri v ptiloze ¢. 4 SMP.

Tabulka 1: Seznam jednotlivych poloZek aktiv/majetku dle predloZeného soupisu majetkové podstaty a jeho
doplnéni

Ciselné oznaceni skupiny

dle SMP Popis skupiny

I Nemovity majetek

I Movity majetek

Nehmotny majetek

11 Financni prostfedky
v Pohledavky
Majetkové Ucasti

\Y; Ostatni majetek

Zdroj: PredloZeny soupis majetkové podstaty (SMP)

V ¢asti I. Nemovity majetek jsou zahrnuty pozemky, jejichZ soucasti jsou stavby, vSe zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 217, k.U. Janov u Litvinova. K majetku je uplatnéno zastavni pravo.

V ¢asti ll. Movity majetek ve vlastnim SMP IS neuvadi Zadny majetek, ale povahou véci je sem mozné
zahrnout nasledujici majetek, sepsany v pfrilohach k SMP. A to sluzebni vozidla, kterd jsou uvedena
v priloze ¢. 2 SMP. Dale sem zarazujeme zasoby, které jsou polozkové sepsané v priloze ¢. 5 SMP a
poloZkoveé rozepsané provozni vybaveni- movité véci vedené v pfiloze ¢. 1.

Ve vlastnim SMP neuvadi IS samostatné kategorii nehmotného majetku, ale povahou véci je sem
mozné zahrnout nehmotny majetek polozkové sepsany v priloze ¢. 3 SMP.

6 Slozené zalohy na insolven&ni ndklady ve vysi 50 tis. K&. A vy$e zGstatkd finanénich prostfedkd hotovostnich i
bezhotovostnich k datu 31. 1. 2022.
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V ¢asti lll. Financni prostifedky SMP je zahrnuta zaloha na nédklady Insolvenéniho fizeni. Dale je mozné
sem z povahy véci zahrnout finan¢ni prostfedky uvedené v ptiloze ¢.6 na bankovnich uctech vedené u
dvou bank a zaroven hotovostni finanéni prostfedky v pokladné Spolecnosti.

V Casti IV. Pohledavky ve vlastnim SMP IS neuvadi Zadny majetek, ale povahou véci je sem mozné
zahrnout pohledavky vedené v pfiloze ¢. 7 SMP.

Ve vlastnim SMP neuvadi IS samostatné kategorii majetkovych ucasti a CP, ale povahou véci je sem
mozné zahrnout Majetkové Gcasti a CP uvedené v doplnéné pfiloze ¢.47, a to majetkové Gcasti
Spolecnosti na dvou spole¢nostech (MILLBA — CZECH a.s. a Michelské pekarny a.s.) s celkovym poctem
cennych papird 5579 ks u MILLBA CZECH a.s. a 23 163 ks u Michelské pekarny a.s.

V ¢asti V. Ostatni majetek je explicitné zahrnut pouze , podnik JAPEK, s.r.0.“, ale neni tam zahrnut
zadny dalsi majetek Spolecnosti, ktery by jiz nebyl souédsti predchozi ch ¢asti l. az IV. SMP, resp. pfiloh
k SMP.

Podnik je vymezen k datu ocenéni (tj. 13. 2. 2022) aktivy a zavazky (dluhy) Spole¢nosti, které byly
uvedeny v rozvaze k tomuto datu. V nasledujici tabulce jsou uvedena aktiva (majetkova podstata)
podniku Spole¢nosti.

Tabulka 2: Vymezeni aktiv podniku Spolec¢nosti k 13. 2. 2022 (v tis. Kc¢)

Polozka v tis. K¢ 13. 2. 2022

Aktiva celkem 55313
Dlouhodoby majetek 40 952
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 18 989
pozemky a stavby 18 107
hmotné movité véci a jejich soubory 847
Poskytnuté zdlohy na DHM a nedokonceny DHM 35
Dlouhodoby finanéni majetek 21629
Obézna aktiva 14 013
Zasoby 5 087
materidl 4024
nedokoncend vyroba a polotovary 41
vyrobky a zboZi 1022
Pohledavky 6 757
Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztahi 4577
Kratkodobé pohleddvky ostatni - poskytnuté zdlohy 1863
Krdtkodobé pohleddvky ostatni - jiné pohleddvky 316
Kratkodoby finanéni majetek 0
Penézni prostiedky 2170
pokladna 224
bankovni ucty 1946
Casové rozliseni aktiv 348

Zdroj: Mezitimni ucetni zavérka Spolecnosti k 13. 2. 2022

Spoleénost ma k datu ocenéni néktery majetek zatiZen zajistovacimi instrumenty, a to zastavnimi
pravy k nemovitému majetku.

7 Ve smyslu doplnéni soupisu majetkové podstaty ze dne 8. 2. 2022.
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Mimobilanénim majetkem Spolecnosti je drobny majetek.

Obsah soupisu majetkové podstaty (viz vy$e) se aZ na vyjimky® vécné shoduje s aktivy vykdzanymi v
rozvaze Spolecnosti ke dni 13. 2. 2022.

Na zakladé dalSich dokumentt z insolvencniho rejstfiku je zifejmé, Ze nasledné IS JUDr. Urbanova
upravila definici podniku, kdy podnikem rozumi veskeré slozky majetku Spolecnosti vyjma casti
nemovitého majetku, a to konkrétné polozky nemovitého majetku €. 3, 11 az 15 a €. 17 ze soupisu
majetkové podstaty, coz konkrétné predstavuje pozemek ¢. 233 vcetné stavby €.p. 210, pozemky ¢.
240/2 az &. 240/6 véetné staveb - garaze bez evidenéniho Cisla a pozemek €. 854/9 (ostatni plocha,
zelen). Jak jiz bylo uvedeno, dne 8. 4. 2022 bylo vydano dalsi Usneseni Krajského soudu v Usti nad
Labem ¢&j. KSUL 63 INS 20267/2021-B-66, ve kterém v €asti ll. se Znalci uklada, aby pfi ocenéni zavodu
dluznika nezahrnoval do ocenéni nemovitosti uvedené na ¢.l. B-62/3 (tj. vySe uvedené nemovitosti).

Znalec na zakladé vySe uvedeného nasledné ocenuje podnik Dluznika jen ve smyslu provozniho
majetku (tj. bez vySe uvedeného nemovitého majetku vylouéeného IS z definice podniku JAPEK).

1.2. Vlivy a predpoklady vstupujici do ocenéni

Rozsah ocenéni majetkové podstaty dluznika vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke viem v
Uvahu prichazejicim vliviim, které mohou vyznamné ovlivnit hodnotu oceriovaného majetku.

Mezi tyto vlivy (faktory) patfi:

- podstata celého podnikatelského subjektu

- zvlastnosti podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti

- skutecnost, Ze podnik je ocefiovan za predpokladu nesplnéni principu ,,going concern” pro ocenéni
(tzn. nepretrzité trvani podniku) — viz dale

- Ucetni hodnota podniku a jeho bilance aktiv a pasiv

Zakladni predpoklady, na kterych je ocenéni zaloZzeno:

- Skutecnost, Ze podnik DluZznika je ocenovan za predpokladu nesplnéni zakladniho ocenovaciho
principu ,,going concern“ (tzn. nepfretrzité trvani podniku) — viz dale.

Tyto vlivy a predpoklady byly v propoctech zapracovany nebo k nim prihlédnuto v rozsahu informaci,
které byly Znalci k dispozici.

8 Jedn3 se konkrétné o nékteré cenné papiry zafazené do majetku Spole&nosti dle G&etnictvi — viz déle.
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2. Charakteristika trzniho prostredi

2.1. Analyza soucasného a budouciho vyvoje narodniho hospodarstvi

2.1.1. Vnéjsi prostredi

Vnéjsi prostredi je tvofeno zejména ekonomickou situaci ve svété, ktera ovliviiuje vyvoj ekonomiky
v CR.

V soucasné dobé se ekonomika nachazi ve velmi turbulentnim (dramatickém) prostredi, kde nadéje na
obnovu posramocené ekonomické situace, kterd plynula z pandemie koronaviru SARS-CoV-2 zhatila
invaze ruskych vojsk na ukrajinské Gzemi. Pokud se vratime o par mésici zpét, hlavnim tématem, které
decimovalo ekonomiku a hospodarstvi jednotlivych zemi, byla epidemie. Ta se diky postupnému
proockovani populace a vyskytem novych (mirnéjsich) variant postupné ztracela v pozadi a umoznila
tak nové vladé zahajit postupna rozvolnéni, ktera davala nadéji ekonomice se o to vice nadechnout.
Zacalo tak dochazet k postupnému zotaveni ekonomické situace a obdobi konjunktury se postupné
vytracelo, kde stouto skutecnosti dochazelo k planovanym transformacim jednotlivych sektor(
ekonomik. V jiz zminéné turbulentni dobé nastal dalsi dramaticky zvrat, kterym je invaze ruskych vojsk
na Ukrajiné. Tato relativné Cerstva skute¢nost poznamenala negativné opét celé svétové hospodarstvi,
kdy se predevsim na ruskou agresi vali fada velmi pfisnych sankci, které maji za ukol paralyzovat nejen
ruskou ekonomiku, ale také jeji moZnost nadale financovat svou agresi vici dalSimu svobodnému statu.
Obdobny faktor, ktery hral roli i u pandemie je nejistota, kterd vzhledem k nepredvidatelné rétorice z
ruské strany zpuUsobila obavy napfi¢ celym hospodafstvim.

Posledni lednové predikce zaznamenavaly silné ekonomické oZiveni, kdy se odhaduje rlst svétové
ekonomiky za rok 2021 0 5,9 % (oproti 5,8 %). Nicméné i navzdory této pozitivni skutecnosti byla ¢ast
nejen rozvojovych zemi stale (silné) paralyzovana vyraznym rlstem poctu nakaZenych, coZ vedlo
k naruseni globalnich dodavatelskych fetézcli. Narusené dodavatelské retézce vyustily v nedostatek
vyrobnich vstupl a stim spojenou vysokou poptavkou, ktera zplsobila vyrazny rilst cen. Tato
skutecnost spolecné se silnymi inflacnimi tlaky zplsobuje na celosvétovém trhu znacnou miru
nejistoty. Nicméné vySe zminéné problémy i nadéje, které se promitaly stale velmi kladné do
ekonomického rdstu vyrazné narusila jiz zminénd situace na Ukrajing, diky které lze jen stézi
predpokladat, Ze v tomto (i mozna nasledujicim) roce navaze celosvétova ekonomika na ekonomicky
rast (oZiveni) v predeslém roce.

| pres nadale zpomalenou ekonomiku eurozény vlivem pandemie, kterou ovliviuje predevsim
negativni vyvoj dynamiky cen, ktery je na svych maximech, ¢imz tato skute¢nost vyrazné zpomaluje
vykonnost eurozény. Dle rychlého predbéiného odhadu za leden 2022 zpomalil mezictvrtletni rist
ekonomiky eurozény v zdvéru lonského roku na 0,3 %, kde za timto negativnim vysledkem staly
zejména vladni restrikce a také nedostatek vyrobnich vstupd, ktery zplsobil jiz zminény vyrazny rist
cen. Rlst cen vlivem neuspokojené poptavky, nebyl jediny faktor, ktery byl dodavatelsko —
odbératelskymi vztahy ochromen. Vlivem této skutecnost zaroven poklesla vykonnost primyslu.
Negativné zasaZeny jsou také domacnosti, které reaguji nejen na dramaticky rist cen, ale také na
nepredvidatelnou situaci na rusko-ukrajinské hranicich.

Dynamiku také nadale ztraci ekonomika Ciny, kdy byl jeji meziroéni riist zaznamenam pouze 0 4 %, a
to i pres patrny rlist v minulém roce (celkovy rist o 8,1 %), ktery byl disledkem vyrazného ozZiveni
zaCatkem minulého roku. Tomuto rlstu opét vyrazné prispéla zejména spotieba. | vzhledem k této
skuteénosti, kdy se ekonomika Ciny dostava do €ernych &isel (i navzdory mirnému poklesu) je diivéra
spotiebitelll stale nedostate¢nd, a to predeviim k jiz zminéné situaci ve svéte. Cinska ekonomika se
nadale usiluje o povzbuzeni své zpomalujici ekonomiky novymi investicemi, a to zejména v oblasti
pramyslu, ktery je ¢astecné paralyzovan diky nedostatku soucastek a zaroven prudkym rlstem cen
energii. RUst spotrebitelskych cen ve ¢tvrtém ¢tvrtleti minulého roku zrychlil na 1,8 %, kdy inflacni tlaky
naddle odrazeji silici poptavku a vyssi ceny komodit. Vyssi ndkladové tlaky se také promitly do zvyseni
produkénich cen, kdy jejich rist dosahl v priiméru 12,2 % meziroéné.
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Mezictvrtletni rlist HDP Evropské unie i eurozdny si ve 3.¢tvrtleti udrzel svou dynamiku mirné nad 2 %.

Kde hlavni dynamickou polozkou (faktorem) je predevSim spotfeba domadcnosti vcetné salda
zahrani¢niho obchodu.

Graf 1: Redlny HDP

Graf 1.1.2: Redlny hruby doméci produkt

meziroéni rist v %, sezonné ofisténo
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2022

Zavérem roku 2021 v eurozdéné nadale pokracoval zrychleny rdst spotiebitelskych cen, ktery dle
predbéznych odhadu se pohyboval okolo 5 %. Hlavnim faktorem, ktery mél podil na této skutecnosti,
je zdrazovani energii. Obecné cena komodit je hlavnim hybatelem ekonomiky v soucasné dobé, kdy za
touto skutecnosti stoji zejména doneddvna negativni vyvoj pandemie. V soucasné dobé Ize s nejvétsi
pravdépodobnosti o¢ekavat dalsi rist spotrebitelskych cen, a to zejména z dlivodu velmi prisnych
sankci, které jsou momentalné na Rusko uvaleny, z divodu invaze na Ukrajinu a obecnému ohroZovani
bezpecnosti (nejen) okolnich zemi.

Navzdory velmi nepfijemnych skute¢nostem vykazuje mira nezaméstnanosti v eurozéné zvolny
sestupny trend a za listopad dosdhla 7,2 %. Dopad krize nicméné ma dopad také ddle na tzv. mékké
ukazatele, které se po pfisnych restrikcich v roce 2020 ocitly v hluboké kontrakci. Po historicky
nejvyssich hodnotach v roce 2017 se index nakupnich manazer( dostal na své historické minimum a
obdobné se vyvijely také dalsi ukazatele, jako je napfiklad index podnikatelské davéry (nejnize od roku
2012) nebo ukazatel priimyslové produkce v CR, ktery se dostal na Grovef krize z roku 2009.

Graf 2: DalSi makroproménné
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2022

Ceny komodit

Jak jiz bylo vy$e zminéno, hlavnim faktorem, ktery ma podstatny vliv na ekonomickou situaci, jsou ceny
komodit. Velmi casto diskutovanou komoditou, kterd ma vliv na mnoho klicovych sektor(i a
domacnosti, je cena pohonnych hmot. Mezi faktory, které podporuji i nadale silny rdst cen ropy, je
silici fyzickd poptavka diky rlstu ekonomické globalni aktivity, obnovovani cestovniho ruchu, ale
zejména rusko-ukrajinsky konflikt. Nejen zamifené sankce na Rusko, ale také vypovézené spoluprace
a odstup klicovych partnerd, ktefi odmitaji odebirat nejen ropné produkty (ale také napfiklad plyn),
maji za nasledek dramaticky nardst cen. Této skutecnosti dale negativné prispiva spekulace ze stran
investorq, ktefi se pokousi touto komoditou zajistit proti rostouci inflaci. Zmirnit napéti na trhu s ropou
by mohl pfinést pokrok v nové zapocatych jednanich mezi svétovymi mocnostmi a iranem ohledné
jeho jaderného programu. Pokud by byly uvalené sankce na iran zru$eny, mohl by dojit k doplnéni
vétsiho mnozstvi ropy, ¢imz by mohlo dojit minimalné k ¢asteénému uspokojeni poptavky. Zaroven se
diskutuje o uvolnéni dalSich strategickych zasob ropy v USA. Ocekavani ceny ropy Brent dle EIA
ocekavala pokles pod 70 USD/barel, kdy se v soucasné dobé drzi nad 100 USD/barel. Tento vyrazny
odhadovany pokles se nicméné s nejvétsi pravdépodobnosti této hranici nepriblizi, a to z divodu
vypovézeni ruskych doddvek, které jsou reakci na ruskou invazi na Ukrajiné.

Graf 3: Vyvoj ceny ropy

Zdroj: www.kurzy.cz

Co se ostatnich komodit tyce, spotova cena zemniho plynu se v Evropé pohybuje v intervalu 75 az 90
EUR/MWh. Jiz pted rozpoutanym konfliktem byl budouci vyhled zemniho plynu o¢ekavan na vyssich
Urovnich, a to i pfes mirny pokles jeho ceny diky ¢aste¢nému poklesu poptavky a rekordnim dovozim
zkapalnéného plynu do Evropy. Dalsi faktor, ktery pomaha mirnit cenu zemniho plynu, je dosavadni
vyvoj letosni zimy, ktery také pfrispiva ke klidnéjsi situaci na trhu s plynem. Opét je zde nutné zminit,
Ze situaci rozhodné nepfispiva rusko-ukrajinsky konflikt, kdy soucasti uvalenych sankci na Rusko je také
rozhodnuti Némecka o odstoupeni od smlouvy v ramci projektu Nordstream 2. Mimo tuto skute¢nost
se obecné vyrazné snizil odbér ruského zemniho plynu, jakoZto nesouhlas se soucasnou ruskou
expanzivni a zejména agresivni politikou. Podobny nepftiznivy vyvoj zaznamenava cena ropy, ktera se
stavd dasledkem nedostatku ostatnich komodit soucdsti vyssi poptavky, a tudiz i jeho cena
zaznamenava vyssi hodnoty.
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Graf 4: Vyvoj ceny zemniho plynu

Zdroj: www.kurzy.cz

2.1.2.  Vnitrni prostredi

VnitFnim prostfedim je mysleno tzemi CR.

Obdobné jako ve svétové ekonomice je zéroveri hospodéistvi Ceské republiky také negativné
poznamenano predevsim duUsledky pandemie. Pandemie mimo oslabeni ¢eského hospodarstvi,
zaroven také nepfimo ovlivnila negativné ekonomiku hlavnich obchodnich odbérateld. Vzhledem ke
skuteénosti, 7e je ekonomika Ceské republiky provdzana ekonomikou vnéjsi, by jeji riist postupné
zpomalovan a vykazoval naznaky poklesu. V3eobecné prehrata ekonomika byla v pribéhu roku 2020
dale zasaZzena dusledky restriktivnich opatrenich, které ucelové slouzily k zpomaleni Sifici se pandemie,
kterd vyrazné paralyzovala ekonomiku. V roce 2021 byla i nadale Ceskd ekonomika poznamendna
pandemii koronaviru, avsak v pribéhu roku dochazelo k postupnému proockovani populace a vzniku
novych (mirnéjsich) mutaci, které umoznily zavést postupné rozvolfiovani v rdmci restrikci a dochazelo
tak postupnému ozZiveni domaci ekonomiky. Soucasna situace, kdy navzdory pandemie stale panuji
mirné nejistoty ohledné vyvoje pandemie, dale zasahl rusko-ukrajinsky konflikt, ktery vzhledem k vyse
zminénym skutecnostem bude mit s nejvétsi pravdépodobnosti za nasledek dalsi zpomalovani
ekonomiky. Bude proto nejen pro c¢eskou, ale i svétovou ekonomiku trvat delsi dobu, nez zaznamena
nadéji na dalsi oZiveni.

Hospodarsky riist Ceské republiky byl v roce 2019 na svém vrcholu, kde hospodéistvi dosahovalo svého
maxima. Rok 2020 byl zaloZen na trajektorii pozvolného zpomalovani ekonomiky, ktery plynul z kladné
produkéni mezery. Nicméné pocatkem brezna byla ¢eskd spolecnost vyrazné zasazena pandemii a tim
nastal vyrazny propad. Restrikce spojené s pandemii a s tim i vyhlaSeny nouzovy stav, zpUsobil vyrazny
propad ceské ekonomiky, ktery se snaZila vlada minimalizovat prostfednictvim masivnich fiskalnich a
monetdrnich stimulG. Nicméné i pres tyto mohutné stimuly, méla protiepidemiologicka opatreni
dalekosahlé nasledky. V soucasné dobé tuto skuteCnost nahradily nejistoty plynouci zrusko-
ukrajinského konfliktu, kde neni zfejmé, jak dlouho tento konflikt bude trvat a jaké nasledky bude mit
na ekonomiku.

Ceska ekonomika v 3. ¢tvrtleti 2021 meziroéné vzrostla o 3,0 % a s tim také zrychlil na 1,6 %
mezictvrtletni rist sezdnné ocisténého HDP, kde na tento ukazatel plsobil kladné predevsim sektor
obchodli, dopravy, ubytovani a pohostinstvi, tedy sektory, které byly dusledkem
protiepidemiologickych opatfeni nejvice zasazeny. Naopak sektor zpracovatelského primyslu
dlisledkem nedostatku komponentl a drazsich vstupnich naklad(l vyrazné rast utlumil. Oproti
minulému odhadu zpomalil mezictvrtletni rist 0 0,2 p.b. (oproti 0,3 p.b.).

Mezirocni rlist redlného HDP byl taZzen predevsim domaci poptavkou a rlistem spotieby domacnosti.
Predevsim diky vysoké domdci poptavce rostlo redlné HDP, které Ize oznacit za silné dynamické pouze
diky nizkym (slabym) vysledkiim z minulého roku. Odhadem je, Ze HDP rostlo v roce 2021 0 2,9 % (proti
2,5 %). Podle dat Ministerstva financi se dale o¢ekava rist HDP pro rok 2022 ve vysi 3,1 % (proti 4,1
%). Je nicméné nutné zdlraznit, Ze tento odhad byl sestaven pred rozpoutanym rusko-ukrajinskym
konfliktem, proto Ize ocekavat daleko nizsi hodnoty, neZ jsou soucasné stanoveny. Zaroven Ize i nadale
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ocekavat téZce narusené globalni dodavatelské rfetézce, které patrné budou narusené po delsi dobu,
nez bylo plivodné ocekavano.

Lednové predpoklady Ministerstva financi dale predpokladaji citelné ozZiveni spotfeby domacnosti, kdy
byl jiz mirné prekonan predkrizovy vrchol 4. ¢tvrtleti v roce 2019. Mezirocni dynamika byla zaroven
podporena nardstem realného disponibilniho dichodu a zaroven doslo ke zlepSeni spotiebitelského
sentimentu. Redlna spotfeba domadacnosti se tak zvysila o 5,9 % (oproti 3,5 %). Opét je vSak nutné
zdUraznit, Ze tento optimisticky rast, ktery ndm dava nadéji k dalsSimu postupnému oZiveni, ma také
Castecné na starosti rist spotiebitelskych cen. Zarover nelze byt v soucasné situaci, vzhledem k rusko-
ukrajinskému konfliktu, pfFilis optimisticky o predpokladu dale postupujicimu rostoucimu trendu.

Graf 5: HDP
Graf 3.1.1: Zdroje hrubého domaciho produktu Graf 3.1.2: Vydaje na hruby domaci produkt
mezictvrtletni rist redinéha HDP v %, pfisp. v p. b., sezonné odisténo mezirofni rist rediného HDP v %, prispévky v p. b.
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2022

Investice do hrubého fixniho kapitalu se zvysily 0 0,4 % (proti 7,5 %), a to zejména diky investicim do
obydli a produktd dusevniho vlastnictvi. Ze sektorového hlediska je patrné, Ze byla investicni aktivita
tazena predevsim domadacnosti a vladnimi institucemi. Firemni investice byly vyrazné utlumeny
predevsim z divodu vyraznych omezeni, ristem cen vstup(l a nedostatkem komponent(.

Graf 6: Spotfeba domacnosti a sektorové clenéni investic

Graf 3.1.5: Spotfeba domacnosti Graf 3.1.7: Sektorové ¢lenéni investic
ndrodni pojeti, meziroéni rist nomindini spotieby v %, prispévky v p.b.  meziroéni rist rediné THFK v %, piispévky v p. b.
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2022

Mira nezaméstnanosti se ve 3. ¢tvrtleti 2021 snizila na 2,7 % (proti 2,9 %). | pfes znaky zpoZzdéné recese
v minulém roce, omezuje vyraznéjsi rist nezaméstnanosti predevsim pocet volnych mist a také
mnoZstvi zaméstnanych cizincl. Ocekava se tak i nadale pokles miry nezaméstnanosti vzhledem
k obnovujici se spotfebé a poptavky ze stran domacnosti. Dle lednovych dat se predpoklada pokles
v letoSnim roce na 2,3 % (proti 2,7 %).
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Graf 7: Ukazatele nezaméstnanosti
Graf 3.3.3: Ukazatele nezamé&stnanosti
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Zdroj: Makroekonomickd predikce MFCR z ledna 2022

Inflace, kterd v posledni dobé zaznamenala prudkou akceleraci, se stavda vyznamnym
makroekonomickym problémem. Za 1. ¢tvrtleti 2022 Cinila meziro¢ni inflace 9,4 % (v zari 2021 cinila
mezirocni inflace 4,9 %). Inflacni tlaky jsou tak oproti o¢ekavani mnohondsobné silnéjsi. Vysoké ceny
komodit a energii se dale postupné promitaji do dalSich cen, kde hlavnim problém je zejména na strané
nabidky. Vzhledem k nepfiznivym skute¢nostem se i nadale v pribéhu roku ocekava, Ze se bude inflace
dale drzet nad 9 %.

Ménova politika CNB je zalozena na reZimu cilovani inflace.

» V bfeznu 2007 byl vyhladen infla¢ni cil ve vysi 2 % platny od ledna 2010 s tim, e CNB bude
stejné jako doposud usilovat o to, aby se skutecna hodnota inflace nelisila od cile o vice nez
jeden procentni bod na obé strany (viz material CNB: Novy inflaéni cil a zmény v komunikaci
ménové politiky).

Tabulka 3: Prognéza inflace €NB z tinora 2022°

Ukazatel Horizont Ve vysi Zveiejnéno
Meziroéni pFirtstek indexu 4. Ctvrtleti 2022 8,50% 3.2.9077
spottebitelskych cen 1. Ctvrtleti 2023 3,00% -

Zdroj: www.cnb.cz

Tabulka 4: Makroekonomicka predikce Ceské republiky zpracovana Ministerstvem financi, odborem Finanéni politika
z ledna 2022 (referenéni rok 2015, doplnéna o nékteré tdaje sledované Ceskym statistickym uradem)

Ukazatele/rok 2017 | 2018 | 2019 | 2021 | 2022 |

HDP b.c. v %Rl 6,40 % 3,70% 6,50 % 5,80 % 700%| -1,70%| 7,20 %| 8,40% 6,10 % 4,80 %
HDP s.c. v % RI 5,50 % 2,40% 5,40 % 3,20% 2,20%| -5,80% 3,10% 3,00 % 3,40% 2,00 %
Tvorba fixniho kapitaluv b.c.,v%, Rl | 11,20% -2,50 % 6,40% | 11,70% | 10,20% -4,90 % 4,20% | 10,70 % 8,80 % 2,40 %
Vydaje domacnosti b.c., RI 3,90 % 4,20 % 6,50 % 6,10 % 5,90 % -4,20 % 8,30% | 10,60 % 5,80 % 5,30 %
Primérna mira inflace 0,30 % 0,70 % 2,50 % 2,10 % 2,80 % 3,20% 3,80 % 8,50 % 2,60 % 2,20 %
Mira nezaméstnanosti priimeér v % 5,10 % 4,00 % 2,90 % 2,20% 2,00 % 2,60 % 2,80 % 2,30 % 2,20 % 2,10 %
Primérna nominalni mzda 3,20% 4,40 % 6,70 % 8,10 % 6,40 % 3,10 % 5,80 % 4,90 % 3,10 % 4,20 %
Souhrnna produktivita prace v %, Rl 3,90 % 0,90 % 3,60 % 1,80 % 2,10% | -4,20% 3,00 % 1,90 % 2,80 % 1,70 %

Zdroj: www.mfcr.cz, www.czso.cz

% https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Kde:
HDP — Hruby domdci produkt
b.c. — bézné ceny
s.c. — stdlé ceny
RI - Retézové indexy

2.2. Vymezeni a analyza relevantniho odvétvi

Hlavni ¢innost spole¢nosti ndleZi do sekce C — zpracovatelsky priimysl, a to zejména do CZ-NACE 10710
(vyroba pekarskych a cukrarskych vyrobk(, kromé trvanlivych) a ¢astecné také do CZ-NACE 101
(zpracovani a konzervovani masa a vyroba masnych vyrobk).

Vyroba potravinarskych vyrobkl patfi mezi vyznamna odvétvi zpracovatelského primyslu. Odvétvi
podléhd radé regulaci, kde je cilem v tomto odvétvi zajistit predevsim bezpecnost daného vyrobku
véetné ochrany spotiebitele a dostatecného Sifeni zdravotnich informaci pro zlepseni povédomi
spotrebitele. Zaroven zde plati, Ze srozSifujicim se sortimentem, se rozsifuji také naroky na
provozovatele. Vyznamem je zde proto zejména kvalita dané potraviny, kde se jeji vySe prezentuje
rlznymi logy (,,Ceskd potravina“) nebo také narodni znackou kvality KLASA. Vyrobky z CR jsou pod
ochranou EU, kde maji udélené Chranéné zemépisné oznaceni, Chranéné oznaceni plvodu a
Zarucenou tradicni specialitu, kde tyto ochrany tvoti zaruku jedine¢nosti odrid i receptur a ur¢enych
vyrobnich postupl. V poslednich letech je zdlrazriovana sobéstacnost u hlavnich druhl potravin na
tuzemské agrarni produkci, ktera by méla byt pfimérena k raciondlni mife pokryti domaci poptavky.
Dosavadni stav vSak ukazuje na potiebu jejiho zlepseni.

Tabulka 5: Podily skupiny na oddilu CZ-NACE 10 v roce 2018 (v % oddil = 100 %)

gz&ult:; O:;lohm' PFiidana Teiby Vimasy ‘.l']as_lt:F Bktiva F.'m':\el: . ; Poiet

3 naklzdy hodnota kapital celkem TWMESITIANCY jednotek
101 218 208 23.0 26 15.1 159 239 25,0
102 09 1 0E 08 io 09 09 03
103 40 41 36 3.6 ia 33 33 17
4 12 21 53 5.7 26 40 10 0z
105 113 s 151 158 120 112 a3 15
10U6 42 43 a8 49 i3 48 36 24
0.7 283 52 138 136 171 133 336 437
108 0.4 213 183 18.1 25.2 230 178 01
10.9 7 10,6 15.1 150 15.2 177 57 45

Pramen: C5U, rok 2018 wpolty MPO
Zdroj: Panorama zpracovatelského priimyslu CR za rok 2018

Kde:

10.1 Zpracovani a konzervovani masa a vyroba masnych vyrobka;
10.2 Zpracovani a konzervovani ryb, koryst a mékkysa;

10.3 Zpracovani a konzervovani ovoce a zeleniny;

10.4 Vyroba rostlinnych a Zivo¢isnych oleju a tuk(;

10.5 Vyroba mlé¢nych vyrobk;

10.6 Vyroba mlynskych a skrobarenskych vyrobk;

10.7 Vyroba pekarskych, cukrarskych a jinych moucnych vyrobk(;
10.8 Vyroba ostatnich potravinarskych vyrobkd;

10.9 Vyroba prdmyslovych krmiv.

Klicovymi obory v oddilu jsou predevsim kategorie Zpracovani a konzervovani masa (CZ-NACE 10.1),
kde tento oddil Ize povaZzovat za klicovy s vazbou na ZivocisSnou produkci a dale Vyroba mlécnych
vyrobk( (CZ-NACE 10.5), také s vazbou na Zivocisnou produkci. Co se oddilu Zpracovani a konzervovani
masa tyce, lze ji povaZovat za jednu z nejvétsich a dale rostoucich podnikatelskych zakladen v rdmci

25



oddilu CZ-NACE 10 (tvoti zhruba % odvétvi). Z hlediska porovnani s agrarné orientovanymi zemémi
disponuje tento obor spiSe mensimi, zejména jatecnimi kapacitami. Obor se potykd s nedostatkem
kvalifikovanych pracovnikd, coZ brzdi jeho dalsi rozvoj. To se tyka i u¢riovského skolstvi. Pokud jde o
produkci masa, uréité oZiveni nastalo u hovéziho masa, ale u rozhodujiciho druhu masa v CR, kterym
je veprové, se rozeviraji nlzky mezi produkci a sobéstacnosti, ktera klesla na 51,5 % (2018). V ramci
oddilu Vyroba mlé¢nych vyrobkd, Ize rovnéz konstatovat, Ze dochazi k jistému vyvoji. Produkce mléka
v CR pfi poklesu stav(i dojnic se zaklada na vysoké uZitkovosti a sou€asné se lepdi i jeho kvalita. V
priabéhu vyvoje se v jednotlivych letech méni struktura vyroby mlécnych vyrobkd. V poslednim
hodnoceném roce byl zaznamenan pokles vyroby masla, zatimco se zvysila vyroba syr(i a tvarohl a
nékterych dalSich vyrobk, jako jsou konzumni mléka ¢i mlécné dezerty. Méni se i slozeni mlécnych
vyrobkl, kdy ¢ast mlé¢ného tuku je nahrazovana zdroji nenasycenych masnych kyselin, které jsou
obsazeny u olivového nebo fepkového oleje. Mlécné vyrobky jsou povazovany za vynikajici zdroj
vapniku, a proto jsou zvlast vhodné pro nékteré skupiny populace.

Oborem surovinové zavislym na rostlinné agrarni produkci je Vyroba pekarskych, cukrafskych a jinych
moucnych vyrobkd (CZ-NACE 10.7), kterd navazuje na mlynskou vyrobu. Vyroba peciva zahrnuje
tradi¢né vyrobu chleba, jehoz objem po roce 2009 jiz klesl pod 300 tis. tun a tato tendence je trvala.
Rozsituje se vsak sortiment. Poptavka roste po femesiné vyrabénych chlebech, toustovych chlebech a
dalSich. Obdobny, tj. dlouhodobé klesajici trend je i u bézného peciva. Uplatnéni nachazi vyroba ze
zmrazeného polotovaru. Ponékud kolisavy vyvoj v jednotlivych letech je u objemu produkce cerstvého
cukrarského peciva. Jeho hodnota vsak diky lepsim surovinam a vzhledu postupné roste. Nadale trva
trend, spocivajici ve zvySovani podilu nabizeného baleného zboZi, coZ ma spolu se mzdovym rlstem a
dalsimi vlivy dopad na ndklady. Obor méa pocetnou podnikatelskou zakladnu vsech velikostnich
kategorii s podilem téméF % jednotek v rdmci odvétvi, rozmisténych po celém tzemi CR a se zhruba
jen o néco mensim podilem poctu zaméstnancll, takZe z(stavad i vyznamnym zaméstnavatelem.
Ziskavani novych pracovnikd pro obor je velmi obtizné a stejné tak ucnd, coz se tyka i ostatnich
potravinarskych obor(.

Zbylé skupiny v rdmci skupiny CZ-NACE 10 Ize povaZovat za pfili§ nevyznamné, nicméné také maiji své
nezastupitelné misto na potravinovém trhu (napf. mouka, cukr, zpracované ovoce, ...).

Graf 8: Hlavni ekonomické ukazatele CZ-NACE 10
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Zdroj: Panorama zpracovatelského priimyslu CR za rok 2018
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V dobé ocenéni je odvétvi negativné ovlivnéno inflanim vyvojem, pandemii COVID 19, situaci na
Ukrajiné i energetickou krizi.

2.3. Spolecnost a jeji postaveni na trhu

Spole¢nost se nachdzi ve vysoce konkurencnim prostredi, kde jsou nicméné také kladeny vysoké
vstupni pozadavky, a to at uz z hlediska vybaveni, tak také z hlediska riznych (nejen) hygienickych
regulaci. Na mistnim trhu, kde Spolecnost nabizi ¢erstvé produkty (Cerstvé dodavky), se nachazi fada
konkurent(. Z vybranych se v konkurencnim prostiedi nachazi:

- PECUD v.o.d., TEPLICE
Spole¢nost disponuje obdobnymi vyrobnimi parametry a nabizi podobné produkty. Jeji mrazeny
sortiment je oproti nami analyzované spoleénosti omezeny.

- United Backeries a.s. (Penam), Zatec
Spole¢nost, ktera je soucasti skupiny Penam. Je specializovana prevadzné na vyrobu chleba a peciva.
Dodatecné vyrobky pfipadné obstarava externé v jinych pekdrnach, které nasledné prevazi. Pekarna
se konkurencné lisi pfevazné v kvalitativnich parametrech a své velikosti.

Dalsimi konkurenty jsou:
- Kompek, kombinat pekarské a cukrarské vyroby, spol. s r.o., Kladno
- Pekarna Knézeves, Becov
- INPEKO, spol. s r.o., Usti nad Labem

V oblasti mrazenych produkt(, které miti do centralnich sklad(i, ma Spolecnost také fadu konkurentd,
mezi které napfiklad patfi:

- PASC Horovice s.r.o.
Spolecnost vlastni vice pobocek, kde vyrabi chléb podle technologie IsernHeger. Tuto spole¢nost Ize
charakterizovat jako dostatecné konkurencné silnou, kdy jeji vyrobky dodava prevaziné do retézcli LIDL.
Spoleénost dosahuje vysokych obratd (500 mil. +) a i vzhledem k této skutec¢nosti je dlouhodobé
ziskova.

- NOPEK, a.s.
Spolecnost, ktera také vlastni vice provozoven. Svlij mrazeny sortiment dodava velmi casto do La
Lorraine (mezinarodni distributor). Své Prebake produkty dodava obdobné jako ostatni spolecnosti
také do Kauflandu. Jeji ¢innost Ize charakterizovat jako Uspésnou s vysSimi obraty (400 mil. +) a
dlouhodobou ziskovosti.

Dalsimi konkurenty jsou:
- La Lorraine Backery Group (Zahranicni vyrobce)
- Penam — Profrost

Z vyse zminéného je zfejmé, Ze se Spolecnost nachazi ve velmi konkurenénim prostredi, kde se nachazi
cela fada vyrobcd, a to at uz drobnych podnikateld, ktefi nabizi tradi¢ni pecivo a podobné produkty, az
po rozsahlé zavody, které diky svému silnému konkurenénimu postaveni a rozsirené vyrobé dokazi
realizovat mnohem efektivnéji Uspory z rozsahu.

Vzhledem k vyrobnim podminkdm (fixni ndklady, nedostatek finan¢nich aktiv, finanéni problémy)
nedokaze byt Spolec¢nost dostate¢né konkurenceschopna.
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2.4. SWOT analyza podniku

Na zdkladé zjisténych udajl provedl Znalec tzv. SWOT analyzu podniku Spolecnosti, jejimz
prostfednictvim jsou identifikovany hlavni rizika ¢i konkurenéni vyhody. Vysledky této analyzy byly
brany v dvahu pfi ocenéni Pfredmétu ocenéni.

Silné stranky

- Tradice

- Dobra kvalita vyrobkd

- Know-how vyroby kvdskového chleba
- Organizace vyroby

Slabé stranky

- Spatna finanéni a hospodarska situace Spoleénosti

- Nedostatek financnich prostfedk( pro bézny provoz podniku

- Zastaralé vyrobni zafizeni Spolecnosti

- Vysoka nakladovost vyroby, resp. neschopnost prenést zvysené naklady do cen vyrobki — nizka
negociacni sila Spole¢nosti

- Vysoké vyutziti lidské prace

Prilezitosti
- Strategicky investor

Hrozby

- Soucasna makroekonomicka situace

- Pokles ekonomiky

- Vyvoj v odvétvi

- Nedostatek kvalifikované pracovni sily

Hlavni konkurenéni vyhodou Spoleénosti je predevsim Sir$i nabidka sortimentu/vyrobki a schopnost
vyroby na prani, organizace vyroby a pekairské know-how na vyrobu kvasnicového chleba.

2.5. Predpoklady o nekone¢ném trvani Spolecnosti

Spolec¢nost JAPEK, s.r.o. byla k datu ocenéni provozovana, pticemz vsak jeji provoz nebyl rentabilni.
K datu ocenéni byla Spole¢nost i i¢etné predluzena. Hlavni oblasti, ve které dluznik plisobi, je pekafstvi
a cukrarstvi. Tento sektor podnikani (ekonomiky) je dlouhodobé pod enormnim tlakem obchodnich
fetézcl, které svym pristupem stlacily dodavatelské ceny vysokoobratkovych typl zboZi (zejm. peciva
pro denni spotfebu) ¢asto az pod hranici ceny vstupl. Dluznik se tomuto dlouhodobému nepftiznivému
trendu na trhu snafzil Celit zavedenim novych produktovych fad s vysSsi marzi (zejm. polotovary a
mrazené pecivo), coz se mu v pribéhu roku 2020 c¢astecné podafilo. Aktualné vsak dluznik celi hned
nékolika soubéZznym skutecnostem, kdy podstatnou cast téchto skutecnosti neni dluznik schopen
jakkoliv objektivné ovlivnit, které jsou neslucitelné s dalsSim pokracovanim podnikani a provozovanim
podniku (obchodniho zavodu) dluznika. V nékolika poslednich meésicich byl dluznik zasaZzen
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dramatickym vyvojem na trhu s energiemi (zejm. zndsobenim ceny plynu jako klicové energie pro
vyrobni proces dluznika), dale surovinovou krizi souvisejici s razantnim vzestupem cen vyrobnich
vstupl (zejm. mouky), a déle téZ vyraznym vzestupem cen obalovych materialG. Spolec¢nost se tak
dostala do insolvenéniho Fizeni.

I s ohledem na § 155 121, kterym se pfi daném UGéelu ocenéni méa Znalec Fidit (viz vy$e), neni vice
nutné zkoumat, zda je u podniku Spolecnosti splnén tzv. ,going concern” predpoklad, a ocenéni je
provedeno za predpokladu nesplnéni daného predpokladu, tzn. pfi ocenéni se vychazi
z predpokladu, Ze dany podnik neni mozné ocenit za predpokladu tzv. nekonecného trvani.

10 Ktery odst. 1 zavadi pfedpoklad, Ze k datu podani posudku konéi provoz dluznikova podniku, tzn., Ze dochazi
k ukonéeni jeho provozu a k jeho likvidaci.
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3. Financni analyza podniku Spolecnosti

Finanéni analyza hodnoti finanéni zdravi podniku pro ucéely ocenéni a je zdrojem informaci sice
zjisténych z minulosti, ale které jsou zakladem pro odhad nejblizsi budoucnosti. Vysledkem financni
analyzy by mélo byt vyvozeni zavérd v ndvaznosti na analyzu trhu, zda Ize predbézné podnik povaZzovat
za perspektivni a doplnit podklady pro rizika podniku (popf. jaké lze rozpoznat tendence
z analyzovanych ukazatel().

Vzhledem k Uéelu posudku a pfedmétu ocenéni Znalec provadi jen souhrnnou a zjednodusenou
finan¢ni analyzu podniku Spolecnosti, kterd se zaméfuje na souhrnné zhodnoceni finan¢niho zdravi
podniku Spolec¢nosti v dobé ocenéni. Dlvodem je skutecnost, Ze Znalec pro své postupy nemusi
zjistovat, zdali je pfi ocenéni podniku Spoleé¢nosti divodné pracovat s predpokladem nepfetrzitého
provozu podniku (tzv. going concern predpoklad).

3.1. Analyza rozvahy Spolecnosti

Tabulka 6: Rozvaha Spolec¢nosti v letech 2020- 13.2.2022 (v tis. K¢) — strana aktiv

31.12.2020 11.11,2021 13.02.2022
AKTIVA CELKEM 71 659 64 109 55 312
POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL 0| 0 0
STALA AKTIVA 42695 41368 40 951
Dlouhodoby nehmotny majetek 0| 1] 0
Dlouhodoby hmotny majetek 20733 19406 18 989
Pozemky 3 256 3256 3256
Stavby 16 287 15177 14 851
Hmotné movité véci a jejich soubory 1155 938 846
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a ne 35 35 35
Dlouhodoby finanéni majetek 21962 21962 21962
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 21 962 21962 21962
OBEZNA AKTIVA 25 815 22474 14 012
Zasoby 6241 4328 5086
Nedokonéena vyroba 73 15 40
Material 5601 3776 4024
Vyrobky a zboZi 567 537 1021
Vyrobky 506 489 936
Zboii 61 48 85
Pohledavky 15113 15408 6 756
Dlouhodobé pohledavky 1717, 1971 0
Odloiena danové pohledavka 1717 1971 0
Kratkodobé pohledavky 13 396 13 437 6 756
Pohledévky z obchodnich vztahi 12 684 12197 4577
Pohledavky - ostatni 712 1 240 2179
Penéini prostiedky 4461 2738 2169
CASOVE ROZLISENI AKTIV 3145 267| 348

Zdroj: Rozvahy Spolecnosti

Pozndmka:
Soucdsti majetku jsou i nemovitosti, které jsou dle IS neprovoznim majetkem a kde se neocekdvd zpenéZeni jako
podniku Dluznika jedinou smlouvou, které dle Usneseni soudu z 8. 4. 2022 md Znalec neoceriovat.

Bilan¢ni suma Spolecénosti se za sledované obdobi sniZila o necelych 23 % na uroven 55 312 tis. K¢ (z
pGvodnich 71 659 tis. K¢). Hlavni pokles nastal v ramci obéznych aktiv, kdy se jejich celkova hodnota
snizila z 25 815 tis. K&, o témér 46 %, na hodnotu 14 012 tis. KE. V rdmci této skupiny zaznamenaly
pokles témér veskeré hlavni polozky. Tj. zasoby, které klesly o necelych 20 % na hodnotu 5 086 tis. K¢,
a ddle penéini prostiedky, které klesly az o 51 % na Uroven 2 169 tis. KE. V neposledni fadé vyrazné
poklesla polozka casového rozliseni aktiv, kdy se propadla na konecnou hodnotu 346 tis. K¢ (z
pavodnich 3 149 tis. K¢) a nebyl dale blize specifikovan jeji vyvoj. V rdmci aktiv jevily pomérné stabilni
vyvoj polozky dlouhodobého hmotného majetku a pohledavek, kdy vyvoj obou poloZek neprekrocil
pokles vice nez 10 %. Co se tyka skladby bilanéni sumy, Ze prevazna ¢ast bilancni sumy tvofena stalymi
aktivy, kdy vsak s ohledem na vyse uvedené roste podil dlouhodobého majetku na bilanéni sumé z cca
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60 % na cca 65 %. Nejvyznamnéjsi slozkou dlouhodobého majetku jsou i ostatni dlouhodobé cenné
papiry a podily, nasledované nemovitostmi.

Tabulka 7: Rozvaha Spolecnosti v letech 2020- 13.2.2022 (v tis. K¢) — strana pasiv

31.12.2020 11.11.2021

PASIVA CELKEM 71659 64 109 55 312
VLASTNI KAPITAL -8 605 -17 773 -27 741
Zakladni kapital 6 000 6 000| 6 000
Afio a kapitdlové fondy 230 230 230
Kapitalové fondy 9 230 230 230
Fondy ze zisku 600 600 600
Vysledek hospodafeni minulych let -8 883 -15 436 -32271
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let -8 883 -15 436 -31271]
Vysledek hospodafeni béiného tdetniho obdobi -6 552 -9 167 -3 300
C1Zi ZDROJE 80 264 81 882 83 054
Dlouhodobé zavazky 9 096 0 -1970
Kratkodobé zdavazky 71168 81882 85025
Zavazky z obchdonich vztahd 30135 38 999 38985
Zavazky ostatni 41032 42 873 46022
Zavazky k zaméstnancdm 3306 3046 4738
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojist 19400 21727 22 765
Stat - dafove zavazky a dotace 3671 3029] 2976
Dohadné ucty pasivni 4729 5094 4 468

Jiné zavazky 9 926 9 977] 11 082]

Zdroj: Rozvahy Spolecnosti

Vyvoj pasiv za sledované obdobi neni zcela ptiznivy. Jiz od zacatku sledovaného obdobi byl vlastni
kapital zaporny a postupné se vice nez dvojnasobné propadl na zdpornou hodnotu — 27 741 tis. K¢ (z
plvodnich — 8 605 tis. K¢). Obdobny vyvoj zaznamenala také polozka vysledku hospodareni, kdy za
sledované obdobi vykazovala Spolecnost zdporné vysledky hospodafeni. Spole¢nost je tak zcela
financovdna cizim kapitalem, kdy jeji zadluZeni k datu 13.2.2022 mirné stouplo na 83 054 tis. K¢ (z
plvodnich 80 264 tis. K¢). Spoleénost se v druhém sledovaném roce pretransformovala své
dlouhodobé zavazky na kratkodobé. Velkou ¢ast zavazk(l tvofi nejen zdvazky z obchodnich vztahi
(které mezirocné vzrostly o vice nez 43 %), ale také zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi, kdy
v roce 2022 vzrostly na 22 765 tis. K¢ z pavodnich 19 400 tis. K¢. Spolecnost také disponuje pomérné
vysokymi zavazky vici statu, kdy je jejich vySe ke konci sledovaného obdobi 2 976 tis. K¢. Pomérné
vyssi zdvazek dale Spolecnost vykazuje viici zaméstnancim, a to ve vysi 4 468 tis. K¢ k 13.2.2022.

Ke konci roku 2020 i k datu 31.2 2022 byla Spolecnost tzv. ucetné predluzena, tzn. vlastni kapitdl
Spolecnosti je zaporny, pficemzZ mira ucetni predluZeni je jiz vyznamna vzhledem k podilu zaporného
vlastniho kapitalu na bilanéni sumé. Cizi kapital je tvofen vyhradné zdvazky, a to k 13. 2. 2022 vyhradné
kratkodobymi zavazky.

3.2.  Analyza vykazl zisku a ztrat Spolec¢nosti

Tabulka 8: Vybér z vysledovky Spolecnosti v 2020 — 13.2.2022 (v tis. Kc)

31.12,2020 31.12.2021 13.02.2022
Triby z prodeje vyrobki a sluieb 141 328 117 835 9934
Triby za prodej zbofi 6917 6437] 181
Vykonova spotfeba 95 503 85 287 9189
Osobni naklady 57323 47 577 4714
Uprava hodnot v provozni oblasti 1724 1 343 138
Provozni vysledek hospodafeni -7627, -95402 -3 295
Vysledek hospodafeni po zdanéni -6879 -9 167 -3 300
Cisty obrat za Utetni obdobi 150 308 125 644 10 146

Zdroj: Rozvahy Spolecnosti

Spole¢nosti béhem sledovaného obdobi klesly v souctu trzby o vice nez 90 %, kdy hlavni ¢ast trzeb
poklesla na 9 934 tis. K¢ (z plivodnich 141 328 tis. K&). Obdobné vyznamny pokles zaznamenala polozka
trZeb za prodej zboZi, kdy klesla z plivodnich 6 917 tis. K¢ na 181 tis. K¢. S poklesem trzeb zaroveri klesly
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také naklady s tim spojené. Vykonova spotieba klesla rovnéz o témér 90 % na hodnotu 9 189tis. K¢ (z
plvodnich 95 503 tis. K¢). Pfi srovnani poklesu trzeb a vykonové spotieby je ziejmé, Ze dany pokles
neni proporcionalni a trzby klesaji rychleji. Osobni naklady také vice nez 90 % pokles na uroven 4 714
tis. K¢. Provozni vysledek hospodareni se ve sledovaném obdobi pohyboval v zdpornych hodnotach a
ke konci sledovaného obdobi se propadl niZze na drover — 3 300 tis. K¢ (z pavodnich — 7 627 tis. K¢).
Obdobnym zplsobem se vyvijel i celkovy vysledek hospodafeni, pficemz ten vSak vlivem kladného
finan¢niho vysledku hospodareni v roce 2020 a zejména zaporné dariové povinnosti (odloZzena dan) byl
vySSi (tj. ztrata byla nizsi) nez v pfipadé provozniho HV. Na klesajici vykon Spole¢nosti reagoval také
Cisty obrat Spolecnosti, ktery se sniZil o témér 93 % na hodnotu 10 146 tis. K¢ (z plivodnich 150 308 tis.
KE).

Vzhledem k nepfiznivému stavu a vyvoji financni situace i hospodareni podniku Spolecnosti ve
sledované dobé, povazuje Znalec za bezpredmétné provadét hlubsi financni analyzu napf. pomoci
tzv. pomérovych ukazateld.

3.3. Zavér analyzy

Znalec na zakladé predlozenych podkladd provedl zjednodusenou financni analyzu Dluznika, z jejichz
vysledkd plyne, Ze se jednd o podnik s vysokym vyuZitim cizich zdroju. Diky vysokym ztratam
realizovanym ke konci sledovaného obdobi vykazuje vlastni kapital zaporné hodnoty ve vyznamnych
vysSich. Spolecnost vykazuje ztraty z celkového podnikdni i z vlastni provozni cinnosti, minimalné
nepretrzité posledni tti roky, pficemz Spolecnost je ucetné predluZena jiz od roku 2020.

Vzhledem k nepfiznivému stavu a vyvaji financni situace i hospodareni podniku Spolecnosti po celou
sledovanou dobu, povaZoval Znalec za bezpredmétné provadét hlubsi financni analyzu napf. pomoci
tzv. pomérovych ukazatelt.

Z vyse uvedeného je tedy ziejmé, Ze hodnocena Spole¢nost byla spole€nosti s problematickym

financnim zdravim, nizkou perspektivou — respektive za stavajicich podminek s nizkou perspektivou
na dalsi trvani.
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ZNALECKA KANCELAR

4. Volba metody ocenéni podniku

4.1. Pristup k ocenéni a hladina hodnoty podniku

S ohledem na stav lpadku Spolecnosti a skutecnost, Ze podnik je ucetné predluZzeny, nebude
respektovan tzv. ,,going concern” princip (tzn. nepretrzité pokracovani podniku v budoucnosti, neboli
Znalec ocekava rozprodej majetku Spolecnosti k uspokojeni véritell). Znalec stanovi likvidacni
metodou likvidaéni hodnotu podniku, k niz vedou pravni i ekonomické divody, nebot na likvidaci
podniku (ve smyslu rozprodeje jeho majetku) neni dostatecna doba (tj. s asovou tisni na zpenézeni).
Tomuto zakladnimu kritériu bude podfizena i volba konkrétnich metod ocenéni majetku. Pti ocenéni
Znalec vychdzi z majetkové podstaty, resp. charakteru ocefiovaného podniku.

Znalec tak provede netrini ocenéni podniku, resp. odhad likvida¢ni hodnoty podniku. Toto ocenéni
Znalec provede na zakladé vlastnich analyz, pfijatych predpokladd a odbornych odhadl majicich vliv
na ukoncéeni ¢innosti podniku Spolecnosti, tzn. na oéekavané prijmy z rozprodeje majetkové podstaty
a tim i na ocenéni.

S ohledem na ucel ocenéni bude vysledkem brutto hodnota podniku. Jedna se o hodnotu podniku
pro vlastniky a véfitele. Tuto hodnotu podniku pro ucely tohoto znaleckého posudku Znalec chape ve
smyslu obchodniho majetku dle NOZ.

Z vyse uvedeného plyne, Ze za soucasného upadkového stavu podniku Spolecnosti nelze provést
béiné vynosové ocenéni podniku, které je standardnim pfistupem kocenéni fungujicich a
prosperujicich podnikd (tj. pfi splnéni principu ,,going concern®).

V ocenéni Znalec povaZuje jako jediny relevantni a ekonomiky zdlvodnitelny zplUsob ocenéni
majetkovy pfistup (tj. majetkové ocenéni neboli ocenéni na zakladé analyzy majetku). PFi tomto
zpUsobu ocenéni je hodnota podniku tvofena souhrnem identifikovanych a individudlné ocenénych
jednotlivych polozek (popf. skupin polozek) majetku. Vysledkem majetkového ocenéni je zjisténi
hodnoty majetkové podstaty, kterd se oznacuje jako substance.

Jak jiz bylo uvedeno, z diivodu nesplnéni ,going concern” principu bude zjistovana likvida¢ni hodnota
Predmétu ocenéni. Likvidacni hodnota predpoklada, Ze majetek bude urcitym zplsobem rozprodan,
zlikvidovan. Ocenéni tak musi odraZet skutecnost, Ze trh podnikovy majetek vstifeba, neboli bude
proddan na trhu (v tomto pfipadé v ¢asové tisni).

Tomuto zdkladnimu kritériu bude podfizena i volba konkrétnich metod ocenéni pro jednotlivé
polozky aktiv.

PFi ocefiovani podniku dle § 153 a § 155 1Z, coZ je spojeno s odhadem tzv. likvidaéni hodnoty podniku,
jsou bézné vycislovany i ndklady/vydaje spojené s likvidaci, coz z pohledu Znalce predstavuji dle § 305
insolvencéniho zakona minimalné vydaje spojené s ukoncenim provozu podniku a likvidaci Spole¢nosti.
Jelikoz vSak v daném pripadé je ocenéni provedeno za ucelem prodeje podniku jedinou smlouvou,
Znalec modifikuje v koneéném dlsledku zvazované vydaje/nédklady na likvidaci a uvaZuje jen se
zavazkem prevadénym na nabyvatele spojenym s pracovné-pravnimi zdvazky prebiranymi z Dluznika,
a to z titulu odstupného. Uvedenym se zabyva kapitola €. 6 a kapitola ¢. 7.
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4.2. Volba zpusobu a metody ocenéni podniku

4.2.1. Vlastni metoda

Znalec zvolil ocenéni na zakladé analyzy majetku (,,substance”) za predpokladu, Ze dojde k prodeji
souboru aktiv. Pfi tomto zplsobu ocenéni je hodnota podniku tvofena souhrnem individudlné
ocenénych polozek majetku.

V nasledujicich kapitolach je majetek Spolec¢nosti ocenén pro pripad reSeni Upadku Spoleénosti
konkursem a to za predpokladu, Ze oceflovany majetek bude prodan ¢i zlikvidovan. V kapitolach €. 5.1.
az5.7. je provedeno ocenéni jednotlivych poloZek aktiv dle Rozvahy Spolecnosti k 13. 2. 2022, potazmo
dle soupisu majetkové podstaty Dluznika.

4.2.2. Prdva tretich osob

Pro potfeby konkursu je majetek tfeba rozdélit na majetek zajistény (tzn. v zastavé Ci v zadrZeni, jehoz
zpenézeni bude slouZit k uspokojeni pohledavek zajisténych véfiteld) a na majetek nezajistény (volny,
nezatiZzeny zastavnim pravem, z jehozZ zpenézeni budou pomérné uspokojovani nezajisténi véritelé a
pohledavky zajisténych véfitell neuspokojené ze zajisténi).

V daném pripadé je ¢ast majetku (veSkery nemovity majetek DluZnika) zajisténa, tj. slouZi pro

pripadné uspokojeni pohledavek pro zajisténé véritele. Zastavni pravo bylo zfizeno dle Soupisu
majetkové podstaty ve prospéch véritele €SSZ.

Ze seznamu prihlasenych pohledavek v ramci insolvencniho fizeni Dluznika ze dne 3. 2. 2022
(pfezkumné jednani 11. 2. 2022) vyplyva:

e PfihlaSené zjisténé zajisténé pohledavky k 3. 2. 2022 &inily 3 654 963,94 K¢ a byly uplatnény
subjekty: Ceska sprava socidlniho zabezpeéeni a UniCredit Leasing CZ, a.s.

Znalec na zakladé vyse uvedenych informaci ziskanych ze seznamu pfihlasenych a zjisténych
pohledavek a také ze soupisu majetkové podstaty v tomto posudku uvazuje, Ze zajisSténimi véfiteli
v ramci insolvencniho fizeni Dluznika jsou spolecnosti:

o Ceska sprava socidlniho zabezpeéeni, IC: 000 06 963, sidlem K¥izova 1292/25, Praha 5 —
Smichov, 150 00, vySe zajiSténé pohledavky cini 3 449 652,54,- K¢, predmét zajisténi
predstavuje veSkery nemovity majetek Dluznika.

e UniCredit Leasing CZ, a.s., IC: 15886492, Zeletavska 1525/1, Praha, 140 10, vyse zajisténé
pohledavky ¢ini 205 311,4 K¢ (jedna se o nevykonatelnou pohledavku). Pohledavka vznikla
z titulu predcasného ukonceni smlouvy o Uvéru (uzitkovy automobil Renault Master) a s tim
spojené finanéni vyporadani ze dne 11. 1. 2022 na zakladé zajistovaciho prevodu prava.

11V seznamu jsou vedeny pfihlddené zajisténé pohledavky ve vysi cca 17,9 mil. K¢, rozdil pfedstavuji pohledavky
spolecnosti L.Klima automatické mlyny Kresin — Libochovice s.r.o., kterd uplatiiuje zajiSténi cennymi papiry
- zaknihovanymi akciemi spolec¢nosti Michelské pekarny, a.s. Dle vypisu z Centralniho depozitare CP, a.s. vSak
nejsou vedeny zadna zastavni prava vici danym CP. Pfezkum danych pohledavek sice jesté neprobéhl, ale dle
informaci IS budou ze strany IS dané pohleddvky popfeny z pohledu zajiSténi. Proto Znalec s danymi
pohledavkami neuvaZuje jako se zajisSténymi.
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Znalec odhaduje likvida¢ni hodnotu veSkerého majetku, tedy véetné majetku, ktery je zajiStén
zastavnimi pravy ve prospéch zajisténych véfitelu.

4.3. Popis Znalcem zvolenych metod ocenéni podniku

4.3.1. Metoda likvidacni hodnoty
Likvidacni hodnota podniku Spolecnosti bude tvorit soucet individualné ocenénych aktiv (majetku).

Metoda likvidaéni hodnoty vychazi z hodnot, za které by byl majetek Spolecnosti ve stavu k datu
ocenéni prodejny event. zlikvidovan.
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5. Odhad likvidacni hodnoty podniku

V nasledujicich podkapitolach bude provedeno ocenéni jednotlivych druhG majetku podniku
(obchodniho zavodu) Dluznika uvedenych v Soupisu majetkové podstaty Dluznika ze dne 31. 1. 2022
event. po doplnéni SMP ze dne 8. 2. 2022.

Likvida¢ni hodnotu podniku bude tvorit soucet individualné ocenénych casti majetkové podstaty.

Tabulka 9: Seznam jednotlivych poloZek aktiv/majetku dle pfedloZeného soupisu majetkové podstaty

Ciselné oznaceni skupiny Popis skupiny
dle SMP
I Nemovity majetek
Il Movity majetek
Nehmotny majetek
1l Financni prostredky
IV Pohledavky
Majetkové ucasti
v Ostatni majetek

Zdroj: predloZeny soupis majetkové podstaty
Soupis majetkové podstaty vychazi obsahové ze skladby majetku Spole¢nosti k riznym datim?2,

Podnik je vymezen k datu ocenéni (tj. 13. 2. 2022) aktivy a zavazky (dluhy) Spoleénosti, které byly
uvedeny v rozvaze k tomuto datu. V nasledujici tabulce jsou uvedena aktiva (majetkova podstata)
podniku Spole¢nosti.

Tabulka 10: Vymezeni aktiv podniku Spolecnosti k 13. 2. 2022 (v tis. K¢)

Polozka v tis. K¢ 13. 2. 2022

Aktiva celkem 55313
Dlouhodoby majetek 40 952
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 18 989
pozemky a stavby 18107
hmotné movité véci a jejich soubory 847
Poskytnuté zdlohy na DHM a nedokonceny DHM 35
Dlouhodoby finanéni majetek 21629
Obéina aktiva 14 013
Zasoby 5087
materidl 4024
nedokoncend vyroba a polotovary 41
vyrobky a zboZi 1022

12 Dle SMP: ,,Majetkové polozky, které naleZi do podniku, uvedené v ptilohdch soupisu majetkové podstaty, jsou
polozky aktualné zjisténé fyzickou prohlidkou majetku, resp. inventurou konanou ve dnech 19. 1. 2022, 26. 1.
2022 a 31. 1. 2022, zjisténé z ucetnictvi a evidence dluznika k datu 31. 1. 2022 ¢i k datu uvedenému v jednotlivych
prilohach soupisu majetkové podstaty a z vefejnych zdroju ¢i soucinnosti povinnych osob k datu 8. 11. 2021, pfip.
k datu uvedeném v jednotlivych pfilohach soupisu majetkové podstaty.”
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Pohledavky 6 757
Kratkodobé pohleddvky z obchodnich vztahi 4577
Krdatkodobé pohleddvky ostatni - poskytnuté zdalohy 1863
Kratkodobé pohleddvky ostatni - jiné pohleddvky 316
Kratkodoby finanéni majetek 0
Penéini prostredky 2170
pokladna 224
bankovni ucty 1946
Casové rozliseni aktiv 348

Zdroj: Mezitimni ucetni zdvérka Spolecnosti k 13. 2. 2022

Na zakladé dalsSich dokumentt z insolvencniho rejstfiku je zfejmé, Ze nasledné IS JUDr. Urbanova
upravila definici podniku, kdy podnikem rozumi veskeré slozky majetku Spolecnosti vyjma casti
nemovitého majetku, a to konkrétné polozky nemovitého majetku ¢. 3, 11 az 15 a €. 17 ze soupisu
majetkové podstaty, coz konkrétné predstavuje pozemek ¢. 233 vcetné stavby ¢.p. 210, pozemky c.
240/2 az ¢&. 240/6 véetné staveb - garaze bez evidenéniho ¢isla a pozemek €. 854/9 (ostatni plocha,
zelen). Jak jiz bylo uvedeno, dne 8. 4. 2022 bylo vydano dalsi Usneseni Krajského soudu v Usti nad
Labem ¢j. KSUL 63 INS 20267/2021-B-66, ve kterém v €asti Il. se Znalci uklada, aby pfi ocenéni zavodu
dluznika nezahrnoval do ocenéni nemovitosti uvedené na €.l. B-62/3 (tj. vy$e uvedené nemovitosti).

Znalec na zakladé vySe uvedeného nasledné ocenuje podnik DluZznika jen ve smyslu provozniho
majetku (tj. bez vySe uvedeného nemovitého majetku vylouceného IS z definice podniku JAPEK).

5.1. Ocenéni dlouhodobého nehmotného majetku

Tabulka 11: Slozky majetku Spolecnosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovand polozka (netto hodnota) 13.2.2022 (tis. Kc)
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
ocenitelnd prdva - software 0

Zdroj: Rozvaha k 13. 2. 2022

V rozvaze Spolecnosti je k datu ocenéni evidovan dlouhodoby nehmotny majetek v Ucetni brutto
hodnoté ve vysi 5 274 tis. K¢ a ucetni netto hodnoté 0 tis. KE. Nehmotny majetek se sklada ze software.
Majetek je specifikovan/rozepsan v Priloze ¢. 3 soupisu majetkové podstaty.

5.1.1.  Ocenéni software

V rozvaze Spolecnosti je k datu ocenéni evidovan software v Ucetni brutto hodnoté ve vysi 5 274 tis.
K¢ a ucetni netto hodnoté 0 tis. K¢ Tento majetek je predmétem licenci vydanych pro Spolec¢nost.
Z pohledu likvidace Spolecnosti, kdy bude dochazet k rozprodeji jednotlivych druhl majetku, je
z dlivodu vydanych licenci na tento software tento majetek fakticky nepfenosny na jiné osoby a tudiz
i neprodejny. Z pohledu konkursniho fizeni Znalec uvazuje, Ze hodnota tohoto majetku je nulova.

Na zakladé zjisténych udaji a odbornych odhadl( Znalec odhadl hodnotu ,dlouhodobého
nehmotného majetku typu software” k datu ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, na ¢astku (po zaokrouhleni):

0 K¢
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5.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku
Dlouhodoby hmotny majetek dle ucetni evidence ke dni ocenéni:
Tabulka 12: Slozky majetku Spole¢nosti k datu ocenéni dle rozvahy
Vykazovand poloZka (netto hodnota) 13.2.2022 (tis. Kc)
Dlouhodoby hmotny majetek 18 989
pozemky a stavby 18 107
hmotné movité véci a jejich soubory 847
Poskytnuté zdalohy na DHM a nedokonceny majetek 35

Zdroj: Rozvaha k 13.2.2022

V rozvaze Spolecnosti je k datu ocenéni evidovan dlouhodoby hmotny majetek v ucetni brutto
hodnoté ve vysi 89 141 tis. K¢ a Ucetni netto hodnoté 18 989 tis. KE. Dlouhodoby hmotny majetek se
skladd z nemovitého majetku, z movitého majetku a ztzv. poskytnutych zdloh. Majetek je
specifikovan/rozepsan v prilohach €. 1, 2 a 3 soupisu majetkové podstaty.

Pozndmka:

Vyse uvedeny nemovity majetek obsahuje veskery majetek DluZnika, tzn. véetné nemovitého majetku, ktery IS
chdpe jako provozné nenutny a nemd byt soucdsti zpenéZeni podniku jedinou smlouvou a ktery dle Usneseni
Krajského soudu v Usti nad Labem nemd byt pfedmétem Znalcova ocenéni.

5.2.1. Ocenéni nemovitosti

Jedna se o majetek v rozvaze Spolecnosti zahrnuty do poloZzek pozemky, stavby. K datu ocenéni jeho
ucetni hodnota brutto Cinila 44 600 tis. K¢ a Ucetni netto hodnota ¢inila 18 107 tis. KE. Majetek je
specifikovan v soupisu majetkové podstaty v ¢asti I.

Pozndmka:

Vyse uvedeny nemovity majetek obsahuje veskery majetek DluZnika, tzn. véetné nemovitého majetku, ktery IS
chdpe jako provozné nenutny a nemd byt soucdsti zpenéZeni podniku jedinou smlouvou a ktery dle Usneseni
Krajského soudu v Usti nad Labem nemd byt pfedmétem Znalcova ocenéni.

Majetek je podrobné popsan a ocenén v Priloze €. 1 tohoto posudku. Znalec se v pfiloze €. 1 zaméfil
jiz jen na tzv. provozné nutny majetek DluZnika, tj. majetek, ktery ma byt predmétem prodeje
v ramci podniku jedinou smlouvou.

Na zakladé zjisténych udaju a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu ,,nemovitého majetku
(staveb a pozemkl) v provozné nutné vysi“ kdatu ocenéni, tj. k13. 2. 2022, na ¢astku (po
zaokrouhleni):

18 300 tis. K¢

Jak jiz bylo uvedeno vyse, IS JUDr. Urbanova po soupisu majetkové podstaty predefinovala ,podnik
JAPEK“, kdy s ohledem na provozni nepotfebnost z daného vyloudila ¢ast nemovitého majetku,
konkrétné a to konkrétné polozky nemovitého majetku ¢. 3, 11 az 15 a 17 ze soupisu majetkové
podstaty, coz konkrétné predstavuje pozemek €. 233 véetné stavby ¢.p. 210, pozemky ¢. 240/2 az €.
240/6 véetné staveb - garazi bez evidencniho ¢isla a pozemek a pozemek €. 854/9 (ostatni plocha,
zelen). Vécné se jedna o bytovy diim a pfiléhajici garaze a pozemek uréeny pro specialni projekt. Jak
jiz bylo uvedeno, dne 8. 4. 2022 bylo vydano dalsi Usneseni Krajského soudu v Usti nad Labem ¢j.
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KSUL 63 INS 20267/2021-B-66, ve kterém v €asti Il. se Znalci uklada, aby pFi ocenéni zavodu dluznika
nezahrnoval do ocenéni nemovitosti uvedené na ¢.l. B-62/3 (tj. vySe uvedené nemovitosti). Znalec
upozoriuje, Ze vySe uvedena odhadnuta hodnota nezohlediiuje tento majetek.

Ocenény nemovity majetek je pfedmétem zastavnich prav, a to ve prospéch véfitele CSSZ.

Tabulka 13: Ocenéni nemovitého majetku slouZiciho k uspokojeni zajisténych véritela

Majetek slouzici jako zajisténi véritell Hodnota (v tis. Kc)
Nemovitosti aredl JAPEK (soucast podniku) 18 300

Zdroj: vlastni tvorba Znalce
Na zakladé zjisténych udajd a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu celkové poloiky

,nhemovitych véci v provozné nutné vysi“, které jsou predmétem zastavnich prav k datu ocenéni, tj.
k 13. 2. 2022, na c¢astku (po zaokrouhleni):

18 300 tis. K¢

5.2.2.  Ocenéni movitych véci
Jednd se o majetek v rozvaze Spolecnosti zahrnuty v poloZzce hmotné movité véci a jejich soubory.
K datu ocenéni ¢inila ucetni hodnota brutto hmotnych movitych véci a jejich soubort 44 546 tis. K¢ a

ucetni netto hodnota 847 tis. K& Majetek je specifikovan v pfilohdch €. 1 a 2 soupisu majetkové
podstaty.

Soucdsti ocenéni je i drobny hmotny majetek Spole¢nosti.
Majetek zapsany do ucetnictvi je podrobné popsan a ocenén v Priloze ¢. 2 tohoto posudku.
Znalec pfi ocenéni vychazel ze stavu k datu ocenéni.

Na zakladé zjisténych udaji a odbornych odhadti Znalec odhadl hodnotu ,,movitého majetku véetné
drobného hmotného majetku” k datu ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, na ¢astku (po zaokrouhleni):

2 723 tis. K¢

Soucasti movitého majetku je i movity majetek, ktery je pfedmétem zastavnich prav, konkrétné se
jednd o jeden automobil, ke kterému je zfizeno zajistovaci prevod préva ve prospéch spole¢nosti
UniCredit Leasing.

Majetek je podrobné popsan a ocenén v Priloze ¢. 2 tohoto posudku.

Tabulka 14: Ocenéni movitého majetku slouziciho k uspokojeni zajisténych véfitela

Majetek slouzZici jako zajisténi véritell Hodnota (v tis. K¢)
Celkem movité véci zajisténé pro UniCredit Leasing 60
Celkem movité véci zajisténé celkem 60

Zdroj: vlastni tvorba Znalce

Na zakladé zjisténych tdaji a odbornych odhadi Znalec odhadl hodnotu celkové polozky ,,movitych
véci“, které jsou predmétem zastavnich prav k datu ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, na castku (po
zaokrouhleni):

60 tis. K¢
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5.2.3.  Ocenéni ostatniho dlouhodobého hmotného majetku

Soucdsti dlouhodobého hmotného majetku je k datu ocenéni i tzv. poskytnuté zdlohy na DHM a
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek v Ucetni brutto i netto hodnoté ve vysi 35 tis. K. Konkrétné
se jednd o projekt stavebnich uprav, ktery vsak nebyl realizovan a fakticky se tak jedna o zmarenou
investici. Likvidacni hodnotu daného majetku odhadujeme na 0 K¢.

Na zakladé zjisténych Gdaji a odbornych odhadti Znalec odhadl hodnotu celkové poloiky ,ostatniho

dlouhodobého majetku” k datu ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, na ¢astku (po zaokrouhleni):

0 K¢

5.3. Ocenéni majetkovych ucasti a cennych papirti

Tabulka 15: Slozky majetku Spolec¢nosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovand polozka (netto hodnota) 13.2.2022 (tis. Kc)
Dlouhodoby financni majetek 21962
Ostatni dlouhodobé CP a majetkové ucasti 21962

Zdroj: Rozvaha k 13.2.2022

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zahrnuty tzv. ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
v celkové brutto i netto hodnoté 21 962 tis. K¢, pficemz dle ostatnich informaci se jedna o nasledujici:
akcie spole¢nosti MILLBA-CZECH a.s., Michelské pekarny a.s., Odkolek, a.s. a Pekarna Zatec, a.s.

IS JUDr. Urbanovd do soupisu majetkové podstaty Dluznika (v pfiloze ¢. 4 soupisu majetkové
podstaty®®) jako souéast podniku zapsala: 5 579 ks akcii o jmenovité hodnoté 1000 K¢/akcie spoleénosti
MILLBA — CZECH a.s. a celkem 23 163 ks akcii (ze dvou emisi) o jmenovité hodnoté 19 K¢/akcie
spoleénosti Michelské pekarny a.s.'*

Znalec se majetkovymi Ucastmi Spolecnosti na uvedenych spolecnostech zabyva v pfilohdch, kdyz
majetkova ucast na spolecnosti MILLBA — CZECH a.s. je rozebirdna v pfiloze ¢. 3 a majetkova ucast
Spolecnosti na spolecnosti Michelské pekarny, a.s. je rozebirdna v pfiloze €. 4.

V obou ptipadech byl Znalec odkazan vice méné jen na verejné dostupnd data, pricemz zjistil, Ze
v pripadé MILLBA-CZECH, a.s. byla vlastni podnikatelska ¢innost této spolecnosti ukoncena a neni
zfejmé, zda tato spolecnost v soucasnosti provadi néjakou podnikatelskou cinnost. Z uvedeného
dlvodu nepredpokladame, Zze majetkova ucast na této spolecnosti predstavuje vyznamny majetek a
jeji likvidacni hodnotu k datu ocenéni odhadujeme na 0 Kc.

V pripadé spolecnosti Michelské pekarny a.s. Znalec pracoval s ekonomickymi tdaji do konce roku
2020, ze kterych se jevi, Ze spolecnost Michelské pekarny a.s. jako konsolidovany celek (zahrnuijici

13 Ve znéni doplnéni SMP.

147 dalSich informaci vyplyva, Ze Spoleénost vykazuje v G&etnictvi, Ze vlastni vice cennych papird, ne? je uvedeno
v SMP, a to vyjma uvedeného (v pfiloze SMP) jesté 62 ks akcii Odkolek, 1 ks akcii Pekarny Zatec. Dle informaci od
IS JUDr. Urbanova dané nezaradila do SMP kvlli informacim z vefejnych zdroju: V pripadé byvalé spolec¢nosti
Pekarna Zatec, a.s. (dnes PK REST, a.s.) je totiZ od 18. 12. 2020 jedinym vlastnikem spole¢nost DELTA PEKARNY
a.s. av pripadé spolecnosti Odkolek a.s. jiz dand spolecnost neexistuje, kdyz dle OR byl jeji majetek byl minimdlné
z Casti prevzat mj. spolec¢nosti PK REST, a.s.
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vlastni materskou spolecnost Michelské pekarny a.s. a jeji 100% dcefinou spolec¢nost Michelské
pekarny Premium, s.r.o.) vykazovala ke konci roku 2020 dobré finan¢ni zdravi. Situace v odvétvi se vsak
béhem roku 2021 velmi zkomplikovala, Znalci neni zndm ekonomicky stav spolecnosti Michelské
pekarny, a.s. minimalné ke konci roku 2021, a proto neni k datu ocenéni 13. 2. 2022 schopen
relevantné ocenit podnik spolecnosti Michelské pekarny standardnimi metodami. Znalec tak
zjednodusené odhaduje likvida¢ni hodnotu majetkové ucasti Spolecnosti na spolecnosti Michelské
pekarny, a.s. na udrovni soucinu drZenych akcii a sou¢asné jmenovité hodnoty téchto akcii, coz
odpovida &astce 440 097 KE™.

Znalec na zakladé pfijatych predpokladu, zjisténych udajt a odborného odhadu stanovuje hodnotu
tzv. majetkovych ucasti Spolecnosti na spolecnostech MILLBA-CZECH, a.s. a Michelské pekarny, a.s.

stanovenou k datu ocenéni, tj. ke dni 13. 2. 2022 ve vysi (po zaokrouhleni):

440 tis. K¢

5.4. Ocenéni zasob

Tabulka 16: Slozky majetku Spole¢nosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovand polozka (netto hodnota) 13. 2. 2022 (tis. K¢)
Zasoby 5087
Material 4024
Nedokoncena vyroba a polotovary 41
Vyrobky a zboZi 1022

Zdroj: Rozvaha k 13. 2. 2022

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zasoby v brutto i netto Uc¢etni hodnoté 5 087 tis. K¢. Zasoby
se skladaji ze zasob materialu, nedokoncené vyroby a polotovar(, zdsob vyrobk( a zboZi a jsou sepsany
v pfiloze €. 5 soupisu majetkové podstaty.

5.4.1. Material

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni je evidovdn materidl v brutto i netto Uc¢etni hodnoté 4 024 tis. K¢.
Jednd se o zasoby materidlu do vyroby (potraviny), obalovy material, material na opravy a nahradni
dily, pohonné hmoty, pomucky k vyrobé aj. Dle informaci ze Spolec¢nosti se jedna o prodejny material,
Znalec odhaduje, Ze jeho likvida¢ni hodnota cini 60 % Ucetni zGstatkové hodnoty, tj. cca 2 414 tis. K¢.

Na zakladé zjisténych udajti a odbornych odhadd Znalec odhadl hodnotu polozky ,, material” k datu
ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, na ¢astku (po zaokrouhleni):

2 414 tis. K¢

5.4.2.  Vyrobky a zbozi

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou vyrobky v brutto i netto ucetni hodnoté 1 022 tis. K. Jedna
se o zasoby vyrobk( Spolecnosti, které Spolecnost prodava. Jednd se tedy o potraviny k rychlé
spotiebé. Dle informaci ze Spolecnosti byla prevazna ¢ast vyrobkd mezi datem ocenéni a vystavenim
posudku bud dokoncéena a prodana. S ohledem na obecna rizika, Znalec uvazuje, Ze likvida¢ni hodnota
nedokoncené vyroby je na Urovni 75 % ucetni zlstatkové hodnoty, tj. cca 766,5 tis. K.

15 DGvody a pfedpoklady daného postupu jsou uvedeny v pfiloze €. 4.
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ZNALECKA KANCELAR

Na zakladé zjisténych udaji a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu polozky , vyrobky” k datu
ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, na ¢astku (po zaokrouhleni):

767 tis. K¢

5.4.3. Nedokoncend vyroba a polotovary
V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni je nedokoncend vyroba a polotovary v Ucetni brutto i netto
hodnoté ve vysi 41 tis. K¢. Jedna se o rozpracovanou vyrobu Spolec¢nosti. S ohledem na predpoklad

ocenéni, neuvazujeme, Ze by dand nedokoncena vyroba byla dokoncena a prodana a likvidacni
hodnotu nedokoncéené vyroby odhadujeme na Urovni 0 K¢.

Na zakladé zjisténych udaja a odbornych odhadl Znalec odhadl hodnotu polozky , hedokoncena
vyroba a polotovary“ k datu ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, na ¢astku (po zaokrouhleni):

0 tis. K¢

5.5. Ocenéni pohledavek kratkodobych

Tabulka 17: SloZzky majetku Spole¢nosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovana polozka (netto hodnota) 13. 2. 2022 (tis. Kc)
Kratkodobé pohledavky 6 757
Pohledavky z obchodnich vztahti 4577
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1863
Jiné pohledavky 316

Zdroj: Rozvaha k 13.2.2022

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zahrnuty kratkodobé pohledavky v brutto Ucéetni hodnoté 9
842 tis. K¢, kdyZ v netto ucetni hodnoté Cini k datu ocenéni 6 757 tis. KE. Kratkodobé pohleddavky se
skladaji z nejvyznamnéjsi polozky — pohledavek zobchodnich vztahll a dale z kratkodobych
poskytnutych zaloh a tzv. jinych pohledavek. Pohleddvky jsou sepsany v pfiloze €. 7 soupisu majetkové
podstaty.

5.5.1.  Pohleddvky z obchodnich vztahii

Pohledavky z obchodnich vztah( k datu ocenéni byly v rozvaze Spolec¢nosti v brutto ucetni hodnoté 7
663 tis. K¢, v netto ucetni hodnoté 4 577 tis. K¢. Pohledavky z obchodnich vztaht byly pfedstavovany
pohleddvkami spojenymi s podnikatelskou cinnosti Spolecnosti. Jsou tvofeny pohledavkami za
tuzemskymi odbérateli, zpravidla stalymi. Spole¢nost tvofi k pohleddvkam opravné polozky.

Hodnotové z Ucetni brutto hodnoty necelych 84,5 % pohleddvek je ve splatnosti a zbytek je po
splatnosti, avsak uvedené pomeéry jsou ovlivnény skutecnosti, Ze vyznamna cast pohledavek po
splatnosti je zaporny, tzn. predstavuje fakticky zavazek Spolecnosti. Kocenéni pohledavek
z obchodnich vztahi pristupuje Znalec nasledovné: vychazi z Udaji Spolecnosti a pohledavky ocenuje
v balicich dle jejich splatnosti. Znalec pti ocenéni vychazi ze situace, Ze vétSina odbératell byla v
minulosti obchodnimi partnery Spolecnosti a obchodni vztahy jsou ¢asto opakované a kontinudlni.
Znalec dale predpoklada, Ze vétsina obchodnich partner(, kterd méla vili zaplatit, jiz tak ucinila.
Odbératelé z pohledu Znalce jiz nemusi byt motivovani k fadnému splaceni svych zavazk( vici
Spolec¢nosti a mliZze nastat zhorseni jejich platebni kazné. Znalec predpoklada, ze v ramci likvidace
budou nejprve pripadné pohledavky vymahany Spolecnosti a pfipadny zbytek hlre dobytnych
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pohleddvek bude na zavér likvidace odprodan treti osobé. Pfi ocenéni v rdmci skupin pohleddvek dle
splatnosti zohledruje i skladbu véfritel.

Pohleddvky do splatnosti Znalec ocerfiuje na Udrovni 75 % Ucetni hodnoty téchto pohledavek,
pohledavky po splatnosti do 30 dnll oceriuje Znalec na Urovni 50 % Ucetni hodnoty téchto pohledavek,
pohledavky po splatnosti 31 a7 90 dnl Znalec oceriuje s ohledem na jejich charakter!® na Urovni 100 %
ucetni hodnoty téchto pohledavek, pohledavky po splatnosti 91 az 365 dnli Znalec ocenuje na Urovni
10 % ucetni hodnoty téchto pohleddvek, ostatni pohledavky po splatnosti ocenuje Znalec na 0 K¢.
Hodnotu pohledavek z obchodnich vztahl tak vcelkové vysi Znalec odhaduje na 2494 tis. K¢
(rekapitulace a ocenéni jednotlivych kategorii je obsaZena v nasledujici tabulce).

Tabulka 18: Ocenéni pohledavek Spoleénosti z obchodnich vztaht k datu ocenéni v Ké

Polozka el (] Koeficient Likvidacni hodnota
hodnota

Pohledavky z obchodnich vztaht 7 457 481,88 X 2494 014,87
- ve |Ihité splatnosti 6302 727,06 0,75 4727 045,30
- po |h{ité splatnosti do 30 dnd 39 840,28 0,50 19 920,14
- po Ihité splatnosti 31 az 90 dnii -2 274 465,34 1,00 -2 274 465,34
- po |hdité splatnosti 91 az 365 dnll 215 147,74 0,10 21514,77
- po |hdité splatnosti nad 365 dndi 3174 232,14 0,00 0,00

Zdroj: informace ze Spolecnosti

Dle ucetni zavérky k 13. 2. 2022 ¢ini ucetni hodnota brutto pohleddvek z obchodnich vztahl ¢astku
7 663 094 K¢, predlozeny detail pohledavek z obchodnich vztah( ¢ini 7 457 481 K¢, rozdilem je stav
Uctu SE €. 315 ve vysi 132 859 K¢, obsahujici pohledavky za fyzickymi osobami z titulu kradezi ve vysi
cca 21,5 tis. K¢, u uvedeného neuvazujeme se ziskdnim protihodnoty, a pohleddvku z titulu vracené
fezacky ve vySi cca 111 tis. K¢ u které uvaZujeme se ziskanim protihodnoty ve vysi 50 %, tj.
zaokrouhlené 55 tis. K¢.

Celkové ocekavame likvidaéni hodnotu polozky pohledavek z obchodnich vztah( ve vysi 2 549 015 K¢
(tj. soucet 2 494 015 K¢ a 55 000 K¢).

Na zakladé zjisténych udaji a odbornych odhadli Znalec odhadl hodnotu polozky ,kratkodobé
pohledavky z obchodnich vztahli “ k datu ocenéni, tj. k13. 2. 2022, na castku celkem (po
zaokrouhleni):

2 549 tis. K¢

5.5.2.  Poskytnuté zalohy

Pohledavky z titulu poskytnutych zaloh k datu ocenéni byly v rozvaze Spolecnosti v brutto i netto
ucetni hodnoté ve vysi 1 863 tis. KE. Jedna se o zalohy na sluzby a materidl, u kterych Ize ocekavat
ziskani protiplnéni. S ohledem na obecné ekonomické riziko likvidaéni hodnotu daného majetku
odhadujeme na Urovni 75 % ucetni zGstatkové hodnoty, tj. na Urovni cca 1 397 tis. K¢.

16 Tyto pohledavky jsou fakticky zdvazky Spole€nosti a jsou vétsinové za nejvyznamnéjsim odbératelem
Spolecnosti, tj. spole¢nosti KAUFLAND.
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Na zakladé zjisténych tdaju a odbornych odhadti Znalec odhadl hodnotu polozky , poskytnuté zalohy
“k datu ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, na ¢astku (po zaokrouhleni):

1 397 tis. K¢

5.5.3. Jiné pohleddvky

Pohledavky z titulu jinych pohledavek k datu ocenéni byly v rozvaze Spolecnosti v brutto i netto ucetni
hodnoté 316 tis. K. Jedna se o pohledavky za zaméstnanci z titulu napt. dluh( za zplsobené skody. Ze
sdéleného detailu vyplyva, Ze z toho cca 169 tis. K¢ je historickych pohledavek mj. za osobami, které jiz
nejsou zaméstnanci Spole¢nosti. Znalec uvaZuje, Ze tyto pohledavky jsou nedobytné, ze zbytku uvazuje
Ze je moznost ¢ast vymoci, pfedpoklada likvidaéni hodnotu na drovni cca 25 %, tj. na Urovni 37 tis. K¢.

Znalec na zakladé prijatych predpokladd, zjisténych udajti a odborného odhadu stanovuje hodnotu
tzv. jinych kratkodobych pohledavek Spolecnosti stanovenou k datu ocenéni, tj. ke dni 13. 2. 2022
ve vysi (po zaokrouhleni):

37 tis. K¢

5.6. Ocenéni penéinich prostredkd

Tabulka 19: Slozky majetku Spolecnosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovana polozka (netto hodnota) 13. 2. 2022 (tis. Kc)
Penézni prostiedky 2170
Penize 224
Uty v bankach 1 946

Zdroj: Rozvaha k 13.2.2022

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zahrnuty penéZni prostifedky v celkové brutto i netto
hodnoté 2 170 tis. K¢, a to ve sloZeni penize v Ucetni zUstatkové vysi 224 tis. K¢ a Ucty v bankach v ucetni
zUstatkové hodnoté ve vysi 1946 tis. KC. V priloze €. 6 soupisu majetkové podstaty jsou zapsany penézni
prostiedky podniku ve stavu k datu 31. 1. 2022, pficemz Spole¢nost ma 6 bankovnich uctd.

Za ucelem zjisténi likvidacni hodnoty podniku Spole¢nosti Znalec odhaduje hodnotu ,penéznich

prostiedkd“ k datu ocenéni (13. 2. 2022) v souladu s ocefovaci praxi na urovni Gicetni hodnoty, tj. na
¢astku (po zaokrouhleni):

2 170 tis. K¢

5.7. Ocenéni polozky c¢asové rozliseni

Tabulka 20: Slozky aktiv Spolecnosti k datu ocenéni dle rozvahy

Vykazovana polozka (netto hodnota) 13.2.2022 (tis. Kc)
Casové rozliseni 348
Naklady pfistich obdobi 348

Zdroj: Rozvaha k 13.2.2022

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zahrnuty polozky ¢asového rozliseni v brutto i netto hodnoté
ve vysi 348 tis. K& Casové rozliseni se sklada z nakladd pfistich obdobi. Insolvenéni spravce pfi tvorbé
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soupisu majetkové podstaty SpoleCnosti tyto polozky aktiv jmenovité nezahrnul do majetkové
podstaty Spolec¢nosti.

5.7.1.  Nadklady pristich obdobi

vrv

V rozvaze Spolecnosti k datu ocenéni jsou zahrnuty naklady pfistich obdobi v brutto i netto hodnoté
ve vysi 348 tis. K¢ vynaloZené na pojisténi a aj. Znalec je nazoru, Ze v pfipadé polozky nakladl pristich
obdobi se nejednd o obchodni majetek ve smyslu NOZ, ale o promitnuti Ucetnich zdsad do ucetni
zavérky (naklady vykazané ve vécné a casové souvislosti).

Znalec na zakladé prijatych predpokladi, zjisténych tdaji a odborného odhadu v pfipadé tzv.
»haklada pristich obdobi“ Spolecnosti k datu ocenéni, tj. ke dni 13. 2. 2022, neocefiuje tuto polozku,
protoZe se dle nazoru Znalce nejedna o obchodni majetek ve smyslu NOZ, ale o promitnuti Gcetnich

zasad do ucetni zavérky.
5.8. Odhad likvidacni hodnoty podniku — rekapitulace a zavér

Brutto likvidaéni hodnota podniku Spolecnosti, resp. majetkové podstaty Dluznika je tvofena
individualné ocenénym majetkem.

Hodnota podniku Spolecnosti je stanovovana v rozsahu majetku dle Rozvahy k 13. 2. 2022, coZ aZ na
vyjimky (viz vySe) odpovida rozsahu majetku dle soupisu majetkové podstaty Dluznika ze dne 31. 1.
2022 po jejim doplnéni ze dne 8. 2. 2022.

Tabulka 21: Odhad likvidacni brutto hodnoty podniku Spolecnosti k 13. 2. 2022 (v tis. K¢)

Vykazovand polozka likvidacni hodnota v tis. K¢
Dlouhodoby hmotny majetek 21023
nemovité véci 18 300
movité véci 2723
ostatni majetek 0
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
ocenitelnd prdva - software 0
Dlouhodoby financni majetek 440
Ostatni CP a majetkové ucasti 440
Zasoby 3181
Material 2414
Nedokoncena vyroba a polotovary 0
Vyrobky a zbozi 767
Kratkodobé pohledavky 3983
Pohledavky z obchodnich vztaht 2549
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1397
Jiné pohledavky 37
Penézni prostiedky 2170
Penize 224
Ucty v bankach 1946
Hodnota majetkové podstaty brutto 30797

Zdroj: vlastni vypocty Znalce
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Na zakladé Znalcem pfijatych predpokladt, zvolenych metod ocenéni, vypocti a zjisténych tGdaji
Znalec odhadl hodnotu podniku Spolecnosti (na Urovni brutto hodnoty podniku tj. pro vlastniky a
véritele) resp. majetkovou podstatu Dluznika likvidaéni metodou, avSak bez odpoctu odhadovanych
nakladi spojenych s likvidaci provozu podniku i vydajti spojenych s vlastnim konkursnim fizenim, k
datu ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, na ¢astku (po zaokrouhleni):

30 797 tis. K¢

Uvedené predstavuje podnik JAPEK, po vylouceni ¢asti nemovitého majetku, které predstavuje
provozné nenutny majetek, z ,podniku JAPEK” IS JUDr. Urbancovou.

Cast majetku zapsaného v soupisu majetkové podstaty je viak predmétem zajisténi. (K tomu viz vyse.)

Tabulka 22: Rekapitulace odhadovanych hodnot majetku v zajisténi

Druh majetku Odhadovana likvidacni hodnota (v tis. Kc)

Nemovitosti provozné nutné zajisténé pro €SSZ (celkem) 18 300
Movité véci (auta) zajisténé celkem pro UniCredit Leasing 60
Soucet hodnoty zastavenych aktiv 18 360

Zdroj: vlastni tvorba Znalce

Na zakladé vySe uvedeného Znalec odhadl hodnotu majetku pfipadajici na zajisténé véfitele pfi
zpenéieni majetkové podstaty k datu ocenéni, tj. k 13. 2. 2022, ve vysi:

18 360 tis. K¢
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6. Odhad nakladut likvidace podniku

6.1. Metodika postupu

Znalec v predchozich kapitoldach ocerioval jednotlivé majetkové slozky podniku Spolecnosti k datu
ocenéni. Jak bylo dfive v posudku uvedeno, likvidaéni hodnota brutto podniku Spole¢nosti resp.
majetkové podstaty Dluznika byla Znalcem na zakladé pfijatych predpoklad(, zvolenych metod
ocenéni a zjisténych udajd odhadnuta ve vysi:

30 797 tis. K¢

Znalec upozornuje, Ze uvedena likvidacni hodnota je bez zohlednéni nakladl na likvidaci, které lze pfi
ukoncovani cinnosti podniku ocekavat. Znalec ddle odhaduje uvedené naklady a vychazi
z nasledujiciho:

- Znalec odhaduje, Ze proces likvidace podniku Spolecnosti (tj. ukonceni zaméstnaneckych
pomeér(, rozprodej a likvidace majetku, ukoncovani smluv) bude veden jako nuceny (tzn. je tlak
na urychlené ukonceni a je vtzv. Casové tisni) a bude dokoncen do 2 let, pticemz Znalec
predpoklada, Zze ihned bude provoz podniku ukoncen a nastane vlastni likvidace spolec¢nosti,
ktera bude zahrnovat zejména ukoncovani pracovnépravnich pomérl a nasledné rozprodej
majetku a dalsi ¢innosti spojené s vlastni likvidaci.

- Vzhledem k predpokladané dobé likvidace (24 mésict) Znalec neuvazuje s diskontovanim.

Znalec pfi ocenéni predpoklada, Ze podnik bude ihned zlikvidovan k datu ocenéni, tzn. nepfedpoklada
pokracovani podnikatelské cCinnosti.

Predpokladané naklady spojené s likvidaci podniku lze rozdélit do nékolika skupin, a to odstupné
zaméstnancim, které zaméstnanclm pfi rozvazani pracovniho poméru bude nélezet. Nasledné jsou to
naklady spojené se zpenézovanim a likvidaci majetku. A treti skupinou jsou naklady spojené s vlastni
likvidaci Spoleénosti po ukoncéeni provozu podniku.

Naklady na odstupné

Pracovné-pravni vztahy ve Spolecnosti se fidi Zakonikem prace. Znalec predpokladad, Ze k datu ocenéni
budou podany vypovédi zaméstnanciim ze strany zaméstnavatele a od nasledujiciho mésice bude
bézet vypovédni Ihlita dle zdkona a poté bude vyplaceno odstupné. K 13. 2. 2022 ve Spolecnosti bylo
zaméstnano 107 osob a dle propoctl Znalce by odstupné pro zaméstnance dle uvedeného stavu za
informaci ze Spolecnosti za predpokladu podani vypovédi k datu ocenéni a vyplaceni odstupného dle
zdkona, by pak naklady spojené s ukoncenim pracovné-pravnich pomérd vsech zaméstnanci Cinily (tj.
odstupné a mzdové néklady ve vypovédni |hité) cca 13,6 mil. K& (z toho odstupné cca 7,19 mil. K¢&).

V daném pfipadé, kdy se ocekava prodej podniku Dluznika jedinou smlouvou, kdy soucasti podniku
bude i pfevod prav a povinnosti, Znalec predpoklada, Ze by doslo k pfevodu zaméstnancti DluZnika
na nového nabyvatele a fakticky by nedoslo k vyplaceni odstupného a mzdovych nakladd za
vypovédni lhitu.

17 Znalec upozorfiuje, Ze ocenéni majetkové podstaty vychazi z modelu likvidace Spoleénosti (tj. ukon&eni vyroby
a okamzitého rozprodeje majetku ihned k datu ocenéni), pficemz Znalec pti daném vychazi z jemu znadmych
podminek (tj. napt. po¢et zaméstnancl k datu ocenéni) a primérné mzdy.
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Naklady spojené s likvidaci a rozprodejem majetku

Druha skupina nakladl spojena s likvidaci a rozprodejem majetku. Do nakladu likvidace Spoleénosti
zahrnujeme zbyvajici dosud nevycislené naklady likvidace vyplyvaji z procesu zpenézeni majetku po
ukonéeni ¢innosti. V ramci téchto nakladd Znalec uvazuje s odménou zprostiedkovatele zpenézeni a
také s dalsimi souvisejicimi naklady spravy majetku za u¢elem Uspésného zpenézeni. Jednd se zejména
o ostrahu u nemovitosti a ostrahu u movitych véci, dadle napt. naklady inzerce a dalsi. Znalec
predpoklada, Ze uvedené naklady budou do 3 mil. K&. S jinymi naklady Znalec neuvazuje. Celkové
naklady spojené s likvidaci a rozprodejem majetku Znalec odhaduje konkrétné na 3 mil. K¢.

Naklady na vlastni likvidaci Spolecnosti

Treti skupina nakladud je predstavovana naklady na vlastni likvidaci Spole¢nosti. Do nakladu likvidace
Spole¢nosti zahrnujeme zbyvajici nevycislené naklady vlastni likvidace Spolecnosti po ukonceni
provozu podniku. Predpokladame, Ze primérné naklady spojené s pravnim, spravnim a ekonomickym
aj. provozem Spolec¢nosti budou Ccinit v priméru 75 tis. mésicné béhem zvazovaného 2letého
insolvenéniho fizeni. Celkové tak predpokladame tyto naklady ve vysi 1,8 mil. K¢.

Celkové ¢ini odhadované ndaklady likvidace podniku spojené s rozprodejem a likvidaci podniku cca:

18,4 mil. K¢.

Vyse uvedené ndklady jsou bézné v konkursnich fizenich pohledavkami za podstatou a pohleddvky jim
postavené na roven, pricemz zajisténi véritelé nesou zpravidla tyto naklady (jako naklady na zpenézeni
a spravu) dle zdkonnych norem ve vysi v souctu 9 %, u nezajisténych vériteld dochazi k odpoctu
skutecnych nakladu (tj. pohledavek za podstatou a pohledavek jim postavenych na roven).

Vyjma vyse uvedenych ndkladl béziné konkursni fizeni nesou i naklady spojené sodménou
insolvencéniho sprdvce a pfipadné dalSich nakladl s insolvenénim Fizenim spojenym.

Pfi zpenézZeni podniku jedinou smlouvou vsak predpokladame, Ze nedojde k faktickému ukonceni
podnikatelské cinnosti podniku, ale kjeho prevedeni na jinou osobu, ktera dale bude podnik
provozovat. Soucasné dojde k prevzeti prav a povinnosti s podnikem souvisejicich véetné prevodu
zaméstnancl. Dané bude znamenat, Ze jednak Dluznik nebude muset vynakladat penézni prostiedky
spojené s likvidaci podniku, avSsak souc¢asné novy nabyvatel podniku bude zatizen zdvazky mj. dostat
pracovné pravnim ustanovenim.

S ohledem na vyse uvedené jsme nazoru, Ze pro dany pfipad neni tfeba zohlednovat bézné naklady na
likvidaci, ale sohledem na zdvazky prebirané novym nabyvatelem uvaZujeme pouze s uplatnénim
odstupného jakoZto pfijatého zavazku novym nabyvatelem.

V daném pfipadé uvazované naklady z titulu pfevzatého zdvazku vyplyvajiciho z pracovné-pravnich
vztah(ll na Urovni odstupného cini cca:

7,2 mil. K¢.
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7. Odhad likvidacni hodnoty Predmétu ocenéni — zavér

Znalec v predchozich kapitolach odhadl brutto hodnotu podniku Spolec¢nosti, resp. majetkovou
podstatu Dluznika pomoci majetkového ocenéni, konkrétné likvidacni metody a ndsledné odhad
vydajl spojenych se zpenéZenim majetkové podstaty pfi konkursu. Vysledky byly nasledujici:

Tabulka 23: Rekapitulace odhadovanych hodnot

v tis. K¢é
Likvidac¢ni hodnota majetkové podstaty (podnik) - brutto 30797
z toho likvidacni hodnota zajisténého majetku brutto 18 360
Z toho likvidacni hodnota nezajisténého majetku brutto 12437
prevzaty zavazek z titulu pracovné-pravnich vztaht (odstupné) (-) 7 200
likvidacni hodnota majetkové podstaty (podnik) - brutto po odpoctu
prevzatého zavazku 23 597

Zdroj: vlastni tvorba Znalce

Znalec likvida¢ni hodnotu majetkové podstaty na uUrovni brutto pred odpocétem vydajl spojenych
s likvidaci podniku Spole¢nosti odhaduje na 30 797 tis. K& S ohledem na ucel ocenéni, tj. zpenézeni
podniku jedinou smlouvou, neuvazujeme s faktickym vynaloZenim naklad(/vydaji spojenych
s likvidaénim Fizenim, ale jen s prevzatym zdvazkem z titulu pracovné-pravnich vztah( spojenym se
zvaZovanym prevzetim zaméstnancl nabyvatelem podniku, ktery by vedl k tomu, Ze na nabyvatele
bude prenesena i povinnost vyplatit odstupné. Jeho vysi predpokladdme na zadkladé informaci ze
Spoleénosti k datu ocenéni na drovni cca 7,2 mil. K¢ a povaZujeme jej na vydaj/zavazek snizujici
zvazovanou likvida¢ni hodnotu.

Odhad likvida¢ni hodnoty majetkové podstaty Spolecnosti stanoveny k datu ocenéni tj. 13. 2. 2022,

po odpoctu Znalcem odhadovaného pfevzatého zavazku z titulu pracovné-pravnich vztahi (vyplaty
odstupného) Cini po zaokrouhleni:

23 500 K¢
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C) ZAVER

Ukolem Znalce bylo dle poZzadavku Objednatele na zékladé Usneseni ¢j. KSUL 63 INS 20267/2021-B-61
Krajského soudu v Usti nad Labem ocenéni podniku Dluznika v ramci insolvenéniho fizeni fesiciho jeho
Upadek za ucelem prodeje podniku jedinou smlouvou. Dne 8. 4. 2022 bylo vydano dalsi Usneseni
Krajského soudu v Usti nad Labem ¢j. KSUL 63 INS 20267/2021-B-66, ve kterém v ¢asti Il. se Znalci
uklada, aby pti ocenéni zavodu dluznika nezahrnoval do ocenéni nemovitosti uvedené na €.1. B-62/3
(tj. tzv. provozné nenutné nemovitosti).

Znalec na zakladé vySe uvedeného nasledné ocenuje podnik Dluznika jen ve smyslu provozniho
majetku (tj. bez vyse uvedeného nemovitého majetku vylouceného IS z definice podniku JAPEK).

Predmétné ocenéni bylo provedeno ke dni 13. 2. 2022, a to pro ucely tohoto znaleckého posudku na
urovni brutto hodnoty podniku (tj. majetku dluznika pro vlastniky i véfitele) pomoci metody
likvida€ni s ohledem na pozadavek § 155 IZ.

Likvida¢ni hodnota podniku Spoleénosti je tvorena souctem individualné ocenénych aktiv (majetku).
Metoda likvidacni hodnoty vychazi z hodnot, za které by byl majetek Spolecnosti ve stavu k datu
ocenéni prodejny event. zlikvidovan.

Pfi ocenéni podniku byly vzaty v lvahu vsSechny predpoklady pravni, ekonomické, provozni a
vSeobecné povahy, které byly zakladem pro sestaveni prognoz.

Odhad likvidaéni hodnoty Pfedmétu ocenéni (bez zohlednéni prevzatého zavazku) byl Znalcem
proveden na zdkladé jim pfijatych predpokladl, zvolenych metod ocenéni, zjisténych udaju a
odbornych odhadu k datu ocenéni s nasledujicim vysledkem (po zaokrouhleni):

30 797 tis. K¢

Z vyse uvedené hodnoty Pfedmétu ocenéni (bez zohlednéni prevzatého zadvazku) je na zakladé
uplatnéného prava na uspokojeni ze zajiSténi (zastavni pravo k vybranym slozkdm majetku —
nemovitosti, automobil) uréena pro zajisténé véritele ¢astka bez odpoctu odhadovanych nakladi (po

zaokrouhleni):

18 360 tis. K¢

Znalec likvidaéni hodnotu majetkové podstaty na uUrovni brutto pfed odpoctem vydajd spojenych
s likvidaci podniku Spole¢nosti odhaduje na 30 797 tis. KC. S ohledem na uUcel ocenéni, tj. zpenézZeni
podniku jedinou smlouvou, neuvazujeme s faktickym vynaloZzenim nakladd/vydaji spojenych
s likvidaénim Fizenim, ale jen s prevzatym zavazkem z titulu pracovné-pravnich vztahl spojenym se
zvazovanym prevzetim zaméstnancl nabyvatelem podniku, ktery by vedl k tomu, Ze na nabyvatele
bude prenesena i povinnost vyplatit odstupné. Jeho vysi predpokladdme na zdkladé informaci ze
Spolecnosti k datu ocenéni na Grovni cca 7,2 mil. K¢ a povazujeme jej na vydaj/zavazek snizujici
zvazovanou likvidaéni hodnotu.

Odhad likvidaéni hodnoty Pfredmétu ocenéni se zohlednénim prevzatého zavazku byl Znalcem
proveden na zdkladé jim pfijatych predpokladl, zvolenych metod ocenéni, zjisténych udaju a
odbornych odhadt k datu ocenéni s nasledujicim vysledkem (po zaokrouhleni):

23 500 tis. K¢

50



CONSULT.

PLUS

D) ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden znaleckou kancelafi'®, pficemz jeji jmenovani bylo provedeno jako
znaleckého Ustavu jmenovaného Ministerstvem spravedinosti CR a zapsaného do prvniho oddilu
seznamu Ustav( kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti, movitého majetku véetné dopravnich prostredk, stroju,
technologickych zafizeni, cennych papir(i, podnikd a jejich ¢asti, kapitalovych Ucasti v€etné ocenovani
podild v obchodnich spole¢nostech, zemédélské techniky, vypocetni a zabezpecovaci techniky,
elektrotechniky, oceriovani nepenézitych vkladd, jméni pro ucely pfemén obchodnich spolecnosti a
druzstev, nehmotného majetku, zejména patent(, vzort, ochrannych znamek a obchodniho tajemstvi,
majetkovych prav a pohledavek, investil465¢nich nastrojl, véetné akcii, dluhopisti a derivatQ,
posuzovani v oblasti Géetnictvi, ekonomiky podnikd, financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani
uvérové zpusobilosti ekonomickych subjektl, bankovnictvi, penéZnictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a
kolektivni investovani, analyza financnich rizik.

Znalecky posudek byl do znaleckého deniku zapsan pod poradovym Cislem 1465/07/2022

Byla sjednana smluvni odména.

Zpracovatelé posudku:

Mgr. David Smejkal

Ing. Jana Némeckova

Ing. Michal Riha

Ing. Antonin Pospichal

Ing. Zbynék Smejkal

Bc. KrysStof Balek Mg

Dav
Sm

V Praze dne 13. 4. 2022

A-Consult plus, spol. s r.o.
znalecka kancelar

Na Pofici 3a, Palladium
11000 Prahal

18V pfechodnych ustanovenich zdkona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech,
je vSak v § 47 odst. 2 uvedeno, ze ,, Znalecky ustav, ktery ziskal oprdvnéni k vykonu znalecké Cinnosti podle zdkona
¢ 36/1967 Sb., ve znéni ucinném prede dnem nabyti icinnosti tohoto zdkona, a je zapsdn v prvnim oddilu seznamu
znaleckych ustavd, je zapsan jako znaleckd kanceldr do seznamu znalct podle tohoto zdkona.
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Seznam pfiloh:

Priloha €. 3:  Ocenéni nemovitosti ve vlastnictvi spole¢nosti JAPEK, s.r.o. v€etné svych pftiloh

Priloha €. 4:  Ocenéni movitych véci, dopravnich prostfedkd spoleénosti JAPEK, s.r.o. véetné svych
pfiloh

Priloha €.3:  Analyza spole¢nosti MILBA — CZECH a.s.

Pfiloha €. 4:  Analyza spole¢nosti Michelské pekarny a.s.
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PLLUIS spal 1.0,

Priloha ¢. 1

Areal spolecnosti JAPEK, s.r.o.

(Ocenéni vybraného souboru nemovitosti zapsanych na LV €. 217, k.u. Janov u Litvinova,
vcetné svych priloh)

Tato priloha znaleckého posudku obsahuje 28 stran textu a 6 ¢islovanych stran pfiloh + 4 stran dalSich
ptiloh.
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1. Metody zjisténi hodnoty

Pro odhad trini hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi
metodami, které jsou pouzivany v rdznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
Jedna se v podstaté o stanoveni naklad( na poftizeni v soucasnych cenach a uréeni opotiebeni pfiméreného
stafi a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)
Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

- metoda porovnavaci (trZni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.
Pro stanoveni obvyklé ceny v sou¢asném stavu budou pouzity metody: vynosova

Metoda nakladova neni pro dany Géel relevantni a pro ocenéni porovnavaci metodou nejsou v databazi CUZK
pro danou oblast porovnatelné prodeje, které by bylo mozné pro analyzu pouzit.

Nemovitosti jsou ocefiovany v sou¢asném stavu na zakladé predanych podkladli a provedeného mistniho
Setfeni.

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 29.3.2022.

2. Podklady pro ocenéni

1. Zakladni podklady
Vypis z katastru nemovitosti LV &. 217, k.G. Janov u Litvinova, vyhotoveny: Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Most 28.2.2022

2. Ostatni podklady

Kopie katastralni mapy

Grafické znazornéni sestaveni parcel v KN
Cést vykresové dokumentace



3. Predmeét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné pripojek, prislusenstvi a vSech soucasti)

zapsané na LV 217, k.u. Janov u Litvinova

ve vlastnictvi

CONSULT.

PLUS

JAPEK, s.r.o. Podkrusnohorska 210, Janov, 43542 Litvinov

Parcelni | Vymérav o vesr

o Druh pozemku Zpusob vyuziti Stavba

Cislo m2
st. 232 37 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 234 3663 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 235 377 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 236 902 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 237 38 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 238 412 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 239 50 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce

st. 240/1 115 zastavéna plocha a nadvoti + bez ¢p/ce
766 3209 ostatni plocha zelen
1095 16 849 ostatni plocha manipulacéni plocha
| Celkem | 25 652
Stavba Nazev Na parcele Zpusob vyuziti

bez ¢p/ce plynova regulacni stanice +st. 232 jina stavba

bez ¢p/ce hlavni vyrobni objekt +st. 234 objekt ob¢anské vybavenosti

bez ¢p/ce vyrobna trv. peciva +vsklad, +st. 235 jina stavba

kotelna, soc. zaf
bez ¢p/ce garaze + satr]y, mycka. +st. 236 garaz
autodilna

bez ¢p/ce Cerpaci stanice - sklad +st. 237 jina stavba

bez ¢p/ce administrativni budova +st. 238 jina stavba

bez ¢p/ce obchod +st. 239 jina stavba

bez ¢p/ce zasobnik dL;T(III;L;+ otevreny + st. 240/1 jina stavba

Pozndmka:

Jedna se o soubor nemovitosti, evidovanych na LV €. 217, k.U. Janov u Litvinova. Na tomto LV se nachazeji
dalsi nemovitosti, které dle poZadavku soudu nejsou pfedmétem ocenéni (bytovy dim, gardze a jedna
parcela pred aredlem).
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4. Mistopis

Poloha a vyznam obce v rédmci CR a regionu

Litvinov je druhé nejvétsi mésto okresu Most v Usteckém kraji. LeZi na Upati Krusnych hor, 10 km severné od
Mostu, 35 km zapadné od Usti nad Labem a pfiblizné 100 km severozapadné od Prahy. Zaujima rozlohu 40,70
km? a Zije zde priblizné 23 tisic lidi. S Uzce propojenym okolim ale pocet obyvatel ¢itd az 40 tisic.

Litvinov ma nyni 12 ¢asti: Dolni Litvinov, Hamr, Horni Litvinov, Horni Ves, Chudefin, Janov, KFizatky, Lounice,
Pise¢nd, RGzodol, Sumna a Zaluzi.

Janov je mistni ¢ast severofeského mésta Litvinov v okrese Most v Usteckém kraji. Nachazi se v podh(fi
Krusnych hor v nadmotrské vysce 286 metr(, asi 3,5 km zdpadné od centra mésta Litvinova. Janovem protéka
Janovsky potok a potok Loupnice, ktery jej déli od dalsi mistni ¢asti Hamr. Z Janova vede silnice Ill. tfidy 2543
pres Kfizatky k hrani¢énimu prechodu Mnisek. Janovem rovnéz prochazi silnice Ill. tfidy ¢. 0133 z Litvinova do
Horniho lJifetina (Podkrusnohorska ulice), ktera jej rozdéluje na starsi plvodni zastavbu nachazejici se jizné
od silnice a novéjsi, panelové sidlisté vystavéné v sedmdesatych letech 20. stoleti severné nad silnici.

Ocenovany areal se nachazi na adrese Podkrusnohorska 210.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, ob¢anskd vybavenost, ...

Poloha v obci okrajova ¢ast-ostatni

Dostupnost MHD do 10 minut pésky | Ano ‘ Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy do 10 minut autem | Ne

Dopravni spojeni Janova s okolnimi obcemi zajistuje Dopravni podnik mést Mostu a Litvinova autobusovymi
linkami. Sit MHD je na vysoké Urovni a pokryva celé mésto a jeho aglomeraci (Horni Jifetin, Mezibofi, Lom,
Osek). Tramvajova doprava mezi Litvinovem a Mostem ma vice nez stoleté trvani.

Jiznim okrajem Litvinova vede po obchvatu statni silnice 1/27, vedouci od Mostu a déle pfes Lom smér Dubi.
Z ni se v Litvinové odpojuje silnice 11/271 smér Kliny a Mnisek (hrani¢ni pfechod do Némecka).

Zelezni¢ni stanice Litvinov, koncova stanice trati 134 Teplice — Litvinov, osobni vlaky do Teplic v hodinovém
a# dvouhodinovém intervalu a v pracovni dny osobni vlaky do Usti nad Labem (vybrané spoje do Dé¢&ina) v
hodinovém intervalu. Ustecky kraj usiluje o elektrifikaci zbyvajici ¢asti traté. Zelezniéni zastdvka Litvinov
mésto (paradoxné dale od centra mésta) na trati 135, tzv. Moldavské horské draze (os. vlaky z Mostu do
Oseka, vybrané spoje do Moldavy v Krus. hordach).

Traté vedouci z téchto dvou stanic se kfiZi v nedaleké stanici Louka u Litvinova.

Obcanska vybavenost v misté je dobra.

Informace o nemovitosti

Predmétem ocenéni je aredl krusnohorské pekarny v Janové. Tovarna je z roku 1959. Jedna se o pekarnu
stfedni velikosti zamérenou na peceni chleba, bézného peciva, trvanlivého peciva, jemného peciva, vyrobu
knedlikd a vyrobu mrazeného peciva. Pfedmétem ocenéni je pouze areal pekarny (dluznik vlastni i jiné
nemovitosti). V roce 2005 probéhlo stavebni rozsifeni hlavni vyrobni budovy.

Na pozemku parc. ¢. 1095 se nachazeji stavebni objekty, které nejsou evidovany v KN. Jedna se o:
vodni nadrz/ retenéni naddrz v zadpadni ¢asti aredlu

pfistavba se socialnim zafrizenim pftiléhajici k vyrobné trvanlivého peciva

maly zdény sklad s kovovymi vraty, ve svahu — sbér papiru

Na pozemku parc. ¢. 1095 se dale nachazi fada mensich "pomocnych lehkych skladd", které rovnéz nejsou
evidovany v KN. Jednd se zejména o:

plechovy sklad pomocného materialu ptiléhajici k vyrobné trvanlivého peciva,

maly plechovy sklad ptiléhajici k administrativni budové (vratky)
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otevreny pristfesek naproti ¢erpaci stanici, v misté podzemnich nadrzi

plechovy sklad obchodu u brany
plechovy sklad u garazi na pozemku parc. . st. 236

VysSe uvedené nemovitosti jsou soucasti aredlu.
V aredlu se misty nachazeji kovové kontejnery - neni souc¢ast ocenéni nemovitého majetku.

Soucasti arealu jsou dale venkovni zpevnéné a skladovaci plochy, komunikace, venkovni a sadové Upravy,
inzenyrské sité, venkovni osvétleni, podzemni nadrze, cerpaci stanice, mala vodni nadrz, zasobnik dusiku (v
pronajmu), ve svazich jsou opérné zidky. Areal je oplocen. Vstup do arealu je ptes hlavni branu s vratnici.

V aredlu je provadéna kvalitni udrzba. Technicky stav staveb je dobry. Nebyly zjistény Zadné vady.

Kategorie povodnového ohroZeni | 1 - zbytkové ohrozeni

Adresa
Kraj Ustecky kraj Obec ‘ Litvinov Pocet obyvatel ‘ 24143
Kat. Gzemi |Janov u Litvinova Ulice | Podkrusnohorska ¢.p. | 210
Cast obce |Janov
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5. Uzemni plan

© prispévatelé OpenStreetMap

Uzemni plan schvalen

11/2001

Zdroj (odkaz)

https://www.mulitvinov.cz/uzemni-plan-litvinova/ds-53137

Druh GUzemi

PV - plochy primyslové vyroby

Regulativ

Zakladni funkce

Vyrobni a skladové aredly s projektovanym vyrobnim a logistickym okem
vyroby, produktl vcetné definovatelného vyjadreni v dopravnich kapacitach a
vlivu stavby na Zivotni prostredi. Velikost hlavni provozni plochy min. 1000 m2.

Podminecné pfipustna funkce
Plochy pro vyrobu a sluzby
Plochy technického vybaveni
Plochy pro dopravu

Dalsi informace
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6. Pristup k vécem nemovitym

Pristup a prijezd k nemovitostem - komunikace v ulici Podkrusnohorska

Prehled pristupovych parcel:

Parcela

Druh

ZpUsob vyuZiti

Vlastnik

1068/1

ostatni plocha

silnice

Neznamy vlastnik

PFistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Podrobné informace o pfistupovych parcelach:

Parcela 1068/1

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova | Lv | 11000
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Druh ostatni plocha
Vyuziti silnice

Ve vlastnictvi

| Neznamy vlastnik

adresa nezndma

Ochrany nemovitosti

Koéd

ZpUsob ochrany nemovitosti

24

chranéna znacka geodetického bodu

10




6.1. Katastrdini mapy pfistup(i - KU Janov u Litvinova (637068)
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7. Omezeni vlastnictvi

Omezeni vlastnictvi zapsana na LV (¢ast C)

v | 217

Kod | 237 ‘ Zakaz zcizeni a zatizeni

K nemovitosti

p.C. st. 232; p.C. st. 234; p.C. st. 235; p.€. st. 236; p.C. st. 237; p.C. st. 238; p.C. st. 239; p.C.
st. 240/1; p.¢. 766; p.¢. 1095; bez ¢p/Ce na parcele st. 232; bez ¢p/Ce na parcele st. 234;
bez ¢p/ée na parcele st. 235; bez ¢p/Ee na parcele st. 236; bez ép/Ce na parcele st. 237;
bez ¢p/ée na parcele st. 238; bez ¢p/Ee na parcele st. 239; bez ép/Ee na parcele st. 240/1

Ve prospéch

NOVA leasing, a.s. "V likvidaci", Chmelatska 909/2, Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO:
24687332

Popis Zakaz zcizeni a zatiZeni pravem treti osoby, vécnym bfemenem nebo dalSim zastavnim
omezeni pravem po dobu trvani
zastavniho prava
Vliv na cenu nema vliv na trzni hodnotu, a v odhadu trzni hodnoty neni zohlednéno
Riziko Ano
Lv | 217 Kod | 32 ‘ Zastavni pravo smluvni

K nemovitosti

p.C. st. 232; p.C. st. 234; p.C. st. 235; p.C. st. 236; p.C. st. 237; p.C. st. 238; p.C. st. 239; p.C.
st. 240/1; p.¢. 766; p.¢. 1095; bez ¢p/ce na parcele st. 232; bez ép/¢e na parcele st. 234;
bez ¢p/Ee na parcele st. 235; bez ¢p/Ce na parcele st. 236; bez ¢p/Ce na parcele st. 237;
bez ¢p/Ce na parcele st. 238; bez ¢p/ce na parcele st. 239; bez ¢p/Ce na parcele st. 240/1

Ve prospéch

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000 Praha 5,
RC/1CO: 00001350

NOVA leasing, a.s. "V likvidaci", Chmelafska 909/2, Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO:
24687332

Popis Zastavni pravo smluvni pro budouci pohledavky do vyse 15.000.000,-K¢ s pFislusenstvim.
omezeni
Zastavni pravo smluvnik zajisténi:
- veskerych pohledavek do celkové vyse 16.235.326,- K¢ vzniklych do 2.12.2021
Vliv na cenu nema vliv na trzni hodnotu, a v odhadu trzni hodnoty neni zohlednéno
Riziko Ano
Lv | 217 Kod | 103 ‘ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

K nemovitosti

p.C. st. 232; p.C. st. 234; p.C. st. 235; p.C. st. 236; p.C. st. 237; p.C. st. 238; p.C. st. 239; p.C.
st. 240/1; p.¢. 766; p.¢. 1095; bez ¢p/Ce na parcele st. 232; bez ¢p/Ce na parcele st. 234;
bez ¢p/Ce na parcele st. 235; bez ¢p/Ce na parcele st. 236; bez ¢p/Ce na parcele st. 237;
bez ¢p/Ce na parcele st. 238; bez ¢p/ce na parcele st. 239; bez ¢p/Ce na parcele st. 240/1

Ve prospéch

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Okresni sprava socialniho
zabezpeceni Most, Bariska 284, 43401 Most

Popis Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve vysi 3.574.652,54 K¢
omezeni

Vliv na cenu nema vliv na trzni hodnotu, a v odhadu trzni hodnoty neni zohlednéno
Riziko Ano

Ochrany nemovi

tosti zapsana na LV

Lv | 217

Kod | 24 chranéna znacka geodetického bodu

K nemovitosti

p.E. 766
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CONSULT.

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |
‘ Riziko ‘ Ano
8. Popis nemovitosti
8.1. Budova plynovd regulacni stanice bez ¢p/¢e soucdsti pozemku st. 232
(necenotvornd)
Katastr 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Cast obce
Typ stavby budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho
Vyuziti jina stavba
Na parcele st. 232 | soucast pozemku

‘ Pocet podzemnich podlazi

Pocet nadzemnich podlazi |

1 ‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

37 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Necenotvorny.

Jednopodlazni budova plynové regulacni stanice na pozemku parc. ¢. st. 232. Technologicky objekt.

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu neni
Voda ze studny neni Kanalizace do radu neni
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy
Kanalizace do neni Plyn z verejného napojeno
vlastni COV rozvodu
Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
8.2. Budova hlavni vyrobni objekt bez ¢p/¢e souédsti pozemku st. 234
Katastr 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Cast obce
Typ stavby budova bez cisla popisného nebo evidencniho
Vyuziti objekt ob¢anské vybavenosti
Na parcele st. 234 | soucast pozemku

Pocet podzemnich podlazi

1 Pocet nadzemnich podlazi ‘

5 ‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

3663 | m? |
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Omezeni vlastnictvi

CONSULT.

PLUS

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Hlavni vyrobni objekt na pozemku parc. €. st. 234 je tvoren vyrobni halou, s nékolika dalSimi pfistavbami.
Objekt ma 1 podzemni podlaZi - pouze v malé ¢asti monobloku. Objekt se sklada z nékolika zékladnich
Casti: expedice, vyrobni hala, dilna ddrzby, misirna a sklad, socialni zafizeni, sila, chladirna/mrazirna...

Nosnou konstrukci tvoFi ZB skelet s vyzdivkami, stfecha je plocha nebo v &asti sedlova o mirném sklonu, s
krytinou povlakovou nebo plechovou, v ¢asti se nachazi pasovy svétlik. Okna jsou plastova s izolacnim
dvojsklem. Vrata jsou automaticka sekéni nebo roletova. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZivdno
odpadni teplo z boxovych peci, pfipadné v arealu funguje i centrdlni plynova kotelna.

Technicky stav

pramérny

Stari odhadem 63 roki Opotriebeni odhadem 50 %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje
stavby
Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
1.PP Vyrobni plochy - lehka vyroba 336.0
1.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 3296.7
2.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
3.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
4.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
5.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
1.PP soucet ploch v podlazi 336.0
1.NP soucet ploch v podlazi 3296.7
2.NP soucet ploch v podlazi 180.0
3.NP soucet ploch v podlazi 180.0
4.NP soucet ploch v podlazi 180.0
5.NP soucet ploch v podlazi 180.0
Vyrobni plochy - lehka vyroba - celkem 4352.7

(Zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
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8.3.

soucasti pozemku st. 235

CONSULT.

PLUS

[ ZNAECKAKANCEAR |
Budova vyrobna trv. peciva + sklad, kotelna, soc. zar bez ¢p/ce

Katastr

637068 Janov u Litvinova

v | 217

Cést obce

Typ stavby budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho
Vyuziti jina stavba
Na parcele st. 235 | soucast pozemku
‘ Pocet podzemnich podlazi 1 Pocet nadzemnich podlazi ‘ 1 ‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

417 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

ocenéni.

Objekt na pozemku parc. €. st. 235 se sklada z: trafostanice, kotelny, malého skladu, vyrobny trvanlivého
peciva, soc. zafizeni a a sklad. Objekt je v Casti podsklepen. K budové priléha maly plechovy sklad - sklad
pomocného materidlu. V KN neni pravdépodobné zakreslena pfistavba se socidlnim zafizenim, je soucasti

Nosnou konstrukci tvoFi ZB skelet s vyzdivkami, stfecha je sedlova o mirném sklonu s krytinou plechovou.
Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZivano odpadni teplo
z boxovych peci v hlavnim vyrobnim objektu, pfipadné v arealu funguje i centraini plynova kotelna.

Technicky stav

primérny

Stari odhadem 63 rok Opotrebeni odhadem 50 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje

stavby

Dispozice

Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]

1.PP Vyrobni plochy - lehka vyroba 100.8

1.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 333.6

1.PP soucet ploch v podlazi 100.8

1.NP soucet ploch v podlazi 333.6
Vyrobni plochy - lehka vyroba - celkem 434.4

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
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CONSULT.

PLUS

[ ZNAUECRAKANCEAE |
8.4. Budova gardZe + sSatny, mycka, autodilna bez ¢p/¢e soucdsti pozemku
st. 236
Katastr 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217

Cést obce

Typ stavby

budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho

Vyuziti

garaz

Na parcele

st. 236

| soucast pozemku

‘ Pocet podzemnich podlazi

Pocet nadzemnich podlazi | 1

‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

902 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Popis stavby

jednopodlazni.

v

Objekt na pozemku parc. €. st. 236 se skladd z gardzi, Saten, autodilny, garazi Il, mycky. Objekt je

Nosnou konstrukci tvofi ZB skelet s vyzdivkami, stfecha je plocha s krytinou povlakovou Okna jsou plastova
s izola¢nim dvojsklem. V €asti jsou vrata automaticka sekéni a na stfese pasové svétliky (autodilna). Vrata
jsou ocelova dvoukfidla. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZivdno odpadni teplo z boxovych peci
v hlavnim vyrobnim objektu, pfipadné v aredlu funguje i centralni plynova kotelna.

Technicky stav

primérny

Stari

odhadem 63 rokt

Opotrebeni odhadem 50 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje
stavby

Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
1.NP Skladovaci plochy - sklady vytapéné 721.6

‘ Skladovaci plochy - sklady vytapéné - celkem 721.6 ‘

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z verejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
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CONSULT.

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |
8.5. Budova cerpaci stanice - sklad bez ép/ce soucdsti pozemku st. 237
Katastr 637068 Janov u Litvinova v | 217
Cast obce
Typ stavby budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho
Vyuziti jina stavba
Na parcele st. 237 | soucast pozemku

‘ Pocet podzemnich podlazi

Pocet nadzemnich podlazi |

1

‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

38 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Objekt na pozemku parc. €. st. 237. Budova funguje jako sklad a je jednopodlazni.
Nosna konstrukce je zdéna, stfecha je plochd s krytinou povlakovou Okna jsou plastova s izola¢nim
dvojsklem. Dvere jsou kovové. Vytapéni + ohifev TUV je z vyméniku, je vyuZivdno odpadni teplo z boxovych
peci v hlavnim vyrobnim objektu, pfipadné v aredlu funguje i centralni plynova kotelna.

Technicky stav pramérny
Stari odhadem 63 roki Opotrebeni odhadem 50 %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje
stavby
Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 30.4
‘ Skladovaci plochy - sklady nevytapéné - celkem 30.4 ‘

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z verejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni

8.6. Budova administrativni budova bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 238
Katastr 637068 Janov u Litvinova v | 217
Cast obce
Typ stavby budova bez Cisla popisného nebo evidencniho
Vyuziti jind stavba
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CONSULT.

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |
‘ Na parcele st. 238 | soucast pozemku ‘
‘ Pocet podzemnich podlazi 1 Pocet nadzemnich podlazi | 2 | Podkrovi ‘ 1 ‘
‘ Zastavéna plocha 1.NP | 412 | m? ‘

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Administrativni budova s vratnici na pozemku parc. €. st. 238. Budova je podsklepend, s dvémi nadzemnimi
podlazimi a pladou. Nachazeji s v ni kanceldfe vedeni spole€nosti, vratnice, prodejna, malé sklady,
pradelna, susarna a mandl, Satny, archiv, oSetfovna aj. K budové priléha maly plechovy sklad (vratky).

Nosna konstrukce je zdéna, krov drevény, stfecha je valbova s krytinou plechovou. Okna jsou plastova s
izola¢nim dvojsklem. Dvere vstupni prosklené, vnitini hladké plné nebo prosklené. Vytapéni + ohrev TUV
je z vyméniku, je vyuzivano odpadni teplo z boxovych peci, ptipadné v arealu funguje i centralni plynova

kotelna.

Technicky stav primérny

Stari odhadem 63 rok Opotrebeni odhadem 50 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje

stavby

Dispozice

Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]

1.PP Nebytové plochy - administrativa celkem UP 224.8

1.NP Nebytové plochy - administrativa celkem UP 323.0

2.NP Nebytové plochy - administrativa celkem UP 254.6

1.podkrovi Nebytové plochy - administrativa celkem UP 264.7

1.PP soucet ploch v podlazi 224.8

1.NP soucet ploch v podlazi 323.0

2.NP soucet ploch v podlazi 254.6

1.podkrovi soucet ploch v podlazi 264.7
Nebytové plochy - administrativa - celkem 802.4
Nebytové plochy - podkrovi - pada - celkem 264.7
CELKEM plochy 1067.1

InZenyrské sité

(zdroj uzitnych ploch: Vykresova dokumentace)

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
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8.7.

CONSULT.

PLUS

Budova obchod bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 239

Katastr

637068 Janov u Litvinova

v | 217

Cést obce

Typ stavby

budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho

Vyuziti

jind stavba

Na parcele

st. 239

| soucast pozemku

‘ Pocet podzemnich podlazi

Pocet nadzemnich podlazi | 1

‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

50 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Popis stavby

Mensi jednopodlazni budova na pozemku parc. €. st. 239. K obchodu pfiléha plechovy sklad.

Nosna konstrukce je zdénd, stfecha je plocha s krytinou povlakovou. Okna jsou plastova s izola¢nim
dvojsklem. Dvere vstupni prosklené. Vytapéni + ohifev TUV je z vyméniku, je vyuzZivdno odpadni teplo z
boxovych peci, ptipadné v arealu funguje i centrdlni plynova kotelna.

Technicky stav pramérny

Stari odhadem 63 roki Opotrebeni odhadem 50 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje

stavby

Dispozice

Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
Nebytové plochy - administrativa 40.0
Nebytové plochy - administrativa - celkem 40.0 ‘

InZenyrské sité

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuzitelnosti)

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z verejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni

8.8. Budova zdsobnik dusiku + otevreny sklad bez ¢p/ce soucdsti pozemku
st. 240/1
Katastr 637068 Janov u Litvinova v | 217
Cast obce
Typ stavby | budova bez cisla popisného nebo evidencniho
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CONSULT.

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |
Vyuziti jina stavba
Na parcele st. 240/1 | soucast pozemku
‘ Pocet podzemnich podlazi | Pocet nadzemnich podlazi | 1 ‘ Podkrovi | ‘
‘ Zastavéna plocha 1.NP | 80 | m? ‘

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Zasobnik dusiku (v prondjmu) na parc. €. st. 240/1. Na pozemku se nachazi i ¢astecné otevieny sklad.

Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 80.0
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné - celkem 80.0 ‘

(Zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuzitelnosti)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu neni
Voda ze studny neni Kanalizace do radu neni
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy
Kanalizace do neni Plyn z vefejného neni
vlastni COV rozvodu
Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
8.9. Parcela st. 232, soucdsti je stavba bez ép/ce
‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 37
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢ép/ce
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A

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.10. Parcela st. 234, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 3663
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce

w

\‘//\A

Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
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PLUS ®
8.11. Parcela st. 235, soucdsti je stavba bez ¢p/ce
| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 377
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce

k

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.12. Parcela st. 236, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 902
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce
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CONSULT .,

PLUS ®

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.13. Parcela st. 237, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 38

Druh zastavéna plocha a nadvori

Vyuziti

Stavba bez ¢ép/ce

@

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.14. Parcela st. 238, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 412
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce
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Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.15. Parcela st. 239, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 50
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢ép/ce

\

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
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8.16. Parcela st. 240/1, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 115
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce

/

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.17. Parcela 766

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 3209
Druh ostatni plocha
Vyuziti zelen
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Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Ochrany nemovitosti

Kéd ZpUsob ochrany nemovitosti

24 chranénd znacka geodetického bodu

Dispozice

Kategorie plochy Nazev plochy Vyméra [m?]

Pozemky - ostatni plocha 2200.0

8.18. Parcela 1095

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 16 849

Druh ostatni plocha

Vyuziti manipulacni plocha

-

Omezeni vlastnictvi

[
p Y

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.19. Prehled vymér pozemkii podle druhu

Druh pozemku Vyméra [m?]
zastavéna plocha a nadvori 5594
ostatni plocha 20 058
CELKEM 25 652
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9. Rizika

Rizika plynouci z omezeni vlastnictvi a ochrany nemovitosti
o Zakaz zcizeni a zatizeni - LV 217
nema vliv na trzni hodnotu

e Zastavni pravo smluvni - LV 217
nema vliv na trzni hodnotu

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu - LV 217
nema vliv na trZzni hodnotu

o chranéna znacka geodetického bodu - LV 217
nema vliv na trzni hodnotu
Dalsi rizika
e Pristup k bytovému domu a garazim pres pozemek parc. €. 766
Pozemek parc. €. 766, k.u. Janov u Litvinova je pfistupovym pozemkem k bytovému domu ¢.p.
210 na parc. €. 233 a ke garazim na parc. €. 240/2 az €. 240/6.

10. Vynosova metoda

Uvodem

Vynosové ocefiovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu trini hodnoty mezindrodné
uzndvanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uZitkovosti.

Obecné k metodice ohodnoceni

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro€niho vynosu, je mozné si zjednodusené predstavit vynosovou hodnotu
véci nemovité jako jistinu, ze které pfi uloZeni do penéiniho Ustavu, budou uroky stejné jako ro¢ni vynos
z véci nemovité.

Je dllezité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu véci nemovité, neni mozné
povaZovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupq, tj.
predevsim vysi Urokové miry kapitalizace, vyvoj irovné ndjemného, cen stavebnich praci, naklad(i na spravu
a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni véci nemovité vynosovou metodou v Uvahu, a povaZovat ji za
jeden z podkladl odhadu trzni hodnoty.

Vynosovou hodnotu tj., kapitalizaci stabilizovaného trvale dosazitelného rocniho vynosu stanovime podle
vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =
urok. mira kapitalizace (%)
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Zavedené predpoklady, dvodni informace
Vychazi se z predpokladu, Ze majitel véci nemovité pronajima za ucelem dosaZeni trvale odcerpatelného
vynosu.
Vynos je stanoven jako rozdil pfijmid z ndjemného a vydajd, resp. nadkladd vynaloZenych z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv. "vécénou rentu" véci nemovité (staveb i pozemk(). Zastavbou se totiz ze
stavby a z pozemku stavd technickd a ekonomickad jednotka. VyuZiti a vynosova hodnota zastavéného
pozemku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadreni "vécné renty" je nutné v nakladech uvaZovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby tak, aby
byl "stfadan" kapital na rekonstrukce a modernizace prodluZujici Zivotnost budov (obnovovaci investice),
nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dulezitym faktorem pfi vypoctu vynosové hodnoty véci
nemovité. Lze ji odvodit z moZzného priimérného zuroceni penéz na kapitdlovém trhu, tj. z alternativniho
zpUsobu investovani. Vychazi se pfi tom z priimérného bezrizikového, resp. malo rizikového zuroceni penéz
na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské investi¢ni banky, hypotécni zastavni
listy apod.), které se s prihlédnutim k druhu véci nemovité, zplsobu vyuZiti a k situaci na trhu s vécmi
nemovitymi zvysi o miru rizika pfi nakupu konkrétni véci nemovité.

ProtoZe to jiz nas trh s vécmi nemovitymi umozZiuje (véci nemovité se nabizi soucasné k pronajmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat pfimou analyzou
trhu s vécmi nemovitymi, tj. redlnym ocekavanim investor( na tomto trhu. Takto stanovena Urokova mira
kapitalizace predstavuje tedy vynos urcitého typu véci nemovité vztazeny k jejich trznim hodnotam.

Jako redlnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme, na zdkladé shora uvedeného, uvaZzovat pro bézné
véci nemovité v rozpéti 5 — 13%.

N&ajemné pro vypocet vynosli

Pro zjisténi od¢erpatelného vynosu je zjiSténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.

Zdrojem prijmu pro stanoveni vynosu z véci nemovité je pouze "Cisté ndjemné" (zakladni ndjemné), bez thrad
za plnéni a sluZzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a stocné,

- elektrickou energii,

- vykony spoj,

- pfipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

- a pod.

Uvedené naklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trini hodnoty, je pro objektivni
vyjadreni vynosové hodnoty nutné uvazovat s najemnym stanovenym v relaci odpovidajici soucasné nabidce
a poptdvce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané véci nemovité.

Pro stanoveni vyse najemného byly pouzity nasledujici podklady
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e pozadované najemné v dané lokalité uvedené v inzerci

e vlastni databaze cen pronajmua obdobnych prostor

e posouzeni situace na trhu s vécmi nemovitymi a konkrétnich podminek

e uzaviené ndjemni smlouvy

Ztraty z neobsazenosti

Z dlouhodobého hlediska musime pocitat i s rizikem moZné obcasné zmény ndjemce a s eventudlnim
nevyuzitim celkového objemu ploch na 100 %, tzn. moZné ztraty vzniklé po dobu neobsazeni véci nemovité
nebo pfi ob¢asnych zménach najemcu.

Roc¢ni vydaje (naklady):
Naklady vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy sniZuji pfijmy z véci nemovité.
Zakladnimi nakladovymi polozkami, které je nutno vynakladat pf¥i vlastnictvi a provozovani budovy jsou:

dan z nemovitosti

pojisténi

investice (ve smyslu obnovovacich investic)
béZna udrzba a opravy

sprava

Cést ro¢nich nakladil vynaloZenych ztitulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy byla pfevzata
z podklad( predanych objednatelem a ¢ast byla odhadnuta odbornym odhadem.
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10.1. Analyza najemného
Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Ridukovavny ’F.tedukc;vany q Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
stavba pro vyrobu a skladové prostory Most - Komotany 150 10% 11 700 K& 78KE | 28.2.2022
skladovani

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz
Skladové prostory v komerénim arealu KSK Komorany. Jednd se o skladové jednotky o podlahové plose
cca 150m2 s nakladovou rampou a dvéma Satnami.

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Ridukovavny ’I.Redukozvany . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
t Y . o v v
stavba pro er?bu @ skladové prostory Litvinov 275 10% 17 910 K¢ 65 K¢ 3.3.2022
skladovani

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz
Prostory v centru Litvinova, vhodné pro vyrobni a skladové ucely ve 3.NP s moznym administrativnim
zdzemim, socialni zafizeni k dispozici v mezipatre, k dispozici 2 vytahy. Prostory mozno rozsifit po 55 m2
E _ az na 550 m2. Areadl se nachazi v centru Litvinova, na ul Nadrazni 557. Je pfistupny z vefejné komunikace
=8 S — - - pres silnici €. 27 a déle ulici Nadrazni a Capkova. Vjezd je uzplsoben pro osobni i nakladni kamionovou
* prepravu. Disponuje: vratnici, nonstop ostrahou, soukromou protipozarni jednotkou.

31




CONSULT

PLUS
R k R k Y R k y
Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukee ?.du ovany “edu "z"a"l' q Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
tavb yrob , . . .
stavba pro vyrobu a skladové prostory Litvinov 5500 10% 134 100 K& 24Ke | 14.2.2022
skladovani

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz

Prostory v centru Litvinova, vhodné pro vyrobni a skladové ucely ve 4.NP s administrativnim zdzemim,
socidlni zafizeni v mezipatre, k dispozici 2 vytahy. Celkovd vyméra nabizenych prostor 5.500 m2. Aredl se
nachazi v centru Litvinova, na ul Nadrazni 557. Aredl pfistupny z verejné komunikace pfres silnici ¢. 27 a
dale ulici Nadrazni a Capkova. Vjezd je uzptisoben pro osobni i ndkladni kamionovou prepravu. Disponuje:
vratnici, ostrahou, soukromou protipozarni jednotkou.

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Rﬁdukovavny ’I.Redukozvany , Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
stavt;ilz:j%\\;;/;?bu a vyrobni / skladova hala Nadrazni, Horni Litvinov 591 10% 47 700 K¢ 81 K¢ 27.2.2022

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz

Prostory nachazejici se v prizemi, které jsou vhodné pro vyrobni nebo skladové ucely Vyrobni nebo
skladovaci prostory jsou o velikosti 485 m2, v I.NP se nachazi kancelare, Satny, sprchy o celkové vymére
106m2. Soucasti prostor je i naklddaci rampa.

Prostory se nachazi v technologickém aredlu BENETOL trade, a.s. v centru Litvinova, na ul Nadrazni 557.
Aredl je pFistupny z verejné komunikace pres silnici ¢. 27 a déle ulici Nadrazni a Capkova. Vjezd je
uzpuUsoben pro osobni i nakladni kamionovou prepravu. Aredl disponuje: vratnici, nonstop ostrahou,
soukromou protipozarni jednotkou.
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Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukce ?.du sk “edu "2"""")’ . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
t ;
s avbsilzgi;://;;?bu a skladové prostory nameésti Miru, Horni Litvinov 333 10% 7 493 K¢ 23 K¢ 2.3.2022

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz
Hala / skladovy prostor o celkové vymére 333m2. Hala (325,3 m2) i k ni pfinalezejici sklad (7,2 m2) se

nachazeji ve 3. nadzemnim podlaZi tfipodlazni budovy. Pfistup do haly je pouze pfes schodisté. Hala je
osvétlena pouze po obvodu.

e R

(AR W

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Rgdukovavny ’I.Redukozvany , Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
stavba pro administrativu kancelare Vrskman 480 10% 35910 K¢ 75 K¢ | 22.3.2022

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cu

Komer¢ni objekt. Nabizime k pronajmu objekt, ktery mize slouZit jako kanceldfsky, skladovaci, nebo
vyrobni o celkové plose 2.493 m2. Nemovitost je vytapéna elektrokotlem. Objekt se sklada ze: skladu,
parkovaci plochy, travnaté plochy, administrativni budovy, dale se zde nachazi Cisticka odpadnich vod.
Kapacita objektu 35 osob. Zavedena voda, elektfina, moznost pfenechdni smlouvy na internet. Vlakové
nadraZi v blizkosti (5 min. chlize), dostupna komunikace E13 smér Most - Chomutov.
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Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukee ?.du ovany “edu ","a"l' q Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
3 j tka -
nebyto.va. jedn.o ’a kancelare Masarykovo ndm., Horni Litvinov 50 10% 5400 K¢ 108 K¢ 2.4.2022
administrativni

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz

Kanceldr s plochou 50m2 a kompletnim zazemim ( toalety, kuchynka), kterd se nachazi v 1.patre
zrekonstruovaného secesniho domu v centru Litvinova. Lukrativni misto s moznosti parkovani u domu.
Kanceldr je diky nékolika velkym oknlim velmi svétld a slunna, mozno zastinit dle potreby vertikalnimi
Zaluziemi. Podlaha pokryta kobercem.

T

a7 ,i .\; =
s

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukee Rﬁdukovavny ’I.Redukozvany . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
nebytovd jednotka - kancelat Sokolskd, Sumna 15 10 % 1350 K& 90 KE | 14.3.2022
administrativni

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz
Pronajem byvalé kancelare v prizemi komerc¢ni budovy v arealu byvalé tovarny RICO.
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Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukce idu sk “edu ","a"l’ . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
- -
nebytova jednotka kancel4f + sklad némésti Miru, Horni Litvinov 18 10 % 945 K& 52KE | 2.3.2022
administrativni

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz

Kancelar o vymére 27m2 v prvnim nadzemnim podlazi(18m2 kanceldf, 9m2 sklady). N

B AL ERER AR Y
H ,ll_hH[l_L'

. Ruli

el

Vyhodnoceni tdaju z databaze - rozpéti cen

Kategorie Najem /m?/mésic Najem / mésic Plocha m?
stavba pro vyrobu a skladovani 23.00 - 81.00 7 493 - 134100 150 - 5500
stavba pro administrativu 75.00 35910 480
nebytova jednotka - administrativni 52.00 - 108.00 945 - 5400 15 - 50
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10.2. Vypocet vynosové hodnoty

Trzni hodnota nemovitosti stanovena vynosovou metodou byla urcena na zdkladé provedeného mistniho
Setfeni, podkladli predanych vlastnikem nemovitosti a dale na zakladé analyzy trhu.

V pripadé oceriované nemovitosti se jedna o lokalitu v okrajové casti obce. Nemovitost je ke dni ocenéni
uzivana a je provadéna pravidelna udrzba.

Ve vypoctu jsou uvazovany plochy vyrobni pro lehkou vyrobu, skladové a administrativni v¢. sociadlniho
zazemi. Ztraty z neobsazenosti byly zvoleny pro vSechny plochy ve vysi 10% z potencidlnich pfijm(.

Ceny najm ploch pro vyrobu a skladovani se v daném misté a case se pohybuji v Sirokém intervalu od cca 23
Ké/m2/mésic do 81 K&/m2/mésic.

Ceny najmu administrativnich ploch se v daném misté a case se pohybuji v SirSim intervalu od cca 52
Ké/m2/mésic do 108 K&/m2/mésic.

Z analyzy najemného vyplyva, Ze u vétsi rozlohy ploch je obvyklé nizsi najemné.
Obvyklé najemné pro oceriované plochy bylo vzhledem k lokalité, rozloze a technickému stavu nemovitosti
zvoleno mirné nad spodni hranici cenového rozpéti nasledovné:

Budova hlavni vyrobni objekt bez ¢p/¢e soucdsti pozemku st. 234
Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Vyrobni plochy - lehka vyroba 4352.7 25.00 K¢
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Vyrobni plochy - lehka vyroba - - 4352.7 1305 816
CELKEM - - 4352.7 1305 816
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najma 1305816
Ztraty z neobsazenosti 10% 130 582
Ztraty z poskytnutych slev na ndjmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 1175234
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
‘ stanoveny odbornym odhadem 20 % pfijmu | 261 163 ‘
| Celkové vydaje | 261 163 |
Vypocet roénich vynost
Hruby pfijem z najmu 1175234
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 261 163
Cisty prijem z najmu 914 071
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Vynosova hodnota véci nemovité

urokova mira kapitalizace

Budova hlavni vyrobni objekt bez ép/ée souéasti pozemku st. 234
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

10 753 776 K¢
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85%

Budova vyrobna trv. peciva + sklad, kotelna, soc. zaF bez ¢p/¢e soucdsti pozemku st.

235

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Vyrobni plochy - lehka vyroba 402.4 25.00 K¢
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Vyrobni plochy - lehka vyroba - - 402.4 120720
CELKEM - - 402.4 120720
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pFijmy z najma 120 720
Ztraty z neobsazenosti 10% 12 072
Ztraty z poskytnutych slev na najmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 108 648
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
| stanoveny odbornym odhadem 20 % ptijmu | 24 144 |
| Celkové vydaje | 24144 |
Vypocet rocnich vynost
Hruby pfijem z najmu 108 648
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 24 144
Cisty pfijem z ndjmu 84 504
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova vyrobna trv. pediva + sklad, kotelna, soc. zaf bez ép/ée souéasti pozemku st. 235

Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

994 165 K¢
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Budova gardZe + sSatny, mycka. autodilna bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 236

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Skladovaci plochy - sklady vytapéné 721.6 25.00 K¢
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Skladovaci plochy - sklady vytapéné - - 721.6 216 480
CELKEM - - 721.6 216 480
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najmu 216 480
Ztraty z neobsazenosti 10% 21648
Ztraty z poskytnutych slev na najmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 194 832
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
| stanoveny odbornym odhadem 20 % ptijmu | 43 296 |
| Celkové vydaje | 43 296 |
Vypocet rocnich vynost
Hruby pfijem z najmu 194 832
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 43 296
Cisty pfijem z nadjmu 151 536
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova garaze + Satny, mycka. autodilna bez ép/ée souéasti pozemku st. 236
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

1782776 K¢

Budova cerpaci stanice - sklad bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 237

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Skladovaci plochy - sklady vytapéné 30.4 25.00 K¢
PFijmy z ndjmu

Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok

Skladovaci plochy - sklady vytapéné - - 30.4 9120
CELKEM - - 30.4 9120
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najma 9120
Ztraty z neobsazenosti 10% 912
Ztraty z poskytnutych slev na ndjmu 0% 0
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CONSULT.

PLUS

‘ Hruby pfijem z ndjmu

8208 |

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti

‘ stanoveny odbornym odhadem 20 % piijmu | 1824 ‘
| Celkové vydaje | 1824 |
Vypocet rocnich vynosli
Hruby pfijem z najmu 8 208
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 1824
Cisty pfijem z najmu 6 384
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova Eerpaci stanice - sklad bez ép/¢e soucasti pozemku st. 237
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

75 106 K¢

Budova administrativni budova bez ép/ce souédsti pozemku st. 238

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
1.PP Nebytové plochy - administrativa 224.8 40.00 K¢
1.NP Nebytové plochy - administrativa 323.0 60.00 K¢
2.NP Nebytové plochy - administrativa 254.6 60.00 K¢
1.podkrovi Nebytové plochy - administrativa 264.7 0.00 K¢
Pfijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Nebytové plochy - administrativa - - 1067.1 523776
CELKEM - - 1067.1 523 776
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najma 523 776
Ztraty z neobsazenosti 10% 52 378
Ztraty z poskytnutych slev na ndjmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 471 398
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
‘ stanoveny odbornym odhadem 20 % pfijmu | 104 755 ‘
| Celkové vydaje | 104 755 |
Vypocet rocnich vynosli
Hruby pfijem z najmu 471 398
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 104 755
Cisty prijem z najmu 366 643
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Vynosova hodnota véci nemovité

urokova mira kapitalizace

Budova administrativni budova bez ép/ée souéasti pozemku st. 238
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

4 313 447 K¢

Budova obchod bez ép/ce soucdsti pozemku st. 239

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

CONSULT.

PLUS

85%

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Nebytové plochy - administrativa 40.0 60.00 K¢
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Nebytové plochy - administrativa - - 40.0 28 800
CELKEM - - 40.0 28 800
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najmu 28 800
Ztraty z neobsazenosti 10% 2 880
Ztraty z poskytnutych slev na najmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 25920
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
| stanoveny odbornym odhadem 20 % ptijmu | 5760 |
| Celkové vydaje | 5760 |
Vypocet rocnich vynosti
Hruby pfijem z najmu 25920
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 5760
Cisty pfijem z nadjmu 20 160
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova obchod bez ép/¢e souéasti pozemku st. 239
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

237 176 K¢
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Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

CONSULT.

PLUS

[ uecconcaak |
Budova zdsobnik dusiku + otevreny sklad bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 240/1

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 84.0 15.00 K¢
Pfijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Skladovaci plochy - sklady - - 84.0 15120
nevytapéné
CELKEM - - 84.0 15120
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pFijmy z najma 15120
Ztraty z neobsazenosti 10% 1512
Ztraty z poskytnutych slev na najmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 13 608
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
| stanoveny odbornym odhadem 20 % ptijmu | 3024 |
| Celkové vydaje | 3024 |
Vypocet rocnich vynosti
Hruby pfijem z najmu 13 608
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 3024
Cisty pfijem z nadjmu 10 584
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova zasobnik dusiku + otevieny sklad bez ép/¢e souéasti pozemku st. 240/1
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

124 518 K¢
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[ ZNALECKAKANCELAR |
10.1. Rekapitulace vynosové hodnoty
Yo L. . Vynosova
Stavba Prijmy Vydaje | Kapital. hodnota
hlavni vyrobni objekt bez ¢p/c¢e soudasti 1305 816 261 163 8.5 9% 10 753 776
pozemku st. 234
\v/yr?bna trvv p’ecwa + sklad, kotelna, soc. zar bez 120 720 24 144 8.5% 994 165
¢p/Ce soucasti pozemku st. 235
garavz,e + $atny, mycka. autodilna bez ¢p/ce 216 480 43296 8.5 9% 1782 776
soucasti pozemku st. 236
Cerpaci stanice - sklad bez ¢p/¢e soucasti 9120 1824 8.5 9% 75 106
pozemku st. 237
administrativni budova bez ¢ép/¢e soucasti 523 776 104 755 8.5 9% 4313 447
pozemku st. 238
obchod bez ¢p/ce souéasti pozemku st. 239 28 800 5760 8.5% 237 176
zasovt?mlf dusiku + otevieny sklad bez ¢p/ce 15 120 3024 8.5% 124 518
soucasti pozemku st. 240/1
| Stavby | 2219832 443 966 | | 18280964 |

Hodnotu véci nemovitych stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi

(po zaokrouhleni):

18 300 000 K¢
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AconsuLr,
| ZNALECKAKANCELAR |

11. Zavér - rekapitulace

Rekapitulace zjisténi:

Hodnotu arealu JAPEK s.r.o., stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve

vySi (po zaokrouhleni):
18 300 000 K¢

Trini hodnota aredlu je stanovena na zakladé vynosové metody, nebot nejlépe odrazi zplsob vyuZiti
jednotlivych typu prostor.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti odhadujeme trzni hodnotu véci
nemovitych ke dni ocenéni 29.3.2022 ve vysi:

18 300 000 K¢
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Fotodokumentace

vratnice hlavni vyrobni objekt

pohled do arealu hlavni vyrobni objekt

f

{4

hlavni vyrobni objekt

hlavni vyrobni objekt hlavni vyrobni objekt
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Fotodokumentace

AB s vratnici sklad papiru
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CONSULT .
PLUS

Fotodokumentace

zasobnik kapalného dusiku

Bk

Cerpaci stanice

garaze/mensi sklady byvald kotelna

byvala kotelna autodilna
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CONSULT .
PLUS

Fotodokumentace

garaze + Satny garaze

Satny Satny

Satny vyrobna trv. peciva + sklad

sklad parkovisté u vjezdu do arealu
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CONSULT .
PLUS

Fotodokumentace

AB - prodejna

o
i) 1

hlavni vyrobni objekt - expedice administrativni budova

administrativni budova administrativni budova
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CONSULT .
PLUS

Fotodokumentace

plynova regulaéni stanice obchod + sklad u brany

¢ast pozemku parc. ¢. 1095

pozemek parc. €. 766 pozemek parc. €. 766 (za parkovistém)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2022 09:35:03

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.lUzemi: 637068 Janov u Litvinova List vlastnictvi: 217
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
JAPEK, s.r.o., Podkrusnohorskad 210, Janov, 43542 47283939
Litvinov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 232 37 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 232
Sst. 233 984 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Janov, ¢&.p. 210, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 233
St. 234 3663 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez é&p/&e, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 234
Sst. 235 377 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 235
St. 236 902 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 236
St. 237 38 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 237
St. 238 412 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 238
St. 239 50 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez é&p/&e, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 239
St. 240/1 115 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 240/1
St. 240/2 25 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 240/2
St. 240/3 23 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 240/3
St. 240/4 23 zastavéna plocha a
nadvofi

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kéd: 508.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2022 09:35:03

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.lUzemi: 637068 Janov u Litvinova List vlastnictvi: 217
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 240/4
St. 240/5 23 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 240/5
St. 240/6 25 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/8e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 240/6

766 3209 ostatni plocha zelen chranéna znacka
geodetického bodu

854/9 2174 ostatni plocha zeleni
1095 16849 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pro budouci pohledavky do vyse 15.000.000,-K&é s pfislusSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RG/IC0: 00001350

Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 233, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:
St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238, Parcela: St. 239, Parcela: St.
240/1, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St.
240/5, Parcela: St. 240/6, Parcela: 1095, Parcela: 766, Parcela: 854/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.01.2013. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 04.01.2013.
v-11/2013-508

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- vesSkerych pohledavek do celkové vysSe 16.235.326,- K& vzniklych do 2.12.2021
Oprdvnéni pro
NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmela¥ska 909/2,
Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24687332
Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 233, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:
St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238, Parcela: St. 239, Parcela: St.
240/1, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St.
240/5, Parcela: St. 240/6, Parcela: 1095, Parcela: 766, Parcela: 854/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&é.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
2160555 ze dne 26.10.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac. Most

V-6498/2016-508

Poradi k 31.10.2016 08:40

Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kéd: 508.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2022 09:35:03

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.lUzemi: 637068 Janov u Litvinova List vlastnictvi: 217
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
2160555 =ze dne 26.10.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac. Most

V-6498/2016-508

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
2160555 =ze dne 26.10.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac. Most
V-6498/2016-508

o Zakaz zcizeni a zatizeni
pravem tr¥eti osoby, vécnym bfemenem nebo dalsSim zastavnim pravem po dobu trvani
zastavniho prava
Oprdvnéni pro
NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmela¥ska 909/2,
Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24687332
Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 233, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:
St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238, Parcela: St. 239, Parcela: St.
240/1, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St.
240/5, Parcela: St. 240/6, Parcela: 1095, Parcela: 766, Parcela: 854/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni
2160555 ze dne 26.10.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac. Most

V-6498/2016-508

Poradi k 31.10.2016 08:40

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vy$i 3.574.652,54 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Most, Bariska 284,
43401 Most

Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 233, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:
St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238, Parcela: St. 239, Parcela: St.
240/1, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St.
240/5, Parcela: St. 240/6, Parcela: 1095, Parcela: 766, Parcela: 854/9

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45008-220/8070/01.09.2021-01574/142/KH-1 ze dne
01.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.09.2021 17:20:44. Zapis proveden
dne 24.09.2021.

v-5527/2021-508

Poradi k 02.09.2021 17:20

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kéd: 508.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2022 09:35:03

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov

Kat.lGzemi: 637068 Janov u Litvinova List vlastnictvi: 217

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

JAPEK, s.r.o., Podkrusnohorskad 210, Janov, 43542
Litvinov, RC/ICO: 47283939

Listina Usneseni insolvené&niho soudu o tpadku Krajsky soud v Usti nad Labem KSUL 63INS-
20267/2021 -A-10 ze dne 12.11.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 12.11.2021
15:29:27. Zapis proveden dne 16.11.2021; uloZeno na prac. Most

Z2-3567/2021-508

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva (dohoda) V1 663/1993 Kupni smlouva ze dne 30.4.1993, pravni uéinky vkladu
ke dni 3.5.1993.

POLVZ:31/1993 Z-2900031/1993-508
Pro: JAPEK, s.r.o., Podkrusnohorska 210, Janov, 43542 Litvinov RC/ICO: 47283939

o Kolaudaéni rozhodnuti Mé&stsky u¥ad Litvinov SU/33576-KR/2005 /DRD ze dne 09.12.2005.
Pravni moc ke dni 12.01.2006.

Z2-1167/2006-508
Pro: JAPEK, s.r.o., Podkrusnohorska 210, Janov, 43542 Litvinov RC/ICO: 47283939

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, koéd: 508.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 28.02.2022 09:38:11

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kéd: 508.
strana 4



CONSULT ZNALECKA KANCELAR

PLUS spol. s 1.0

Priloha €. 2 ke znaleckému posudku €. 1465/07/2022

OCENENi MOVITEHO MAJETKU

Soucasti daného jsou prilohy:
Pfiloha ¢. A — tabulky ocenéni
Ptiloha €. B - fotodokumentace



CONSULT.

PLUS

ZNALECKA KANCELAR

1.ZADANI

1.1 Predmét posudku

Pfedmétem posudku je ocenéni souboru technologického a strojniho vybaveni, drobného majetku a
vozidel spole¢nosti JAPEK, s.r.o. Spoleénost se v sou¢asné nachazi v insolvenénim fizeni. Vysledkem
ocenéni je stanoveni likvidaéni hodnoty v K¢.

2. PODKLADY

2.1 Podklady predané objednatelem

- objednavka

- soubor polozek movitého majetku uréeného k ocenéni
- technické prikazy vozidel a souvisejici informace

- Udaje insolvenéniho spravce

- informace objednatele

2.2. Podklady zajisténé znaleckou kancelafi

- prohlidka movitého majetku pti mistnim Setfeni

- Udaje z ISIR

- informace z jednani s povéfenymi pracovniky na misté
- informace z vefejnych zdroj(

3.NALEZ

3.1 Zakladni informace

Janovska pekarna JAPEK navazuje na pekarskou tradici z roku 1959, kdy byla pekarna postavena.
Spole¢nost JAPEK pUsobi prevainé v Severozapadnich Cechach a Podkru$nohofi.

V dobé plného provozu zasobovala svymi vyrobky nejen své vlastni prodejny, ale i nékolik prodejen a
obchodnich retézci v blizkém okoli.

Janovska pekarna JAPEK se zaméruje na vyrobu chleba tradi¢nimi postupy z pfirodnich kvasu a ve své
nabidce ma Sirokou $kalu druht chleba, od zakladniho pseni¢no-Zitného kvasového chleba po chleby z
tmavych i specidlnich mouk, dale balené ¢i nebalené. Tésto ma vysoky podil Zita a vitalniho Zitného
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kvasu. Vyroba je zaloZena na tradi¢nich recepturach a technologii tak, aby splfiovala nejpfisnéjsi
pozadavky na kvalitu vsech vyrobk.

V portfoliu je na 200 pekafskych vyrobkl. Pece se Siroky vybér chlebl, béiného i jemného pedliva,
smazenych i trvanlivych vyrobkd. Na prani Ize vytvofit ¢i upravit vyrobek na miru.

Specialitou pekarny jsou diabetické vyrobky, se kterymi ma pekdrna dlouholeté Uspéchy. V sortimentu
vyrobk( je Cerstvy chléb, pecivo slané i sladké, knedliky varené ve vodé, béiné je dodavan zmrazeny
sortiment pro vykryvani potreb zakaznik(l v dobé svatkl, vikendl ¢i pfi nenadalych udalostech.
Spolecnost je drzitelem certifikatl mezinarodni kvality.

3.2 Predmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je nasledujici movity majetek

- vozidla - pfevdiné uZitkové vozy

- stroje a zafizeni pro provoz pekarny
- dopravniky a manipulaéni prostfedky
- pece

- plnici a etiketovaci stroje

3.2 Vysledky mistniho Setfeni

V prlibéhu mistniho Setfeni provedeného znaleckou kancelafi bylo veskeré ocernované zafizeni
v provoznim stavu. Probihal bézny technologicky proces vyroby chleba, peciva, velikonocnich specialit.

Nebyly zjistény disproporce mezi pfedanymi podklady a skuteénym stavem.

4. OCENENI

4.1 Metoda zjisténi hodnoty
Ocenéni movitého majetku je provadéno standardné v nasledujicich krocich:

- identifikace

- stanoveni technické hodnoty
- stanoveni ¢asové ceny

- stanoveni likvida¢ni hodnoty

Identifikace
Identifikace slouzi k ovéreni fyzické existence polozek majetku uréeného k ocenéni.

Provadi se formou mistniho Setfeni porovnanim uadajli uvedenych v predané dokumentaci a
skutecnosti. Obvykle se pofizuje informativni fotodokumentace.
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ZNALECKA KANCELAR

Technicka hodnota (TH)

Technicka hodnota je zbytkem technickoekonomického Zivota ocefiovaného majetku ke dni ocenéni
v porovnani s majetkem tovarné novym.

Technicka hodnota je stanovovana i s pfihlédnutim k provoznim podminkdm a je vypoctena dle
vzorce:

THV x (100 - ZA) x (100 +,- PS)
TH = (%)
10 000

THV - vychozi technickd hodnota

ZA - zékladni amortizace dle amortizac¢nich stupnic technologickych zatizeni a stroji
PS - pfirazky, srazky - urcuji rozdil proti standardnimu opottebeni, nebo vyjadfuji
vliv ostatnich parametr(

Casova cena (C€)

Casovou cenou ke dni ocenéni je cena stanovena tak, 7e od vychozi ceny se odecte ¢astka odpovidajici
skute¢nému opotrebeni, ke kterému doslo v dobé od uvedeni do provozu do dne ocenéni.

Casova cena tedy vyjadfuje miru technickoekonomického opotiebeni bez ohledu na vysi Uéetnich
odpisu.

Vypocet asové ceny:
TH

kde:

CC - cena ¢asova (K¢)

CN - cena vychozi (K¢)

TH - technicka hodnota (%).

Cena vychozi (CN) je cenou vyrobku tovarné nového v dobé ocenéni.

Trzni hodnota

Trzni hodnota je stanovena na zakladé analyzy stavu trhu s ocefilovanym majetkem.

Zakladnim predpokladem je prodej za obvyklych podminek bez vlivu omezujicich faktor(, ¢asové, Ci
financni tisné na strané ani prodavajiciho, ani kupujiciho. Pomér mezi cenou ¢asovou a odhadovanou
cenou trzni je oznacen jako koeficient prodejnosti.
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ZNALECKA KANCELAR

Specifika oceriovani vozidel

Hodnota vozidel je stanovena na zakladé dvou parametrl a to amortizace za dobu provozu a
amortizace za pocet najetych km. PFiocenéni se vychazi ze zasad stanovenych Znaleckym standardem
¢. 1/2022 pro jednotlivé skupiny a druhy vozidel.

Likvidaéni hodnota.

Likvida¢ni hodnota je charakterizovana absenci predpokladu trvani podniku (podnikatelskych aktivit) v
rozumném casovém horizontu. Tim prestavaji vystupy z Ucetnictvi hrat roli vychodiska, z néjz muze
ohodnoceni vychazet a cena v Urovni likvidacni hodnoty je stanovena ve vazbé na odborny nazor
znalce.

V pfipadé, Ze za urcitych podminek by bylo mozné uvaZovat s vyuZzitim zafizeni k plvodnimu ucelu,
uvazuje se s hodnotou souboru ocefiovaného majetku jako s celkem, nikoli s rozprodanim po
jednotlivych polozkach a fyzickou likvidaci neprodaného majetku.

Likvida¢ni hodnota je pak stanovena odbornym odhadem znalce ve vztahu k ¢asové cené ocefiovaného
majetku.

Pomér mezi likvida¢ni hodnotou a cenou trini je oznacen jako koeficient prodejnosti.

4.2 Ocenéni souboru movitého majetku

Metodicky postup

Pro jednotlivé polozky movitého majetku specifikovaného v predanych podkladech byla znalcem
stanovena soucasna technicka hodnota v zavislosti na technickoekonomické Zivotnosti jednotlivych
druh( strojl a zafizeni a opotiebeni v zavislosti na dobé provozu.

U vozidel byla v pfedanych podkladech ponékud nestandardni skutecnost, Ze ze 14 vozidel bylo 6
vozidel bud odstavenych, nebo uréenych k likvidaci.

Najeté kilometry v fadech pres pdl milionu km a doba provozu 9-18 rokd u zbyvajicich vozidel ini
vozidla prakticky neprodejnymi a jejich likvidacni hodnota je nulova, pfipadné mohou vzniknout
naklady na ekologickou likvidaci.

Ocenéni

Detailni ocenéni souboru majetku je zpracovano tabulkovou formou a je uvedeno v pfiloze ¢. A
v ¢lenéni na movity majetek HIM, drobny majetek, vozidla. Samostatné je ocenéno zajisténé vozidlo
Renault Master.
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5. ZAVER

Hodnotu souboru movitého majetku — vozidel, technologického a strojniho vybaveni
odhadujeme v likvida¢ni hodnoté ve vysi:

Majetek HIM 1953 000,-
Drobny majetek 710 000,-
Vozidla 0,-
Vozidlo RENAULT (zajiStény majetek) 60 000,-
Celkem movity a drobny majetek (bez DPH): 2 663 000,- K¢

Slovy: dvamilionySestSedesattfitisiceK¢

Celkem vozidla (bez DPH): 60 000,- K¢

Slovy: SedesattisicK¢



PRILOHA ¢ A

Tabulky ocenéni

majetek HIM
majetek drobny
vozidla



T-E Koeficient
Cislo Rok Doba Zivotnost Tech. |Pofizovaci. [Casova likvidaéni [Likvidaéni
Cislo fadku| majetku Popis majetku pofzeni | porovozu roku Hodnota % [cena K¢ cena K¢ hodnoty |hodnota K¢
1 212 LINKA BACTECHS DELICKOU MEGA 2021 1 20 90 94 380 84 942 0,5 42 000
2 210 MYCKA PREPRAVEK BBS 301 2019 3 15 73 150 000 109 500 0,5 55 000
3 211 HNETAC DIOSNA SP200E 2019 3 20 80 100 000 80 000 0,5 40 000
4 207 CHLADICI AGREGAT-SPLITOVA JEDN 2018 4 15 66 68 290 45071 0,5 23 000
5 200 ROHLIKOVY STROJ POUZITY 2017 5 20 70 50 000 35000 0,5 18 000
6 202 SOUBOR MOVITYCH VECI - VYROBA 2017 5 20 70 125 000 87 500 0,5 44 000
7 203 VYSOKOTLAKY CISTIC VAPKA HDS 8 2017 5 15 59 59 900 35341 0,5 18 000
8 205 VOZIK EFG 215 2017 5 20 70 154 370 108 059 0,5 54 000
9 206 TISKARNA TOSHIBA B-EXA4TI 2017 5 15 59 41738 24 625 0,5 12 000
10 208 CENTR.OBJ.SLUZBA 2017 5 10 40 65 400 26 160 0,5 13 000
11 198 DOPRAVNI PAS - PREDPECI 2016 6 20 65 603 496 392 272 0,3 118 000
12 199 AKCE DUSIK - DETEKTOR KYSLIKU 2016 6 15 53 67 560 35807 0,3 11 000
13 201 DOCHAZKOVY A PRISTUPOVY SYSTEM 2016 6 15 53 42 900 22 737 0,3 7 000
14 192 VYBAVENI PRODEJNY KAUFLAND OTV 2014 8 15 39 410568 160 122 0,3 48 000
15 193 VYBAVENI PRODEJNY KAUFLAND MOS 2014 8 15 39 300 000 117 000 0,3 35 000
16 195 KANCELAR REDITELKY - VYBAVENI 2014 8 15 39 134204 52339 0,3 16 000
17 184 LEDOVAC 2013 9 15 32 48 329 15 465 0,3 5000
18 191 VYBAVENI PRODEJNY JIRKOV 2013 9 15 32 50954 16 305 0,3 5000
19 115 Software-programy manazerské-d 2012 10 15 26 313 000 81380 0,0 0
20 171 VYBAVENI PRODEJNY KRUSNOHORSKA 2012 10 15 26 82 000 21320 0,3 6 000
21 172 VYBAVENI PRODEJNY ERVENICKA JI 2012 10 15 26 150 000 39 000 0,3 12 000
22 174 BUNKA UNIMO 2012 10 20 45 100 000 45 000 0,3 14 000
23 176 KLIMA LILLNORD 2012 10 15 26 50 000 13 000 0,3 4000
24 177 KLIMA LILLNORD 2012 10 15 26 50 000 13 000 0,3 4000
25 178 ROZVALOVAC TESTA 2012 10 20 45 350 000 157 500 0,3 47 000
26 179 VYBAVENI PRODEJNY KAUFLAND LIT 2012 10 15 26 478 910 124517 0,3 37 000
27 182 SERVER PRODEJNY 2012 10 15 26 55440 14 414 0,3 4000
28 183 DHM- GS5-SYSTEM PRODEJEN-DOTAC 2012 10 15 26 687 359 178 713 0,3 54 000
29 168 VYBAVENI PRODEJNY KOSTELNI JIR 2011 11 15 22 150 000 33 000 0,3 10 000
30 169 VYBAVENI PRODEJNY PALACKEHO CH 2011 11 15 22 150 000 33000 0,3 10 000
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Cislo Rok Doba Fivotnost Tech. |Pofizovaci. |Casova likvidaéni [Likvida&ni
Cislo fadku| majetku Popis majetku pofzeni | porovozu roku Hodnota % [cena K¢ cena K¢ hodnoty |hodnota K¢
31 162 VYBAVENI PRODEJNY PEKARSTVI MO 2010 12 15 19 906 579 172 250 0,3 52 000
32 163 HNETAC TESTA GOSTOL DK -65 2010 12 20 35 150 000 52 500 0,3 16 000
33 164 VOZIK JUNGEHEINRICH EJC 214 2010 12 20 35 155 000 54 250 0,3 16 000
34 165 RIDER FR2216 JONSERED + PRISLU 2010 12 20 35 164 878 57707 0,3 17 000
35 166 PLYNOVY VARNY KOTEL KG 300 2010 12 20 35 189 500 66 325 0,3 20 000
36 151 KOMPRESOR ALBERT E95K 2009 13 15 16 68 742 10999 0,3 3000
37 157 PLYNOVY KOTEL GLF 301 2009 13 20 30 212 500 63 750 0,3 19 000
38 158 PLYNOVY KOTEL GLF 301 2009 13 20 30 211 500 63 450 0,3 19 000
39 160 KARTOVY SYSTEM 2009 13 15 16 126 300 20 208 0,3 6 000
40 161 SVETELNA REKLAMA JAPEK 2009 13 15 16 190575 30492 0,3 9 000
41 139 KLIMATIZACE HNEVIN 2008 14 15 13 83908 10908 0,3 3 000
42 141 SMAZICI PANEV PLYNOVA 2008 14 25 38 118 851 45163 0,3 14 000
43 142 KOMPRESOR ALBERT -E50 2008 14 15 13 72 859 9472 0,3 3 000
44 143 ROHLIKOVY STROJ BEZPLATNOVY -T 2008 14 20 27 180 000 48 600 0,3 15 000
45 125 ZARIZENI PRODEJNY Z NEMECKA 2007 15 15 11 227 618 25038 0,3 8 000
46 127 ZNACKOVACI ZARIZENI C50X60-S 2007 15 15 11 54 980 6 048 0,3 2 000
47 128 REZACKA CHLEBA DAUB 202/40/12 2007 15 20 26 160 000 41 600 0,3 12 000
48 129 HNETAC TESTA HLM 70 2007 15 20 26 80910 21037 0,3 6 000
49 132 SERVER IXEON 2*3GHz 2007 15 15 11 86 850 9554 0,3 3 000
50 111 POCITAC REGULACNIHO SYSTEMU 2006 16 15 10 58 823 5882 0,3 2 000
51 112 SDRUZENE EXPEDICNI BOXY - VELK 2006 16 25 30 222 610 66 783 0,3 20 000
52 113 SDRUZENY EXPEDICNI BOX - MALY 2006 16 25 30 44 522 13 357 0,3 4000
53 99 ZARIZENI EXPEDICE-NABYTEK 2005 17 15 10 80430 8043 0,3 2 000
54 100 VZDUCHOTECHNIKA-NOVA HALA A MY 2005 17 25 29 710576 206 067 0,3 62 000
55 101 TRANSFORMATOR TS 400kVA 2005 17 25 29 156 429 45 364 0,3 14 000
56 61 TISKARNA EPSON DFX-8500 2004 18 15 10 89990 8999 0,3 3000
57 63 DAVKOVACI ZARIZENI KE HNETACUM 2004 18 20 23 399 000 91770 0,3 28 000
58 90 ZARIZENI PRODEJNY HNEVIN 2004 18 15 10 363 780 36 378 0,3 11 000
59 91 VYSAVAC BEZPECNOSTNI WAP/ALTO 2004 18 15 10 67 830 6783 0,3 2 000
60 92 VYKULOVACI STROJ VK 6 2004 18 20 23 242 000 55 660 0,3 17 000
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Cislo Rok Doba Fivotnost Tech. |Pofizovaci. |Casova likvidaéni [Likvida&ni
Cislo fadku| majetku Popis majetku pofzeni | porovozu roku Hodnota % [cena K¢ cena K¢ hodnoty |hodnota K¢
61 94 VZDUCHOTECHNIKA-PRIVOD VZDUCHU 2004 18 25 28 73212 20 499 0,3 6 000
62 90001 Certifikat 1SO 2004 18 10 10 1256 743 125674 0,0 0
63 22 MOUCNE CESTY PNEUMATICKA DOPR 2003 19 20 22 288 061 63373 0,3 19 000
64 27 CHLADIRENSKY PULT 2003 19 15 10 1000 100 0,3 0
65 59 CHLADICI JEDNOTKA EUROFRIGO 11 2003 19 15 10 73 000 7 300 0,3 2 000
66 49474 HNETAC KONTINUALNI V¢.pfevod.s 2003 19 20 22 783 020 172 264 0,3 52 000
67 49475 ZARIZENI PRODEJNY KFL Kadan 2003 19 15 10 428 800 42 880 0,3 13 000
68 49478 KYNARNA BAKE OF MODEL LIEV 5 2003 19 20 22 56 100 12 342 0,3 4000
69 49479 TISKARNA TEC B-SX5T-TS12-QP T 2003 19 15 10 78 870 7 887 0,3 2 000
70 49480 CHLADIC VODY 150L (NA KVASY) 2003 19 15 10 45 000 4500 0,3 1000
71 0 CHLADICI BOX 2002 20 15 10 35000 3500 0,0 0
72 1 REGISTRACNI POKLADNA OMRON 2002 20 15 10 22 000 2200 0,2 0
73 2 PRISTROJ NA UPRAVU VODY 2002 20 20 21 156 478 32 860 0,2 7 000
74 5 S&W 2002 20 15 10 15990 1599 0,2 0
75 6 S&W 2002 20 15 10 15990 1599 0,2 0
76 21 DOPRAVNIK S ROZVALOVACEM 2002 20 20 21 28 426 5969 0,2 1000
77 24 POCITACOVASIT /8900 2002 20 15 10 103 655 10 366 0,2 2 000
78 25 POKLADNA RS 3410 2002 20 15 10 32055 3206 0,2 1000
79 26 VAHA DIGITALNI 2002 20 25 26 23 460 6 100 0,2 1000
80 30 DRTIC CHLEBA 2002 20 20 21 92 875 19 504 0,2 4000
81 34 STROJICI ZARIZENI 630 2002 20 20 21 160 000 33 600 0,2 7 000
82 37 AUTOMAT NA VYROBU KOBLIH 2002 20 20 21 127 000 26 670 0,2 5000
83 41 SOUSTRUH NA KOV 2002 20 20 21 25947 5449 0,2 1000
84 43 PEC 2002 20 20 21 2875073 603 765 0,2 121 000
85 44 NABYTKOVY TREZOR 2002 20 25 26 18 000 4 680 0,2 1000
86 45 NABYTKOVY TREZOR 2002 20 25 26 12 500 3250 0,2 1000
87 49 CHLADICI VITRINA 2002 20 15 10 19 968 1997 0,2 0
88 51 CISTICI ZARIZENI KARCHER 2002 20 15 10 54 465 5447 0,2 1000
89 52 VAHA PODLAHOVA 2002 20 25 26 188 320 48 963 0,2 10 000
90 80 SNIMACI ZARIZENI 2002 20 15 10 26 280 2628 0,2 1000
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Cislo Rok Doba Fivotnost Tech. |Pofizovaci. |Casova likvidaéni [Likvida&ni
Cislo fadku| majetku Popis majetku pofzeni | porovozu roku Hodnota % [cena K¢ cena K¢ hodnoty |hodnota K¢
91 1881 ROHLIKOVY STROIJT 683 2002 20 20 21 43 140 9059 0,2 2 000
92 1896 ROHLIKOVY STROJ 2002 20 20 21 90 762 19 060 0,2 4000
93 1910 ROHLIKOVY STROJ 2002 20 20 21 91334 19180 0,2 4000
94 1912 EL. ZEHLIC KZ 1618 2002 20 20 21 16 596 3485 0,2 1000
95 1913 ROHLIKOVY STROJ 2002 20 20 21 90 762 19 060 0,2 4000
96 1997 DELICI STROJ EBERHARD 2002 20 20 21 96 416 20 247 0,2 4000
97 2207 SLOUP-VRTACKA BK 20 2002 20 25 26 0 0 0,2 0
98 2296 ROHL1KOVY STROJ T675 2002 20 20 21 0 0 0,2 0
99 2831 VYVALOVACI STROJ VSU-1 2002 20 20 21 0 0 0,2 0
100 2845 PEKARSKA PEC PPC 250.12 2002 20 20 21 0 0 0,2 0
101 2910 VLAZ.SYR.CHLEBA VL 300 2002 20 20 21 0 0 0,2 0
102 2914 PASOVA PEC PPC 381.12 2002 20 20 21 0 0 0,2 0
103 4106 MRAZ.TRUHLA HFG 506 2002 20 20 21 17 458 3 666 0,2 1000
104 4107 MRAZ.TRUHLA HFG 506 2002 20 20 21 17 458 3 666 0,2 1000
105 4122 ZVEDAK KZ 2748 2002 20 25 12 35870 4304 0,2 1000
106 4123 ZVEDAK KZ 2748 2002 20 25 12 35870 4304 0,2 1000
107 4183 PODAVACI KOS NA TESTO 2002 20 20 21 0 0 0,2 0
108 4192 PODAV.KOS S ROZDEL.KLAPK 2002 20 20 21 0 0 0,2 0
109 4215 CHLADICI VITRINA 2002 20 15 10 121 348 12 135 0,2 2 000
110 4216 MRAZICI OSTROV VC 20 2002 20 20 21 90983 19 106 0,2 4000
111 4223 VYKUL.STROJ 2002 20 20 21 51930 10905 0,2 2 000
112 4903 DELICI STROJ DS 2500 2002 20 20 21 45 808 9620 0,2 2 000
113 5274 PLYNOVODY JANOV 2002 20 20 21 701129 147 237 0,2 29 000
114 5343 HYDRAULICKY ZVEDAK HZP 3 2002 20 20 21 14 401 3024 0,2 1000
115 5488 MYCKA PREPRAVEK MP 1500 A 2002 20 15 10 51336 5134 0,2 1000
116 7625 DELICI STROJ DS 2500 2002 20 20 21 23401 4914 0,2 1000
117 7685 DELICI ATUZICI STROJ DT 6 2002 20 20 21 50585 10623 0,2 2 000
118 8475 DEL.STROJ DS 2500 2002 20 20 21 45 007 9451 0,2 2 000
119 8521 REGULACNI STANICE RS 2002 20 20 21 165 746 34 807 0,2 7 000
120 8810 FREZKA SVISLA FV 1500 MA 2002 20 20 21 0 0 0,0 0
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Cislo Rok Doba Fivotnost Tech. |Pofizovaci. |Casova likvidaéni [Likvida&ni
Cislo fadku| majetku Popis majetku pofzeni | porovozu roku Hodnota % [cena K¢ cena K¢ hodnoty |hodnota K¢
121 8905 VAHA DIGI 430 2002 20 25 26 26 860 6984 0,2 1000
122 25078 RYCHLOSOUSTRUH TOS TSM 20/150 2002 20 20 21 0 0 0,0 0
123 25116 PATROVY PREKLAPEC 2002 20 20 21 0 0 0,0 0
124 25155 VZDUCHOTECHNICKE ZAR.CO KRYT 2002 20 25 26 0 0 0,0 0
125 25158 STROJ.ZAR.REG.STAN.PLYNU 2002 20 20 21 0 0 0,0 0
126 25165 ELEKTRO V PR BUDOVE 2002 20 20 21 0 0 0,0 0
127 25173 ROZV.V PROV.BUD.SIL.-1.P. 2002 20 25 26 0 0 0,0 0
128 25177 ROZV.V BUDOVE SILOVY-EL.DIL. 2002 20 25 26 0 0 0,0 0
129 25270 PATROVY VYTAH TRANSPORTA 700 2002 20 25 26 0 0 0,0 0
130 25311 MOSTNI VAHA HS 25 2002 20 25 26 0 0 0,0 0
131 27172 TANK NA TPT 2002 20 25 26 0 0 0,0 0
132 27173 TANK NA TPT 2002 20 25 26 0 0 0,0 0
133 27174 ROZV TUKU-POTRUB1 2002 20 20 21 0 0 0,0 0
134 49236 KOMPRESOR PKS 50-2 2002 20 15 10 25755 2576 0,2 1000
135 49274 CHLADICI VITRINA 4-6111-1 2002 20 15 10 22910 2291 0,2 0
136 49275 CHLADNICKA MINSK 15 M 2002 20 15 10 14516 1452 0,0 0
137 49277 CHLADICI PULT 4-631-13 2002 20 15 10 18914 1891 0,0 0
138 49278 CHLADICI PULT 4-631-13 2002 20 15 10 18914 1891 0,2 0
139 49286 VZDUCHOTECHNIKA A KOMPRESORY 2002 20 25 26 174 549 45 383 0,2 9 000
140 49290 PODAVAC ETIKET EL. 2002 20 20 21 17 000 3570 0,2 1000
141 49292 SEDACI SOUPRAVA MIRAIA 2002 20 15 10 24 585 2459 0,2 0
142 49293 DIZE 2002 20 20 21 37 000 7770 0,2 2 000
143 49294 DIZE 2002 20 20 21 37 000 7770 0,2 2 000
144 49295 DIZE 2002 20 20 21 37 000 7770 0,2 2 000
145 49296 DIZE 2002 20 20 21 37 000 7770 0,2 2 000
146 49297 DIZE 2002 20 20 21 37 000 7770 0,2 2 000
147 49308 REZACKA AUTOMAT 2002 20 20 21 125530 26 361 0,2 5000
148 49309 KOS NA TESTO 2002 20 20 21 40 000 8400 0,2 2 000
149 49310 VYROBNIK ZITNYCH TEST 2002 20 20 21 2143130 450 057 0,2 90 000
150 49313 FORMOVACI ROHL.STROJ BAKETOVAC 2002 20 20 21 66 941 14 058 0,2 3000
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Cislo Rok Doba Zivotnost Tech. |Pofizovaci. [Casova likvidaéni [Likvidaéni
Cislo fadku| majetku Popis majetku pofzeni | porovozu roku Hodnota % [cena K¢ cena K¢ hodnoty |hodnota K¢
151 49316 REZACKA CHLEBA TREIF 2002 20 20 21 250 000 52 500 0,2 11 000
152 49318 ZABEZP.SYSTEM 2002 20 20 21 36 000 7 560 0,2 2 000
153 49319 TEMPEROVACI VANA 2002 20 25 26 15584 4052 0,2 1000
154 49323 TECHNOLOGICKE ZARIZENI - KVASY 2002 20 20 21 433 427 91 020 0,2 18 000
155 49329 ZABEZPECOVACI ZARIZENI 2002 20 20 21 15 887 3336 0,2 1000
156 49337 OHYBAC PLECHU 2002 20 20 21 75700 15 897 0,2 3000
157 49340 POCITACKA PECIVA 2002 20 15 10 55571 5557 0,2 1000
158 49345 POCITACOVASIT /8900 2002 20 15 10 154 240 15424 0,2 3000
159 49352 POCITACKA MINCI 2002 20 15 10 44 550 4 455 0,2 1000
160 49353 POCITACKA BANKOVEK 2002 20 15 10 84 942 8494 0,2 2 000
161 49363 VSTUPNI TURNIKET - PRODEJNA 2002 20 15 10 36794 3679 0,2 1000
162 49366 MRAZICI KONTEJNER 2002 20 20 21 83 145 17 460 0,2 3000
163 49379 DELICKA TEST EBERHARD 2002 20 20 21 60 000 12 600 0,2 3 000
164 49381 SCANNER - SNIMAC CAR.KODU 2002 20 15 10 33532 3353 0,2 1000
165 49382 SCANNER - SNIMAC CAR.KODU 2002 20 15 10 28 800 2 880 0,2 1000
166 49395 KLIMATIZACE PROD.NAPOJU JANOV 2002 20 15 10 78 650 7 865 0,2 2 000
167 49399 MOUCNE CESTY - PNEUMAT.DOPRAVA 2002 20 20 21 2 827588 593793 0,2 119 000
168 49400 ZDVIHACI PLOSINA 2002 20 25 26 106 899 27 794 0,2 6 000
169 49405 ZOUVAEKA 2002 20 25 12 102 621 12 315 0,2 2 000
170 49406  |VYVAZOVACKA 2002 20 20 21 97 870 20553 0,2 4000
171 49407 PLYNOVOD DO VYROBNY KNEDLIKU 2002 20 20 21 116 920 24 553 0,2 5000
172 49408 VYDEJNI STOJAN NA NAFTU 2002 20 20 21 213414 44 817 0,2 9000
173 49412 DELICKA TESTA EBERHARD 2002 20 20 21 60 000 12 600 0,2 3 000
174 49418 VYROBNIK LEDU  (OPERA) 2002 20 15 10 45 000 4 500 0,2 1000
175 49419 PASTERIZATOR (OPERA) 2002 20 20 21 79 000 16 590 0,2 3 000
176 49420 PECICI PEC  (OPERA) 2002 20 20 21 60 000 12 600 0,2 3000
177 49421 VYROBNIK ZMRZLINY (OPERA) 2002 20 15 10 85 000 8500 0,2 2 000
178 49422 VYKULOVAC TESTA 2002 20 20 21 140 000 29 400 0,2 6 000
179 49427 SILO TREVIROVE (POUZITE) 2002 20 25 26 286 849 74 581 0,2 15 000
180 49430 ZAVORA U VRATNICE 2002 20 25 26 49 389 12 841 0,2 3000




T-E Koeficient
Cislo Rok Doba Fivotnost Tech. |Pofizovaci. |Casova likvidaéni [Likvida&ni
Cislo fadku| majetku Popis majetku pofzeni | porovozu roku Hodnota % [cena K¢ cena K¢ hodnoty |hodnota K¢

181 49432 KAMEROVY SYSTEM JANOV 2002 20 15 10 193 830 19 383 0,2 4000
182 49440 TELEKOM.USTREDNA / SYSTEM 2002 20 15 10 378 679 37 868 0,2 8 000
183 49442 LEPICKA SACKU ""NORDSON""" 2002 20 20 21 519 400 109 074 0,2 22 000
184 49443 REZACKA CHLEBA S UPRAVOU 2002 20 20 21 529 240 111 140 0,2 22 000
185 49446 SOFTWARE LTC 2002 20 15 10 102 074 10 207 0,0 0
186 49447 SOFTWARE COMSTAR 2002 20 15 10 3103 600 310360 0,0 0
187 49449 PEC UNOX STARSI, SOPEK 2002 20 20 21 48 940 10 277 0,2 2 000
188 49450 NAKLADNI GEOMETRIE 2002 20 20 21 49 900 10479 0,2 2 000
189 49451 KONDENZACNI VYVIJEC PARY 2002 20 15 10 357942 35794 0,2 7 000
190 49452 KONDENZACNI VYVIJEC PARY 2002 20 15 10 395 158 39516 0,2 8 000
191 49457 UPRAVNA VODY 2002 20 25 26 48 506 12 612 0,2 3 000
192 49458 SERVER UNIX 2002 20 15 10 257 650 25765 0,2 5000

CELKEM 34 722 859 7 699 955 1953 000




V roce [Amorti Tech trzni
Dat. prvni |[Datum Vychozi provoz |zece  |Amortize |hodn |Casova (likvidacni)
C.F. |inv.€. [Nazev RZ KM [registrace |pofrizeni cena [Poznamka IS Zaznamv TP u doba |[ce km ota |[cenaKé |KP [hodnota K¢
RENAULT MASCOTT S
1 | 4114[NASTAVBOU 160DXI 2U5 6832 | 777 000| 09.12.2004( 03.11.2021| 816 000 18 90 100 5 40 800 0,0 0,00
RENAULT MASCOTT S 03/22 vyfazeno z provozu RZ
2 | 4115|NASTAVBOU 120DXI 2U5 6834 09.12.2004| 03.11.2021 na likvidaci |ulozeny RM Litvinov 18|neoceniovano
RENAULT MASCOTT S
3 | 4129|NASTAVBOU 130DXI 4U8 3199 18.12.2007| 03.11.2021| 816 000 15 90 100 5 40 800( 0,0 0,00
NAKLADNI AUTOMOBIL
4 | 4135(FORD TRANSIT 115 T350 |5U2 061 722000( 29.01.2007| 03.11.2021( 469 000 15 90 100 5 23450/ 0,0 0,00
NAKLADNI AUTOMOBIL
5 | 4134|FORD TRANSIT 115T350 |4U8 3579 468000| 29.01.2007| 03.11.2021| 469 000 15 90 100 5 23450/ 0,0 0,00
NASTAVBOU 12/07 115 T |4U6 6682, 03/22 wyazeno z provozu RZ
6 | 4128|350 1UJ 9581 13.07.2006| 03.11.2021 na likvidaci [ulozeny RM Litvinov 16|neocerovano
NAKLADNI AUTOMOBIL
7 150|FORD TRANSIT 115 T350 |5U5 1973 594000( 27.11.2007| 03.07.2009 odstaveno servis 15|neoceniovano
NAKLADNI AUTOMOBIL
8 | 4137|FORD TRANSIT 115T350 |5U3 7641 681000| 27.11.2007| 03.11.2021| 469 000 15 90 100 5 23 450 0,00
NAKLADNI AUTOMOBIL  [5U0 4108, 03/22 vykazeno 2 provozil R
9 | 4136|FORD TRANSIT 115T350 |1UJ 9580 30.01.2007( 03.11.2021| 469 000(na likvidaci [ulozeny RM Litvinov 15|neocefiovano
NAKLAD.AUTOMOBIL 7U4 9415, 0dstaveno 43722 vytazeno z provozu Rz
10| 4074(IVECO DAILY 50C 1UJ 9579 20.01.2014( 20.12.2018 nepojizdné  |ulozeny RM Litvinov 9[neoceriovano
NAKLAD.AUTOMOBIL 0dstaveno  |n3/2) vyiazeno z provozu Rz
11| 4073(IVECO DAILY 50C 7U4 9416 20.01.2014| 20.12.2018 nepojizdné |uloZeny RM Litvinov 9[neocenovéno
NAKLADNI AUTOMOBIL
12 204 (SKODA PRAKT 9U1 6285 18.09.2009| 06.11.2017| 382 000 13 90 100 5 19 100/ 0,0 0,00
13| 3885|PREPRAVNIK MOTO 6U0 9996 31.05.2010( 31.05.2010| 12999 12 90(x 10 1300( 0,0 0,00
CELKEM 0,00




VOZIDLA

Néazev ocenovaného souboru: JAPEK
IDENTIFIKACE VOZIDLA
Polozka: 1

Nizev: AUTOMOBIL NAKLADNI
Vyrobce: RENAULT

Typ: MASTER

RZ: 3AX 7976

Vyrobni ¢islo podvozku: VF1IMB14V2500170405
Vyrobni ¢islo motoru, objem, vykon, druh: 2,3 110kw

Vlastnik Unicredit Leasing Praha 4
Barva: bila 329

Rok poftizeni: 2019

Rok vyroby: 2014

Rok uvedeni do provozu: 2014

Technické kontrola do: 17.2.2024

Pocet ujetych km: 420000 !

Stav: V provozu.

V ... roce provozu: 9

Zakladni amortizace za dobu provozu(%): 74,00

Zakladni amortizace za pocet ujetych km (%): 100,00

Zakladni amortizace (%): 87,00

Prirazky, srazky (%): 0,00

Zdtvodnéni ptirazky, srazky:

Technickd hodnota vychozi (%): 100,00

Technicka hodnota redukovana (%): 13,00

Poznamka:

vysoky stav km, technicky ke konci zivotnosti

OCENENI

Vypocet ¢asové ceny vozidla:

Vychozi cena bez DPH (K¢):

581 000,00

Vychozi cena vybavy (K¢):

v cené vozidla

Casova cena celkem (K¢&):

75 530,00

v cené vozu

Casovi cena celkem (K¢&): 75 530,00
Koeficient prodejnosti: 0,80

60 424,00
Obvykla (trzni) cena, likvida¢ni hodnota K¢: 60 000,00




VOZIDLA



Rok |Doba (T-E Tech. Koef.
Cislo Pofizovac |pofzen [provo |Zivotno|Hodno [Casova |likvid. |Likvidaéni
rad. |inv. . Popis majetku icena K¢ |i zZu st roku [ta% |cena K¢ |hodn |hodnota Ké

1 4102 PRACKA HISENSE WFHV8012 4974 2021 1 15 85| 4228 0,5 2110

2 4103|VAHA MUSTKOVA 1T4560 LN-DFWL 12 090 2021 1 15 85| 10277 0,5 5140

3 4104(POCITAC DELI OPTIPLEX 9010 USFF 7 230 2021 1 10 80| 5784 0,5 2 890

4 4105(PRACKA CANDY CSO 14105TE 4 895 2021 1 15 85| 4161 0,5 2 080

5 4106(DOCHAZKOVA CTECKA DSI700 31660 2021 1 15 85| 26911 0,5 13 460

6 4107 BALICKA HARTMAN,KLIPOVACI STROJ 1888 2021 1 15 85 1604 0,5 800

7 4108|AUTOMATICKA REZACKA CHLEBA S UPRA 2904 2021 1 15 85| 2468 0,5 1230

8 4109(SLEHAC-JEDNOSTOPY HNETAC 2420 2021 1 15 85| 2057 0,5 1030

9 4110(SLEHAC-JEDNOSTOPY HNETAC 2420 2021 1 15 85| 2057 0,5 1030
10 4111|SLEHAC-JEDNOSTOPY HNETAC 1936 2021 1 15 85 1646 0,5 820
11 4112|HNETAC TESTA DIOSNA SP240E/HB 4840 2021 1 20 90| 4356 0,5 2180
12 4113|DELICKA TESTA TELFIX FRITSCH FT550 3630 2021 1 15 85| 3086 0,5 1540
13 4116|CHLADICI BOX 1 1936 2021 1 15 85 1646 0,5 820
14 4117|CHLADICI BOX 2 1936 2021 1 15 85 1646 0,5 820
15 4118|CHLADICI BOX -MRAZICI BOX 1 2904 2021 1 15 85| 2468 0,5 1230
16 4119|CHLADICI BOX -MRAZICI BOX 2 2904 2021 1 15 85| 2468 0,5 1230
17 4120(VYROVNIK TEST KVT 2500 28120 2021 1 15 85| 23902 0,5 11 950
18 4121(PREKLAPECDIZIT 1117 1452 2021 1 20 90| 1307 0,5 650
19 4122|PEC REVENT 626/BOXOVA ROTACNI PEC| 4840 2021 1 20 90| 4356 0,5 2180
20 4123|PEC REVENT 626/BOXOVA ROTACNI PEC| 3630 2021 1 20 90| 3267 0,5 1630
21 4124|PREDPECI PPP3.20.215/PEC ROHLIKOVA 9680 2021 1 15 85| 8228 0,5 4110
22 4125|PREDPECI PPP3.20.215/PEC NA CHLEBA H 29 040 2021 1 15 85| 24684 0,5 12 340
23 4126|PREDPECI PPP3.20.215/PEC NA CHLEBAH 13310 2021 1 15 85| 11314 0,5 5 660
24 4127|PREDPECI PPP3.20.215/PEC NA JEMNE P} 9 196 2021 1 15 85| 7817 0,5 3910
25 4130{DAVKOVACI CENTRUM PRO VYROBU BEZ} 12 100 2021 1 15 85| 10285 0,5 5140
26 4131|ROHLIKOVACT 696.2 1573 2021 1 15 85 1337 0,5 670
27 4132|ROHLIKOVACT 696.2 1573 2021 1 15 85 1337 0,5 670
28 4133|SADA DOPRAVNIKU - KVPT 968 2021 1 15 85 823 0,5 410
29| 4138|NOVA KYNARNA -ROZEBIRATELNA PG 10{ 1452 2021 1 20 90| 1307 0,5 650
30 4139(KYNARNA TESTA T302,PG100 1452 2021 1 20 90| 1307 0,5 650
31 4140{KOMBIN.POCITAC.PECIVA PPK 18 363 2021 1 15 85 309 0,5 150
32 4141 (BALICI STROJ MODULAR 50 1694 2021 1 15 85 1440 0,5 720
33|  4142|LINKA NA BEZNE PECIVO 21780 2021 1 20 90| 19602 0,5 9 800
34 4143(BOXOVA ROTACNI PEC REVENT 626 3630 2021 1 20 90| 3267 0,5 1630
35| 4144|BOXOVA ROTACNI PEC REVENT 626 3630 2021 1 20 90| 3267 0,5 1630
36 4145(POMOCNE ZARIZENI PRO VYUZITI OD.TEf 3 630 2021 1 15 85| 3086 0,5 1540
37 4146(BOJLER HAKL 50L 5344 2021 1 15 85| 4542 0,5 2270
38 4090 TRUHLARSKA HOBLICE HOLZMANN WB 5314 2020 2 20 85| 4517 0,5 2 260
39 4092 |POCITACKA BANKOVEK GLORY-REPAS 5903 2020 2 10 701 4132 0,5 2070
40 4093|PRACOVNI PLOSINA 5M (LESENI) 7372 2020 2 20 85| 6266 0,5 3130
41  4094|TISKARNA EPSON DFX 9000 19990 2020 2 10 70| 13993 0,5 7 000
42 4095(DATOVE ULOZISTE 9769 2020 2 10 70| 6839 0,5 3420
43 4096|NOTEBOOK DELL LATITUDE E6430 7 807 2020 2 10 701 5465 0,5 2730
44 4097 |GENERATOR OZONU 4188 2020 2 15 79| 3309 0,5 1650
45 4098 |KAVOVAR ETA ESPRESSO 4817 2020 2 15 791 3805 0,5 1900
46 4099 |TELEVIZE LG 55UN71003LB 8280 2020 2 15 79| 6541 0,5 3270




Rok |Doba (T-E Tech. Koef.
Cislo Pofizovac |pofzen [provo |Zivotno|Hodno [Casova |likvid. |Likvidaéni
rad. |inv. . Popis majetku icena K¢ |i zZu st roku [ta% |cena K¢ |hodn |hodnota Ké
47 4100(MINI POCITAC INTEL NUC 8098 2020 2 10 70| 5669 0,5 2 830
48( 4101|MONITOR LCD 27 4238 2020 2 10 70| 2967 0,5 1480
49 4075|VAHA TSCALE S29B-6,3/6KG 6 190 2019 3 15 73| 4519 0,5 2 260
50 4076 |SUSICKA PRADLA CANDY CSC 8DG-S 3298 2019 3 15 73| 2407 0,5 1200
51 4077|VAHA TSCALE S29B-6,3/6KG 6 190 2019 3 15 73| 4519 0,5 2 260
52 4078|OCHLAZOVAC VODY- GEO 75/0R 28 602 2019 3 20 80| 22881 0,5 11 440
53 4079 |PLNICKA KOBLIH EUROLINE 10 000 2019 3 15 73| 7300 0,5 3650
54 4080(PARNI CISTIC VEGA PLUS 5000 2019 3 15 73| 3650 0,5 1830
55 4081 |CISTICOA PLECHU KMS 600 10 000 2019 3 15 73| 7300 0,5 3650
56 4082(OTOCNA RAZNICE RAZ.TVARL NA LBP 10 000 2019 3 20 80| 8000 0,5 4 000
57 4083|REGAL 3008 2019 3 20 80| 2406 0,5 1200
58 4084 |REGAL 3008 2019 3 20 80| 2406 0,5 1200
59 4085|SAZECI STUL NA BEZNE PECIVO 5000 2019 3 20 80| 4000 0,5 2 000
60 4086 ROHLIKOVACI STROJ 673.0 3000 2019 3 15 73] 2190 0,5 1100
61 4087|DAVKOVAC-MOUKA+CODA+OLEJ 3000 2019 3 15 73] 2190 0,5 1100
62 4088 |BALICKA BTH 17 10 000 2019 3 15 73| 7300 0,5 3650
63 4089|TISKARNA EPSON JEHLICKOVA LX-350 3569 2019 3 10 60| 2141 0,5 1070
64 4067|VAHA STOLNI KERN DE 60K5A 6553 2018 4 15 66| 4325 0,5 2160
65 4068(POCITAC DELL OPTIPLEX 7010 4770 2018 4 10 501 2385 0,5 1190
66 4069|VAHA KERN DE 60K5A DO 60KG 5698 2018 4 15 66| 3760 0,5 1880
67| 4070(DELICKA 15 000 2018 4 15 66 9900 0,5 4 950
68 4071|DISKSTATION-ULOZISTE DAT 7871 2018 4 10 50| 3936 0,5 1970
69 4072 |TABULE ZKOSENA PRO POPIS KRIDOU 12 850 2018 4 25 76] 9766 0,5 4 880
70 4049 (POKLADNA - SADA EKASA V3 EET 4995 2017 5 15 59| 2947 0,5 1470
71 4050(TISKARNA BROTHER HL-50000D 4710 2017 5 10 40| 1884 0,5 940
72 4051|{VYROBNIK LEDU 31103 2017 5 15 59| 18351 0,5 9180
73]  4055|NOTEBOOK DELL LATITUDE 10 690 2017 5 10 401 4276 0,5 2 140
74 4056(ZIDLE KANC. HALIA MESH BP 2625 4248 2017 5 15 59| 2506 0,5 1250
75|  4057|VZPOCETNI TECHNIKA 14479 | 2017 5 15 59| 8543 0,5 4270
76 4058|REZACKA OD TIPMANNA 25623 2017 5 20 70| 17936 0,5 8970
77|  4059|NOTEBOOK DELL LATITUDE 10390 | 2017 5 10 40 4156 0,5 2 080
78 4060({NOTEBOOK DELL LATITUDE 10 390 2017 5 10 40| 4156 0,5 2 080
79 4061(PRACKA CANDY CS 14102D3-S 6421 2017 5 15 591 3788 0,5 1890
80 4062 |DETEKTOR KOVU EURO ACE PACKAGE 8835 2017 5 15 59| 5212 0,5 2610
81 4063 (POKLADNA - SADA EKASA V3 EET 4995 2017 5 15 59| 2947 0,5 1470
82 4064 POKLADNA - SADA EKASA V3 EET 4995 2017 5 15 59| 2947 0,5 1470
83|  4065|POKLADNA - SADA EKASA V3 EET 4995 2017 5 15 59| 2947 0,5 1470
84 4066|CERPADLO 3M/L 21492 2017 5 15 59| 12680 0,5 6 340
85| 4036(NOTEBOOK ACER EXTENSA 2519 6122 2016 6 10 30| 1837 0,3 550
86 4037 |CHLADICI SKRIN 34 690 2016 6 15 53| 18386 0,3 5520
87| 4038[MONITOR AOC E2460SH 3090 2016 6 10 30 927 0,3 280
88 4039(|DIZE NEREZOVA TOPOS 10 000 2016 6 20 65| 6500 0,3 1950
89| 4040(SERVER SUPERMICRO 23470 2016 6 10 30 7041 0,3 2110
90 4041|PC G3260/GB/500GB 6 150 2016 6 10 30| 1845 0,3 550
91| 4042|TISKARNA BROTHER HL-50000D 4630 2016 6 10 30 1389 0,3 420
92 4043|PC G3260/GB/500GB 6 150 2016 6 10 30| 1845 0,3 550




Rok |Doba (T-E Tech. Koef.
Cislo Pofizovac |pofzen [provo |Zivotno|Hodno [Casova |likvid. |Likvidaéni
rad. |inv. . Popis majetku icena K¢ |i zZu st roku [ta% |cena K¢ |hodn |hodnota Ké

93 4044|PC G3460/8GB/500GB 7 300 2016 6 10 30 2190 0,3 660

94| 4045(PC G3260/4GB/500GB 6 150 2016 6 10 30| 1845 0,3 550

95 4046 KAMEROVY SYSTEM 8900 2016 6 15 53| 4717 0,3 1420

96 4047|CERPADLO CIRKULACNISTAR -Z 25/6 EM 4 904 2016 6 15 53] 2599 0,3 780

97 4048 |TELEVIZE GOGEN TVF 40284 7097 2016 6 15 53] 3761 0,3 1130

98 4052 |DOCHAZKOVY SYSTEM-EXTERNI CIDLO NJ 4 500 2016 6 15 53] 2385 0,3 720

99 4053 |DOCHAZKOVY SYSTEM-EXTERN{ CIDLO NJ 4 500 2016 6 15 53] 2385 0,3 720
100 4054 DOCHAZKOVY SYSYTEM-PRISTUPOVY KOl 9900 2016 6 15 53| 5247 0,3 1570
101 4004 (RADIOVY INTERNETOVY SPOJ UBI M10 23680 2015 7 15 46| 10893 0,3 3270
102 4005(NOTEBOOK HP 15 6124 2015 7 10 20| 1225 0,3 370
103 4006({NOTEBOOK HP 15 6124 2015 7 10 20| 1225 0,3 370
104 4007 |[KAVOVAR ESPRESSO DELONGHI 10420 2015 7 15 46| 4793 0,3 1440
105 4014[{NOTEBOOK IPS20-30 6611 2015 7 10 20| 1322 0,3 400
106 4015(PRACKA AEG LAVAMAT 8264 2015 7 15 46| 3801 0,3 1140
107 4016|NOTEBOOK ACER TMP256-M-39Y8 12 650 2015 7 10 201 2530 0,3 760
108 4017 |LEDNICE S PROSKLENYMI DVERMI 6114 2015 7 15 46| 2812 0,3 840
109| 4018|BOXOVA KYNARNA 30 000 2015 7 20 60| 18000 0,3 5400
110 4019(CISTICKA NA PLECHY 20 000 2015 7 15 46| 9200 0,3 2760
111 4020|REZACKA DAUB 13 000 2015 7 20 60| 7800 0,3 2 340
112 4022(VOZIK PALETOVY STIELL 3500 2015 7 20 60| 2100 0,3 630
113 4023 |LAPAC HMYZU UV PLUZ+ZAP 80 4995 2015 7 15 46| 2298 0,3 690
114 4024|VAHA TSCALE S29B-6,3/6KG 5990 2015 7 15 46| 2755 0,3 830
115 4025|VAHA TSCALE IP-65 5990 2015 7 15 46| 2755 0,3 830
116 4026|VAHA TSCALE ES-15 5990 2015 7 15 46| 2755 0,3 830
117 4027 |REZACKA PASOVA CHLEBA 15 000 2015 7 20 60| 9000 0,3 2700
118 4028|KLIPOVACKA 15 000 2015 7 15 46| 6900 0,3 2070
119 4029|LAPAC HMYZU UV PLUZ+ZAP 80 4995 2015 7 15 46 2298 0,3 690
120 4030(KUCH.LINKA BODE 5116 2015 7 20 60| 3070 0,3 920
121 4031|SKRIN GOHAT 4942 2015 7 20 60| 2965 0,3 890
122 4032 |SKRIN GOHAT 4942 2015 7 20 60| 2965 0,3 890
123 4033 |PRACKA INDESIT 5007 2015 7 15 46 2303 0,3 690
124 4034(NOTEBUK NTB ACER EXTENSA 15 7 390 2015 7 10 20| 1478 0,3 440
125 4035|PCi3-4170 7790 2015 7 10 20] 1558 0,3 470
126 3990(PCi5-3350P 11 590 2014 8 10 171 1970 0,3 590
127 3991|ZALOHOVACI ZARIZENI NAS D-LINK 6170 2014 8 15 391 2406 0,3 720
128 3992|NOTEBOOL ACER TMP255 11590 2014 8 10 171 1970 0,3 590
129|  3993|SKENER CIPHERLAB-CTECKA PRO PRODEJ)| 15237 | 2014 8 15 39| 5942 0,3 1780
130 3995|KANCELARSKY STUL S KONTEJNEREM 6280 2014 8 20 55| 3454 0,3 1040
131 3996|CHLADICI BOR TB10OONSTEEL 100L 16 529 2014 8 15 39| 6446 0,3 1930
132 3997|SOUPRAVA SVARECI (UDRZBA) 5000 2014 8 15 39| 1950 0,3 590
133| 3998|PC G1620/4GB/500GB 5840 2014 8 10 17 993 0,3 300
134 3999|PC G1620/4GB/500GB 5840 2014 8 10 17 993 0,3 300
135 4000|KLIMATIZACE SERVERU JANOV 23 400 2014 8 15 391 9126 0,3 2740
136 4001|{UNIPAR 10 000 2014 8 15 39| 3900 0,3 1170
137|  4002|VAHA T-SCALE S29B-6 5990 2014 8 15 391 2336 0,3 700
138 4003|VAHA T-SCALE S29B-6 5990 2014 8 15 39| 2336 0,3 700




Rok |Doba (T-E Tech. Koef.
Cislo Pofizovac |pofzen [provo |Zivotno|Hodno [Casova |likvid. |Likvidaéni
rad. |inv. . Popis majetku icena K¢ |i zZu st roku [ta% |cena K¢ |hodn |hodnota Ké
139 4008|POKLADNA FEC + ZASUVKA CHD 15992 2014 8 15 39| 6237 0,3 1870
140 4009|POCITAC-ZAZEMI CORE i5/4GB 11 853 2014 8 10 17| 2015 0,3 600
141 4010|TISKARNA BROTHER HL-534DL 6 175 2014 8 10 17] 1050 0,3 310
142 4011|MONITOR LCD 19.5" 4057 2014 8 10 17 690 0,3 210
143 4012 (POKLADNI TERMINAL CHD8800 37 340 2014 8 15 39| 14563 0,3 4370
144 4013|VAHA BEZ TISKU 8340 2014 8 15 39| 3253 0,3 980
145 3968|CHLADICI SKRIN UR 600 20936 2013 9 15 32| 6700 0,3 2010
146 3969|CHLADICI SKRIN UR 600 20937 2013 9 15 32| 6700 0,3 2010
147 3970|SUSICKA PRADLA 10163 2013 9 15 32| 3252 0,3 980
148 3976|CHLADICI SKRIN UR 600 19990 2013 9 15 32| 6397 0,3 1920
149 3977|DVOUDREZ NEREZ 6 955 2013 9 20 50| 3478 0,3 1040
150 3978|NABYTEK-STUL, POLICE, SKRIN 7 466 2013 9 20 50 3733 0,3 1120
151 3979|POCITAC 6 000 2013 9 10 14 840 0,3 250
152 3980 TISKARNA BROTHER HL-5340D 3 600 2013 9 10 14 504 0,3 150
153 3994 [TISKARNA BROTHER HL-5340DL 3600 2013 9 10 14 504 0,3 150
154 3956|{MOBILNI TELEFON NOKIA N-8 7492 2012 10 5 10 749 0,3 220
155 3957|TABLET SAMSUNG GALAXY 11618 2012 10 10 12 1394 0,3 420
156 3958|TABLET SAMSUNG 64GB 14 350 2012 10 10 12 1722 0,3 520
157 3959|APC SMART-UPS X 1500VA 24190 2012 10 10 12| 2903 0,3 870
158 3960(STRIKACI ZARIZENI KEG 15500 2012 10 15 26| 4030 0,3 1210
159 3961 (BALICI STROJ KOMPAK 25 000 2012 10 15 26| 6500 0,3 1950
160 3962|PROVALOVACI STROJ ROLFIX 30 000 2012 10 20 45] 13500 0,3 4 050
161 3963|STOJAN NA PECIVO ATYP 5399 2012 10 20 45 2430 0,3 730
162 3964|AUTOMAT.PRACKA 5000 2012 10 15 26| 1300 0,3 390
163| 3965|0ODPADKOVY KOS 4300 2012 10 20 45 1935 0,3 580
164 3966|CHLADICI SKRIN PROSKLENA VESTFROST | 15 000 2012 10 15 26| 3900 0,3 1170
165 3967 |REGAL NA PECIVO 4879 2012 10 20 45 2195 0,3 660
166 3971|STUL S KONTEJNEREM 3750 2012 10 20 45 1688 0,3 510
167| 3972|HYGROSTAT LIL 10 000 2012 10 20 45( 4500 0,3 1350
168 3973|POKLADNI TERMINAL+ ZASUVKA 38367 2012 10 20 45| 17 265 0,3 5180
169 3974|SCANER MS 3780 6 700 2012 10 10 12 804 0,3 240
170 3975|VAHA BEZ TISKU 6750 2012 10 15 26| 1755 0,3 530
171|  3935|MOBILNI TELEFON APPLE iPAD 64GB 14299 | 2011 11 5 10 1430 0,3 430
172 3941|MOBILNI TELEFON SAMSUNG S583Q 6 658 2011 11 5 10 666 0,3 200
173 3942|MOBILNI TELEFON NOKIA 1800 1 2011 11 5 10 0 0,3 0
174 3943|PRODEJNI PULT 22 400 2011 11 20 40| 8960 0,3 2 690
175| 3944|REGALY 9 100 2011 11 20 40 3640 0,3 1090
176 3945|REGALY 9100 2011 11 20 40| 3640 0,3 1090
177| 3946|REGALY 9 100 2011 11 20 40 3640 0,3 1090
178 3948|PULT BILY PLASTOVY S LIMCEM 3308 2011 11 20 401 1323 0,3 400
179 3949|TABLET ACER ICONIA 9439 2011 11 15 22| 2077 0,3 620
180 3950(PC INTEL 13 2100 7990 2011 11 10 10 799 0,3 240
181 3951[NAS PATRIOT VALKYRIE 5090 2011 11 20 40 2036 0,3 610
182 3952|MOBILNI TELEFON NOKIA E7 2 898 2011 11 5 10 290 0,3 90
183 3953|MOBILNI TELEFON SAMSUNG GALAXY 1 2011 11 5 10 0 0,3 0
184 3954|MOBILNI TELEFON SAMSUNG S583Q 4992 2011 11 5 10 499 0,3 150
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185 3955[MONITOR LCD ACER P246 3100 2011 11 10 10 310 0,3 90
186 3861|STRIKACI ZARIZENI SPRUHBOY 18 500 2010 12 15 19| 3515 0,3 1050
187 3862|MONITOR LCD AASUS VW224T 3350 2010 12 10 10 335 0,3 100
188 3863|MOBILNI TELEFON NOKIA E72 8028 2010 12 5 10 803 0,3 240
189 3864|MOBILNI TELEFON SE W59572 2981 2010 12 5 10 298 0,3 90
190 3865|MOBILNI TELEFON SE C5102 2731 2010 12 5 10 273 0,3 80
191 3868[ZMRZLINOVA VITRINA 27 000 2010 12 20 35| 9450 0,3 2 840
192 3869|ZMRZLINOVA VITRINA 27 000 2010 12 20 40| 10800 0,3 3240
193 3871|CHLADICI VITRINA NAPOJOVA 12 000 2010 12 15 19] 2280 0,3 680
194 3872|CHLADICI VITRINA HAUSER 38 000 2010 12 15 191 7220 0,3 2170
195 3873|CHLADICI BOX STAVEBNICOVY 10 000 2010 12 15 19] 1900 0,3 570
196 3875[PULTOVY MRAZAK HEBHLER 15 000 2010 12 20 35| 5250 0,3 1580
197 3877|VAHA DIGITALNI S PAMETI 20 000 2010 12 15 19] 3800 0,3 1140
198 3878|MOBILNI TELEFON LGGB102 480 2010 12 5 10 48 0,3 10
199 3879|MOBILNI TELEFON LGGB102 480 2010 12 5 10 48 0,3 10
200 3881|NOTEBOOK ACER TM8571-944 20 250 2010 12 10 101 2025 0,3 610
201 3884|CHLADICI VITRINA 10 000 2010 12 15 19] 1900 0,3 570
202 3885[PREPRAVNIK 2 MOTOCYKLU KANGARO 12 999 2010 12 15 191 2470 0,3 740
203 3886 |KANCELARSKY NABYTEK - SERVROVNA 21760 2010 12 20 18] 3917 0,3 1180
204 3887|CHLADNICKA PROSKLENA UR 200G 11990 2010 12 15 191 2278 0,3 680
205 3888[NAVIGACE GARMIN NUVI 1490 7937 2010 12 15 19] 1508 0,3 450
206 3889|KROVINOREZ JONSERED CC2036 9992 2010 12 15 19] 1898 0,3 570
207 3890|TISKARNA DFR-8000 - REPASOVANA 7900 2010 12 10 10 790 0,3 240
208 3891|KLIMATIZACE MOBILNI 8333 2010 12 15 19] 1583 0,3 470
209 3892|KLIMATIZACE MOBILNI 8333 2010 12 15 19| 1583 0,3 470
210 3893|VYSOUSECE VZDUCHU REMKO 37 600 2010 12 15 191 7144 0,3 2140
211 3894|VYSOUSECE VZDUCHU REMKO 37 600 2010 12 15 19| 7144 0,3 2140
212 3895|VYSOUSECE VZDUCHU REMKO 13100 2010 12 15 19] 2489 0,3 750
213|  3896|MOBILNI TELEFON HTC TOUCH PRO 2 CZ| 9308 2010 12 5 10 931 0,3 280
214 3897|MOBILNI TELEFON SE X MINI 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
215 3898 |MOBILNI TELEFON LG GB 102 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
216 3899|MOBILNI TELEFON SAM 21000 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
217 3900{MOBILNI TELEFON SE X MINI 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
218 3901|MOBILNI TELEFON LG GB 102 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
219 3902(MOBILNI TELEFON SAM 21000 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
220 3903|SVAROVACI APARAT MULTITC 5044 2010 12 15 19 958 0,3 290
221 3904 (PISTOLE VLAZICI 3565 2010 12 15 19 677 0,3 200
222 3905 PISTOLE VLAZICI 3565 2010 12 15 19 677 0,3 200
223 3906 |KLIMATIZACE MOBILNI 8330 2010 12 15 19| 1583 0,3 470
224 3907|KLIMATIZACE MOBILNI 3599 2010 12 15 19 684 0,3 210
225 3908 |KLIMATIZACE MOBILNI 3599 2010 12 15 19 684 0,3 210
226 3909[SPORAK PLYNOVY MORAMGN 51100GW| 5 308 2010 12 20 35 1858 0,3 560
227 3910|SPORAK PLYNOVY MORAMGN 51100GW| 5 308 2010 12 20 35| 1858 0,3 560
228 3911(SERVER INTELL S 5000VSA 9900 2010 12 10 10 990 0,3 300
229 3912|ROBOT UKLIDOVY SCOOBA 385 7582 2010 12 15 19| 1441 0,3 430
230 3913|ROZMETADLO TBS7000RD Y.A.S. 7929 2010 12 15 19] 1507 0,3 450
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231 3916|REGAL PALETOVY PRIHRADOVY 37 500 2010 12 20 35| 13125 0,3 3940
232 3917|MOBILNI TELEFON NOKIA N5530 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
233 3918 MOBILNI TELEFON LG GB 102 481 2010 12 5 10 48 0,3 10
234 3919|MOBILNI TELEFON NN97MINI 2577 2010 12 5 10 258 0,3 80
235 3920{MOBILNI TELEFON LGLGGB102 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
236 3921|MOBILNI TELEFON LGLGGB102 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
237 3922|MOBILNI TELEFON NOKIA N6303L 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
238 3923|MOBILNI TELEFON NOKIA N1800 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
239 3924|MOBILNI TELEFON NOKIA N1800 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
240 3925[{MOBILNI TELEFON APPLE PHONE416GB 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
241 3926[{MOBILNI TELEFON APPLE PHONE416GB 1 2010 12 5 10 0 0,3 0
242 3928|STOJAN VYSTAVNI 5230 2010 12 20 35 1831 0,3 550
243 3929|STOJAN VYSTAVNI 5230 2010 12 20 35 1831 0,3 550
244 3930(STOJAN VYSTAVNI 5230 2010 12 20 35 1831 0,3 550
245 3931|STOJAN VYSTAVNI 5230 2010 12 20 35 1831 0,3 550
246 3932|PULT PRODEINI 13 470 2010 12 20 35| 4715 0,3 1410
247 3933|PRUIMAC ALINGO DJ-556 11430 2010 12 15 19| 2172 0,3 650
248 3934|PREDZESILOVAC R500 AC1/AC2 14 630 2010 12 15 19] 2780 0,3 830
249 3939|TISKARNA CANON MP640 3190 2010 12 10 10 319 0,3 100
250 3723|PC INTEL E8200 19110 2009 13 10 101 1911 0,3 570
251 3724|MONITOR ACER LCD V173Ab 17 3440 2009 13 10 10 344 0,3 100
252 3725[{MOBILNI TELEFON NN9528GB 2 2009 13 5 10 0 0,3 0
253 3726{MOBILNI TELEFON VF528 1 2009 13 5 10 0 0,3 0
254 3727|MOBILNI TELEFON VF528 1 2009 13 5 10 0 0,3 0
255 3728|MOBILNI TELEFON VF528 1 2009 13 5 10 0 0,3 0
256 3729|MOBILNI TELEFON SEWS02 1 2009 13 5 10 0 0,3 0
257 3730|GOLA SADA GL 215 4462 2009 13 15 16 714 0,3 210
258 3731|ALKOHOLTESTER 4 445 2009 13 5 10 444 0,3 130
259| 3732|VAHA DIGI DS 673 8 400 2009 13 15 16| 1344 0,3 400
260 3733|VAHA DIGI DS 673 8400 2009 13 15 16| 1344 0,3 400
261| 3734|VAHA DIGI DS 673 8 400 2009 13 15 16| 1344 0,3 400
262 3735|TISKARNA EPSON DFX 8500 19990 2009 13 10 101 1999 0,3 600
263 3736|{MONITOR LCD SAMSUNG 2243BW 4450 2009 13 10 10 445 0,3 130
264 3737|SVARECI SOUPRAVA -KYSLIK,PLYN 7 000 2009 13 15 16| 1120 0,3 340
265 3738|MOBILNI TELEFON SEW910 1 2009 13 5 10 0 0,3 0
266 3739|STRIKACI ZARIZENI KEG 16 000 2009 13 15 16| 2560 0,3 770
267| 3740|NAVIECI BUBEN SLA 8A 6 046 2009 13 15 16 967 0,3 290
268 3741|KRYT TOPENI 3540 2009 13 15 16 566 0,3 170
269  3742|SKRIN SE ZAMKY 5168 2009 13 20 30 1550 0,3 470
270 3743|TISKARNA BROTHER HL-5240 3990 2009 13 10 10 399 0,3 120
271 3744(POCITAC ACER FERRARI 1200 27 248 2009 13 10 10] 2725 0,3 820
272 3745|TELEFON MOB.SONY ERICS. C510IL 1 2009 13 15 16 0 0,3 0
273 3746|TELEFON MOB.SONY ERICS. W910 RED 2 2009 13 15 16 0 0,3 0
274 3747|TELEFON MOB.SONY ERICS. W910 BROKN 2 2009 13 15 16 0 0,3 0
275(  3748|TELEFON MOB.LG KM900 2 2009 13 15 16 0 0,3 0
276 3749|CISTICI ZAR.KRANZLE HD 10/120 11017 2009 13 10 101 1102 0,3 330
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277 3750{MOBIL.TELEF.HTC TOUCH DIAMOND 2EN 11761 2009 13 5 101 1176 0,3 350
278 3754|SKRIN NA UKLIDOVE PROSTREDKY 5342 2009 13 20 301 1603 0,3 480
279 3755|SKRIN NA UKLIDOVE PROSTREDKY 5342 2009 13 20 30| 1603 0,3 480
280 3756|SKRIN NA UKLIDOVE PROSTREDKY 5342 2009 13 20 30| 1603 0,3 480
281 3757|VAHA SOENHLE 7755.05.002-60kg 6740 2009 13 15 16] 1078 0,3 320
282 3758 MOBILNI TELEFON NOKIA N96 2481 2009 13 5 10 248 0,3 70
283 3760[FOTOAPARAT DIGITALNI OLYMPUS 7 569 2009 13 15 16] 1211 0,3 360
284 3836|SVARECKA P-1A650W 4 880 2009 13 15 16 781 0,3 230
285 3837|TISKARNA EPSON FX-890 10 100 2009 13 10 101 1010 0,3 300
286 3841|CANON SPEEDLITE 580EX BLESK EXTERNI| 10 890 2009 13 15 16| 1742 0,3 520
287 3842|TISKARNA BROTHER HL-5340D 4380 2009 13 10 10 438 0,3 130
288 3843|ZALOZNI ZDROJ UPS APC SMART 1500 10750 2009 13 15 16| 1720 0,3 520
289 3845|CHLADICI SKRIN UR 600 19900 2009 13 15 16| 3184 0,3 960
290 3846|TELEVIZOR LG-PLAZMA 50 16 806 2009 13 15 16| 2689 0,3 810
291 3847|STOLEK TELEVIZNI HEROS3C 5462 2009 13 20 301 1639 0,3 490
292 3848|MERICI PRISTROJ TELEMANN 1650 9571 2009 13 15 16] 1531 0,3 460
293 3849|EL.KRAJEC NA CHLEBA BOSCH MAS 9501| 4329 2009 13 15 16 693 0,3 210
294 3852|KLESTE PAJECI REMS-HOT DOG 2 EL. 6319 2009 13 15 16| 1011 0,3 300
295  3853|ALKOHOLTESTER 3425 2009 13 5 10 343 0,3 100
296 3854|KALKULACKA SHARP 3000 2009 13 15 16 480 0,3 140
297 3855|KALKULACKA SHARP 3000 2009 13 15 16 480 0,3 140
298 3856[PRODEJNI STANEK 39200 2009 13 20 30| 11760 0,3 3530
299 3857|NOTEBOOK C2D P8700 20966 2009 13 10 10| 2097 0,3 630
300 3858|TISKARNA CANON MP630 3110 2009 13 10 10 311 0,3 90
301 3859|MONITOR FSC AMITO SL 3260W 6 590 2009 13 10 10 659 0,3 200
302 3860|FOTOAPARAT DIGITALNI 5469 2009 13 15 16 875 0,3 260
303 3882|INKUBATOR CULTURA M 4100 2009 13 15 16 656 0,3 200
304 3677|SADA NARADI 5438 2008 14 15 13 707 0,3 210
305| 3680|TISKARNA BROTHER HL-5450DN 6550 2008 14 10 10 655 0,3 200
306 3681|TISKARNA STAR-SP-200 LPT TRHAC CZ 6 300 2008 14 10 10 630 0,3 190
307| 3682|VENTILATOR RM 315 20620 | 2008 14 15 13| 2681 0,3 800
308 3683|FAX EPSON DX9400F 3349 2008 14 10 10 335 0,3 100
309 3684(LCD MONITOR 7 457 2008 14 10 10 746 0,3 220
310 3685|VAHA SOENHLE 7755.05.001-60kg 5500 2008 14 15 13 715 0,3 210
311| 3686|VAHA SOENHLE 7755.05.001-60kg 5500 2008 14 15 13 715 0,3 210
312 3687|VAHA SOENHLE 7755.05.001-60kg 5500 2008 14 15 13 715 0,3 210
313 3688|VAHA SOENHLE 7755.05.001-60kg 5500 2008 14 15 13 715 0,3 210
314 3691|POCITACKA BANKOVEK GLORY-REPAS 25000 2008 14 10 101 2500 0,3 750
315 3693 |CHLADNICKA INDESIT TFA1 4277 2008 14 15 13 556 0,3 170
316 3694|CHLADNIC NA VODU 20782 2008 14 15 131 2702 0,3 810
317 3696|PC Cel E1200 6 850 2008 14 10 10 685 0,3 210
318 3697|PC Cel E1200 5450 2008 14 10 10 545 0,3 160
319 3698 (KAMERA SG CANON 450D 14 190 2008 14 15 13 1845 0,3 550
320 3699|SONY DCRHC62E MiniDV 8 890 2008 14 15 13 1156 0,3 350
321 3700|PC INTEL E8200 10990 2008 14 10 10| 1099 0,3 330
322 3701{MONITOR ACER MT LCD 4290 2008 14 10 10 429 0,3 130
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323 3702|TESTER TESTO 265-TESTER KVALITY 10 820 2008 14 15 13 1407 0,3 420
324 3703[VRTACKA PRIKLEPOVA 770W 3857 2008 14 10 10 386 0,3 120
325 3705[HENFRI PARROT CK3200 7 059 2008 14 15 13 918 0,3 280
326 3706|FOTOAPARAT CANON EF 70-300MM 11190 2008 14 15 13 1455 0,3 440
327 3707|NOTEBUK HP COMPAG 670S 10077 2008 14 10 101 1008 0,3 300
328 3708|PC INTEL E5200 7 350 2008 14 10 10 735 0,3 220
329 3709|MONITOR LCD ACER MT 3950 2008 14 10 10 395 0,3 120
330 3710{MONITOR LCD ACER P22 4100 2008 14 10 10 410 0,3 120
331 3711|MONITOR LCD SAMSUNG 4090 2008 14 10 10 409 0,3 120
332 3712|PC INTEL E8400 16 220 2008 14 10 10| 1622 0,3 490
333 3713|FOTOAPARAT CANON G10 9 890 2008 14 15 13 1286 0,3 390
334 3714{FOTOAPARAT DIGITALNI 10MPix 6571 2008 14 15 13 854 0,3 260
335 3715|ZESILOVAC SKYTEC AS-500 11765 2008 14 15 13 1529 0,3 460
336 3717|BRUSKA UHLOVA BOSCH 3799 2008 14 15 13 494 0,3 150
337 3718|VRTACKA PRIKLEPOVA DEWALT ACU 6722 2008 14 10 10 672 0,3 200
338 3719|DVERE ROLOVACI 37 650 2008 14 15 13] 4895 0,3 1470
339] 3720{PRACKA PRIMUS 20 000 2008 14 15 13| 2600 0,3 780
340 3721|KLIMATIZACE 36 210 2008 14 15 131 4707 0,3 1410
341 3722|DVD PREHRAVAC 4671 2008 14 10 10 467 0,3 140
342 3640[CERPADLO DARLING 3 600 2007 15 15 11 396 0,3 120
343 3641|MONITOR ASUS MB19 6 053 2007 15 10 10 605 0,3 180
344 3642|MONITOR ACER AL2023 10 223 2007 15 10 101 1022 0,3 310
345(  3643|MONITOR SAMSUNG 7923 2007 15 10 10 792 0,3 240
346 3645|VAHA DIGI DS 500 7 500 2007 15 15 11 825 0,3 250
347 3646|MAJETEK Z NEMECKA 105 440 2007 15 15 11| 11598 0,3 3480
348 3649|TREZOR MAXI 5M 7 803 2007 15 25 34| 2653 0,3 800
349 3650{VAHA KERN 440-53 N 3990 2007 15 15 11 439 0,3 130
350 3651|PC P4 3000 10 590 2007 15 10 101 1059 0,3 320
351 3653|VRTACKA AKU DC757KA 7142 2007 15 10 10 714 0,3 210
352 3654 [INVERTOR CEBORA 1565 MMA 15949 2007 15 15 11 1754 0,3 530
353 3655|MONITOR LCD NEOVO F-417 4040 2007 15 10 10 404 0,3 120
354 3656{MONITOR ASUS VB171D BLACK 3823 2007 15 10 10 382 0,3 110
355]  3657|NABIJECI A STARTOVACO ZDROJ 9500 2007 15 15 11| 1045 0,3 310
356 3658 NAVIGACNI SYSTEM CLARION 8350 2007 15 15 11 919 0,3 280
357 3660|TISKARNA MINOLTA MAGICOLOR 543DL| 13404 2007 15 10 10| 1340 0,3 400
358 3661|MONITOR LCD 20 8300 2007 15 10 10 830 0,3 250
359 3662|PC P4 Cel 440 6 890 2007 15 10 10 689 0,3 210
360 3663|NAVIGACE GERMIN 360 12 707 2007 15 15 11 1398 0,3 420
361 3664 |MRAZICI TRUHLA LIEBHERR -520 15999 2007 15 15 11 1760 0,3 530
362 3665|MRAZICI TRUHLA LIEBHERR -520 15999 2007 15 15 11 1760 0,3 530
363 3666|VYKRUZOVACE KIT BOX 4172 2007 15 20 26| 1085 0,3 330
364 3667|SAMOZATMIVACI OCHRANNA SV.MASKA| 5 468 2007 15 15 11 601 0,3 180
365 3668|PC P4 2140 7 190 