INFORMACNI MEMORANDUM

i,

Prodej vyrobniho aredlu (pekarny JAPEK, s.r.o.)
Podkrusnohorska 210, Litvinov

CENA DLE ZNALECKEHO POSUDKU: 23 089 500 K¢
MINIMALNI NABIDKOVA CENA: 11 544 750 K¢
CELKOVA PODLAHOVA PLOCHA BUDOV: 8 005 m?

CELKOVA PLOCHA POZEMKU: 28 929 m?
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ZAKLADNI INFORMACE

Pfedmétem prodeje je rozlehly vyrobni areal (28.929 m?) nachazejici se v Litvinové, ktery byl vyuZivan
jako centrdla ¢eského vyrobce peciva JAPEK, s.r.o. V aredlu je provadéna kvalitni Udrzba a nemovitosti
jsou v dobrém stavu. POvodni vystavba probéhla v roce 1959, v roce 2005 byly realizovany
rekonstrukce a rozsiteni.

Samostatny uzavieny aredl s vlastnim vjezdem a vratnici se skladd z hlavni vyrobni budovy,
administrativni budovy, prodejen zboZi, dalsich vyroben a sklad(, bytového domu s 5 garazemi, zazemi
pro vlastni vozovy park s gardzemi, autodilnami a cerpaci stanici.

Aredl disponuje dobrymi parkovacimi moZnostmi na vlastnich pozemcich a je bezproblémové pfistupny
po zpevnéné obecni cesté. Pfistup pres vlastni vjezd a vratnici se zavorou.

3D PROHLIDKA AREALU: https://my.matterport.com/show/?m=TvhZGhf5iuH

DRON - VIDEO AREALU: https://www.youtube.com/watch?v=YMcdjIRT dg

Cena dle ZP ke dni 01.11.2023: 23.089.500,- K¢
Celkova podlahova plocha budov: 8.005 m?

- z toho komeréni objekty: 7.722 m?

- z toho rezidencni objekty: 283 m?
Celkova plocha pozemkii: 28.929 m?

- z toho rozvojové pozemky: 5.383 m?
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Hlavni pfednosti

v" Samostatny vyrobni aredl s vratnici a vlastnimi parkovacimi plochami
v" Rozvojové pozemky pfed aredlem s potencidlem dal3iho vyuZiti (p.¢. 766 a 854/9)

v" Dobrd dostupnost velkych mést a Némecka

Pét garazi prilehlych k bytovému domu je aktualné pronajimano na zakladé samostatnych najemnich
smluv, které naleznete pfilohou tohoto memoranda.

Aredl je napojen na veskeré inZzenyrské sité — elektro, plyn, vefejny vodovod, obecni kanalizace.
Soucasti prodeje nejsou stroje a zafizeni — zpenézovano samostatné spolecnosti Surplex GmbH.*

Prodej nejvyssi nabidce — jedna se o zpenézeni nemovitého majetku v ramci insolvencniho fizeni
dluznika JAPEK, s.r.o.

UPOZORNENI: Informace obsaZené v tomto dokumentu byly ziskany od zpracovatele znaleckého
posudku, urfadl statni spravy nebo z jinych ddvéryhodnych zdroji. Nemame Zadny dlvod
k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemiZeme je ovSem zarucit. Nejsou nam znamy zadné zmény
nebo odvoldni. V pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem
zjiSténym na misté plati stav zjiStény na misté.

* Podminka bezplatné uschovy movitych véci po dobu 3 mésici od provedeni vkladu na nového
vlastnika za ucelem zpenézeni, coZ znamend i soucinnost pfistupu.

www.gavlas.cz
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LOKALITA

Litvinov je druhé nejvétsi mésto okresu Most v Usteckém kraji. LeZi na Upati Krusnych hor, 10 km
severné od Mostu, 35 km zapadné od Usti nad Labem a pfiblizné 100 km severozapadné od Prahy.
Zaujima rozlohu 40,70 km? a Zije zde pfiblizné 23 tisic lidi. Spadova oblast ¢ita az 40 tisic obyvatel.

Litvinov ma nyni 12 ¢asti: Dolni Litvinov, Hamr, Horni Litvinov, Horni Ves, Chudefin, Janov, Kfizatky,
Lounice, Pise¢nd, RGZodol, Sumna a Zaluzi.

Janov je mistni ¢ast severo¢eského mésta Litvinov v okrese Most v Usteckém kraji. Nachazi se v podhdri
Krusnych hor v nadmorské vysce 286 metr(, asi 3,5 km zapadné od centra mésta Litvinova. Janovem
protéka Janovsky potok a potok Loupnice, ktery jej déli od dalsi mistni ¢asti Hamr.

vrv

Z Janova vede silnice Ill. tfidy 2543 pres Kfizatky k hrani¢nimu prfechodu Mnisek. Janovem rovnéz
prochazi silnice Ill. tfidy ¢. 0133 z Litvinova do Horniho Jifetina (Podkrusnohorska ulice).

ADRESA: Podkrusnohorska 210, 435 42 Litvinov —Janov GPS: 50.5902019N, 13.5670308E

Dostupnosti:

Némecko méné nez 15 min.
Most cca 15 min.

Teplice cca 30 min.

Usti nad Labem cca 45 min.

VVYVYY
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Dopravni spojeni Janova s okolnimi obcemi zajistuje Dopravni podnik mést Mostu a Litvinova
autobusovymi linkami.

Sit MHD je na vysoké Urovni a pokryva celé mésto a jeho aglomeraci (Horni Jifetin, Mezibofi, Lom,
Osek). Tramvajova doprava mezi Litvinovem a Mostem ma vice nez stoleté trvani.

Jiznim okrajem Litvinova vede po obchvatu statni silnice 1/27, vedouci od Mostu a dale pfes Lom smér
Dubi. Z ni se v Litvinové odpojuje silnice 11/271 smér Kliny a MniSek (hrani¢ni pfechod do Némecka).

Zelezniéni stanice Litvinov, koncova stanice trati 134 Teplice — Litvinov, osobni vlaky do Teplic v
hodinovém a? dvouhodinovém intervalu a v pracovni dny osobni vlaky do Usti nad Labem (vybrané
spoje do Décina) v hodinovém intervalu.

Ustecky kraj usiluje o elektrifikaci zbyvajici ¢asti traté. Zelezni¢ni zastdvka Litvinov mésto (paradoxné
dale od centra mésta) na trati 135, tzv. Moldavské horské draze (os. vlaky z Mostu do Oseka, vybrané
spoje do Moldavy v Krus. horach). Traté vedouci z téchto dvou stanic se kfizi v nedaleké stanici Louka
u Litvinova.

Lokalita disponuje dobrou ob¢anskou vybavenosti.

® - ' .
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PREDMET PRODEJE

Pfedmétem prodeje jsou nasledujici véci nemovité:

- st. 232 o vymére 37 m2; soucasti pozemku je stavba

- st. 233 o vymére 984 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 234 o vymére 3663 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 235 o vymére 377 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 236 o vymére 902 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 237 o vymére 38 m2; soucasti pozemku je stavba

- st. 238 o vymére 412 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 239 o vymére 50 m2; soucasti pozemku je stavba

- st. 240/1 o vymére 115 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 240/2 o vymére 25 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 240/3 o vymére 23 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 240/4 o vymére 23 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 240/5 o vymére 23 m2; soucasti pozemku je stavba
- st. 240/6 o vymére 25 m2; soucasti pozemku je stavba
- 766 0 vymére 3209 m2

- 854/9 o vymére 2174 m2

- 1095 o vymére 16849m2

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 217 pro katastralni tzemi Janov u Litvinova, obec
Litvinov, u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, KP Most.
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SPECIFIKACE JEDNOTLIVYCH NEMOVITOSTI(

Budova hlavni vyrobni objekt bez ép/ée souéasti pozemku st. 234

Hlavni vyrobni objekt na pozemku parc. €. st. 234 je tvofen vyrobni halou, s nékolika dalSimi
pfistavbami. Objekt ma 1 podzemni podlaZi - pouze v malé ¢asti monobloku. Objekt se sklada z nékolika
zakladnich casti: expedice, vyrobni hala, dilna udrzby, misirna a sklad, socidlni zafizeni, sila,
chladirna/mrazirna. Nosnou konstrukci tvofi ZB skelet s vyzdivkami, stfecha je plochd nebo v &asti
sedlovd o mirném sklonu, s krytinou povlakovou nebo plechovou, v ¢asti se nachazi pasovy svétlik.
Okna jsou plastova s izolacnim dvojsklem. Vrata jsou automatickd sekéni nebo roletova.
Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuzivano odpadni teplo z boxovych peci, ptipadné v arealu
funguje i centralni plynova kotelna.

Dispozice

Umisténi ‘ Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vymeéra [m?]
1.PP Vyrobni plochy - lehka vyraba 336.0
1.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 3296.7
2.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
3.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
4.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
5.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
1.PP soucet ploch v podlaZi 336.0
1.NP soucet ploch v podlazi 3296.7
2.NP soucet ploch v podlaZi 180.0
3.NP soucet ploch v podlazi 180.0
4.NP soucet ploch v podlazi 180.0
5.NP soucet ploch v podla#i 180.0

Vyrobni plochy - lehka wyroba - celkem 43527

(Zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

Infenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do Fadu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Fumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové wytapéni neni

5 i . .
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Budova vyrobna trv. peciva + sklad, kotelna, soc. zaf bez ép/ée souéasti pozemku st. 235

Objekt na pozemku parc. €. st. 235 se skladd z: trafostanice, kotelny, malého skladu, vyrobny
trvanlivého peciva, soc. zafizeni, sklad. Objekt je v ¢asti podsklepen. K budové pfiléhd maly plechovy
sklad - sklad pomocného materialu. V KN neni pravdépodobné zakreslena pfistavba se socidlnim
zafizenim. Nosnou konstrukci tvofi 7B skelet s vyzdivkami, stfecha je sedlovd o mirném sklonu
s krytinou plechovou. Okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku,
je vyuzivano odpadni teplo z boxovych peci v hlavnim vyrobnim objektu, pfipadné v aredlu funguje
i centralni plynova kotelna.

Dispozice
Umisténi | Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?
1PP Wrobni plachy - lehks vyroba 100.8
1.NP | Wrobni plachy - lehka vyroba 3336
1PP spucet ploch v podladi 100.8
1.NP soucet ploch v podladi 3336
| Wijrabni plachy - lehka wroba - celkem 4344 |
[Zdroj uZitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu wuiitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)
Infenyrske sité
Elektro napajenoc Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku  neni
Fumpy
Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu
Plyn ze zasobniku | neni Dalkove vytapéni neni
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Budova garaze + Satny, mycka, autodilna bez ép/€ée souéasti pozemku st. 236

Objekt na pozemku parc. €. st. 236 se sklada z gardzi, Saten, autodilny, garazi Il, mycky. Objekt je
jednopodlaZni. Nosnou konstrukci tvofi ZB skelet s vyzdivkami, stfecha je plochd s krytinou povlakovou
Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem. V ¢asti jsou vrata automaticka sekéni a na stfese pasové
svétliky (autodilna). Vrata jsou ocelova dvoukfidla. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZivano
odpadni teplo z boxovych peci v hlavnim vyrobnim objektu, pfipadné v arealu funguje i centralni
plynova kotelna.

Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
1.NP Skladovaci plochy - sklady vytapéné 721.6

| Skladovaci plochy - sklady vytapéné - celkem 721.6 |

(Zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)
InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
umpy

Kanalizavce do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zasobniku | neni Délkové wytapéni neni
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Budova éerpaci stanice - sklad bez ép/ée soucasti pozemku st. 237

Objekt na pozemku parc. €. st. 237. Budova funguje jako sklad a je jednopodlazni.

Nosna konstrukce je zdénd, stfecha je plocha s krytinou povlakovou Okna jsou plastova s izolac¢nim
dvojsklem. Dvefe jsou kovové. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZivano odpadni teplo z
boxovych peci v hlavnim vyrobnim objektu, pfipadné v arealu funguje i centrdlni plynova kotelna.

Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vymeéra [m?]
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 304
| Skladovaci plochy - sklady nevytapéné - celkem 304 |

(Zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zasobniku | neni Daélkové wytapéni neni
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Budova administrativni budova bez ¢p/ée soucasti pozemku st. 238

Administrativni budova s vratnici na pozemku parc. ¢. st. 238. Budova je podsklepend, s dvémi
nadzemnimi podlaZimi a pldou. Nachazeji s v ni kancelafe vedeni spolec¢nosti, vratnice, prodejna, malé
sklady, pradelna, susarna a mandl, Satny, archiv, oSetfovna aj. K budové priléha maly plechovy sklad
(vratky). Nosna konstrukce je zdén3, krov dfevény, stfecha je valbova s krytinou plechovou. Okna jsou
plastova s izola¢nim dvojsklem. Dvefe vstupni prosklené, vnitfni hladké plné nebo prosklené. Vytapéni
+ ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZzivano odpadni teplo z boxovych peci, pfipadné v aredlu funguje i
centralni plynova kotelna.

Dispozice

Umisténi | Kategorie plochy Mistnost J Prostor Vymeéra [m?]
1.PP Nebytové plochy - administrativa celkem UP 2248
1.NP Nebytove plochy - administrativa celkem UP 323.0
2.NP Nebytové plochy - administrativa celkem UP 2546
1.podkrovi Nebytove plochy - administrativa celkem UP 2647
1Pp spucet ploch v podlaZi 2248
1.NP soucet ploch v podlazi 323.0
2.NP souéet ploch v podiagi 254.6
1.podkrovi soucet ploch v podlazi 264.7
Nebytové plochy - administrativa - celkem 802.4

Nebytové plochy - podkrovi - plida - celkem 264.7

| CELKEM plochy 1067.1

(Zdroj ufitnych ploch: VWkresova dokumentace)
Infenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napaojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno
Kanalizace do neni Kanzlizace do septiku | neni
Fumpy

Kanaliza!ce do neni Plyn z verejngho napojenc
viastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Didlkové vytapéni neni
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Budova obchod bez ép/¢e souéasti pozemku st. 239

Mensi jednopodlaini budova na pozemku parc. €. st. 239. K obchodu pfiléha plechovy sklad.

Nosna konstrukce je zdéna, stfecha je plochd s krytinou povlakovou. Okna jsou plastova s izolacnim
dvojsklem. Dvere vstupni prosklené. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZzivano odpadni teplo
z boxovych peci, pfipadné v aredlu funguje i centrdlni plynova kotelna.

=2 T ,
| @
N S %

Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
Nebytové plochy - administrativa 40.0
Nebytové plochy - administrativa - celkem 40.0 |

(zdroj uZitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizavce do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zasobniku | neni Dalkové wytapéni neni
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Budova zasobnik dusiku + otevieny sklad bez ép/ée souéasti pozemku st. 240/1

Zasobnik dusiku (v prondjmu) na parc. €. st. 240/1. Na pozemku se nachazi i ¢aste¢né otevieny sklad.

Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 80.0
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné - celkem 80.0 |

(Zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti)
InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu neni
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
fumpy

Kanaliza“ce do neni Plyn z vefejného neni
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zasobniku | neni Délkové vytapéni neni
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Budova plynova regulaéni stanice bez ép/¢e souéasti pozemku st. 232

JednopodlaZzni budova plynové regulacni stanice na pozemku parc. €. st. 232. Jedna se o necenotvorny
technologicky objekt.

InZenyrskeé sité

Elektro napojeno Voda z fadu neni
Voda ze studny neni Kanalirace do fadu neni
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
fumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
viastni COV rozvodu

Plyn ze zdasobniku | neni Dalkové wytapéni neni
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Budova bytovy diim €. p. 210 souéasti pozemku st. 233

Bytovy diim na pozemku parc. €. st. 233. V domé jsou 4 dispozicné shodné byty. Byty ve stavu pred
rekonstrukci. Bytovy dlim neni v KN rozdélen na bytové jednotky prohlasenim vlastnika. Dim je zdény,
s drevénym krovem, stfecha valbova, okna jsou plastova s izolacnim dvojsklem. Vytapéni | TUV jsou
zajistény kombinovanym plynovym kotlem.

Dispozice

Umisténi | Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
1.NP Obytné plochy - bytové byt 2 55.2
1.NP Obytné plochy - bytové bytl 55.2
INF Obytné plochy - bytove byt 4 55.2
2.NP | Obytné plochy - bytové byt 3 55.2
1.NP spucet ploch v podlafi 1104
INF soucet ploch v podlazi 110.4

| Obytné plochy - bytové - celkem 2708

InFenyrske sité - piipojky

Elektro napojenoc Voda z fadu napojenc
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Fumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejnéno napojena
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni D3lkové wytdpéni neni
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Budova garaz 1 bez ép/¢e souéasti pozemku st. 240/2

UPOZORNENI:
Garaz je pronajata na dobu neurcitou. Konkrétni znéni ndjemni smlouvy viz. Pfiloha €. 6.
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Budova garaz 2 bez ¢ép/¢e souéasti pozemku st. 240/3

UPOZORNENI:
Garaz je pronajata na dobu neurcitou. Konkrétni znéni ndjemni smlouvy viz. Pfiloha ¢. 6.
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Budova garaz 3 bez ép/cée souéasti pozemku st. 240/4

UPOZORNENI:
Garaz je pronajata na dobu neurcitou. Konkrétni znéni ndjemni smlouvy viz. Pfiloha €. 6.
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Budova garaz 4 bez ¢ép/¢e souéasti pozemku st. 240/5

UPOZORNENI:
Garaz je pronajata na dobu neurcitou. Konkrétni znéni ndjemni smlouvy viz. Pfiloha ¢. 6.
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Budova garaz 5 bez ép/¢e souéasti pozemku st. 240/6

UPOZORNENI:
Garaz je pronajata na dobu neurcitou. Konkrétni znéni ndjemni smlouvy viz. Pfiloha €. 6.
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Parcela 766

Nezastavénd parcela pfed aredlem o vyméfe 3 209 m?.
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Parcela 854/9

Nezastavéna parcela pfed aredlem o vyméfe 2 174 m?.

UPOZORNENI:
Tento pozemek bude v rdmci celého prodeje jako jediny podléhat DPH.
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UZEMNI( PLAN

Dle uzemné planovaci informace se pozemky p.C. st. 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240/1,
240/2, 240/3, 240/4, 240/5, 240/6, p.C. 766, 854/9, 1095 v k.4. Janov u Litvinova nachazi
v zastavéném uzemi na plose obcanského vybaveni — komercni zafizeni, které jsou urcené pro
komer¢ni aktivity nadmistniho a mistniho vyznamu véetné nezbytného zazemi.

S

Hlavnim vyuZitim jsou stavby obcanského vybaveni komeréniho charakteru pfevainé nadmistniho
vyznamu zejména stavby pro administrativu, obchod, ubytovani, stravovani, sluzby, volny ¢as apod. s
nezbytnym zazemim.

PFipustnym vyuZiti jsou stavby pro vefejnou spravu a administrativu, kulturu, ndboZenstvi apod.,
provozovny nerusici vyroby a sluzeb integrované do staveb s jinou funkci, provozovny a zafizeni
femeslné vyroby a sluZeb, provozovny a zafizeni drobné vyroby a sluZeb, sportovisté a détska hristé,
verejnd prostranstvi v¢. parkovych Uprav, mobiliafe, drobnych staveb (pfistfesky apod.) a vodnich
prvkd, mistni a icelové komunikace, zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost Uzemi, parkovisté na
terénu, garaze a parkovaci domy s nezbytnym zdzemim, fotovoltaickd zafizeni pro vyrobu elektrické
energie na stfechdach objektl, nezbytna vedeni a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustnym vyuZitim je bydleni — pfidruZzené ke stavbé ob¢anského vybaveni komeréniho,
pouze pro spravce stavby ¢i arealu.

Nepripustnym vyuzitim jsou stavby a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
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PFi umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb je nutné respektovat typ urbanistické
struktury A. Jedna se o arealovou zastavbu s maximalni vySkou staveb pro ob¢anské vybaveni a vyrobu
25 m. Koeficient zelené je stanoven na 25 % pro stabilizované plochy, 30 % pro plochy zmén. Ke vSem
nové umistovanym stavbam musi byt zajistén pfistup pro pozarni techniku s odpovidajicimi parametry
dle CSN a predpis0, tedy s dostate¢nou $itkou, poloméry otaceni, Gnosnosti, obratisti, vyhybnami a
dopravnim znacenim. Sitka komunikace musi byt navriena tak, aby byla moznost vybudovat nadzemni
hydranty jako zdroje pozarni vody. Zaroven nesmi byt ztizen pfistup ke stavajicim objektdim. Pfipojeni
nemovitosti (pozemk( a staveb) k silnicim nebo k mistnim komunikacim a sjezdy z pozemnich
komunikaci na sousedni nemovitosti budou navrhovany a provadény z mistnich komunikaci nebo
verejné pristupnych ucelovych komunikaci.

Upozoriiujeme, Ze zamér je dotéen Zasadami tzemni rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK), konkrétné
technickou infrastrukturou — elektroenergetika, vedeni VVN 110 kV do TR Litvinov — Hamr, plocha pro
TR Litvinov — Hamr (CEZ Distribuce, a.s.). Sitka koridoru je stanovend na 600 m. Po zpFesnéni koridoru
uzemnim planem, zamér neni dotéen ochrannym pasmem koridoru.

Dale upozoriiujeme, Ze na pozemcich se nachazi technicka infrastruktura, véetné ochranného pasma,
tj. OP vedeni elektrické sit&, distribu¢ni trafostanice (poskytovatel CEZ Distribuce, a.s.), OP
komunikacniho vedeni (CEZ_ICT), komunikacéni vedeni (CETIN), komunikacnivedeni (Telco Pro Services,
a. s.) kanalizace a vodovodni Fad (SCVK, a.s.), objekty civilni ochrany (HZS UK), 2x radiové stanice na RR
trase (Ceské radiokomunikace a.s.), to vie viz. pfiloha €. 1.

Uzemi areélu neni v izemnim planu podminéno zpracovanim tzemni studie. V blizkém okoli jsou
Uzemnim planem navrZené plochy, kde je pfipustna vystavba komercnich zafizeni (na nékterych
plochach za urcitych podminek), a to na plochach: (SV) - plochy smisené obytné — venkovské, (SK) —
plochy smisené obytné — komercni, (BH) - bydleni v bytovych domech, (BI) - bydleni v rodinnych
domech, (VL) — lehky praimysl, (VD) - drobna a femeslna vyroba, (OK) — obcanské vybaveni — komercni
zafizeni, (SC)- smisenych obytnych - v centru mésta, (SM)- ploch smisenych obytnych - méstskych, (SO)
- smisenych obytnych predméstskych, (OS) obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (viz
pfiloha €. 1). Konkrétni informace o komercnich zastavach v blizkém okoli nejsou Uradu tuzemniho
planovani znamy. Ufad Gzemniho planovani stanovuje pouze plochy pro jejich mozné umisténi.

U zdméra vystavby v Uzemi se dale posuzuje vztah k cildm a Gkoldm Uzemniho planovani vyplyvajicim
z ustanoveni §§ 18 a 19 stavebniho zdkona, a to zejména posouzeni souladu s § 19 odst. 1 pism. d) a
e) stavebniho zakona — tj. zda predloZzeny ndvrh na umisténi staveb vyhovuje urbanistickym,
architektonickym a estetickym poZzadavk(m na vyuZivani a prostorové usporadani Uzemi s ohledem na
podminky v izemi a s ohledem na stavajici charakter zastavby v Uzemi. Zamér by tedy mél hmotové
(svymi rozméry) a vyrazem odpovidat okolni zastavbé tak, aby nebyly vyrazné prekracovany priimérné
vysky a zastavéné plochy v Uzemi a byl respektovan architektonicky raz okolni zastavby.
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