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1. Metody zjisténi hodnoty

Pro odhad trini hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi
metodami, které jsou pouzivany v rdznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)
Jedna se v podstaté o stanoveni naklad( na poftizeni v soucasnych cenach a uréeni opotiebeni pfiméreného
stafi a skutecnému stavu (Casova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)
Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

- metoda porovnavaci (trZni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.
Pro stanoveni obvyklé ceny v sou¢asném stavu budou pouzity metody: vynosova

Metoda nakladova neni pro dany Géel relevantni a pro ocenéni porovnavaci metodou nejsou v databazi CUZK
pro danou oblast porovnatelné prodeje, které by bylo mozné pro analyzu pouzit.

Nemovitosti jsou ocefiovany v sou¢asném stavu na zakladé predanych podkladli a provedeného mistniho
Setfeni.

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 29.3.2022.

2. Podklady pro ocenéni

1. Zakladni podklady
Vypis z katastru nemovitosti LV &. 217, k.G. Janov u Litvinova, vyhotoveny: Katastralni Gfad pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Most 28.2.2022

2. Ostatni podklady

Kopie katastralni mapy

Grafické znazornéni sestaveni parcel v KN
Cést vykresové dokumentace



3. Predmeét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné pripojek, prislusenstvi a vSech soucasti)

zapsané na LV 217, k.u. Janov u Litvinova

ve vlastnictvi
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JAPEK, s.r.o. Podkrusnohorska 210, Janov, 43542 Litvinov

Parcelni | Vymérav o vesr

o Druh pozemku Zpusob vyuziti Stavba

Cislo m2
st. 232 37 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 234 3663 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 235 377 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 236 902 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 237 38 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 238 412 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce
st. 239 50 zastavéna plocha a nadvori + bez ¢p/ce

st. 240/1 115 zastavéna plocha a nadvoti + bez ¢p/ce
766 3209 ostatni plocha zelen
1095 16 849 ostatni plocha manipulacéni plocha
| Celkem | 25 652
Stavba Nazev Na parcele Zpusob vyuziti

bez ¢p/ce plynova regulacni stanice +st. 232 jina stavba

bez ¢p/ce hlavni vyrobni objekt +st. 234 objekt ob¢anské vybavenosti

bez ¢p/ce vyrobna trv. peciva +vsklad, +st. 235 jina stavba

kotelna, soc. zaf
bez ¢p/ce garaze + satr]y, mycka. +st. 236 garaz
autodilna

bez ¢p/ce Cerpaci stanice - sklad +st. 237 jina stavba

bez ¢p/ce administrativni budova +st. 238 jina stavba

bez ¢p/ce obchod +st. 239 jina stavba

bez ¢p/ce zasobnik dL;T(III;L;+ otevreny + st. 240/1 jina stavba

Pozndmka:

Jedna se o soubor nemovitosti, evidovanych na LV €. 217, k.U. Janov u Litvinova. Na tomto LV se nachazeji
dalsi nemovitosti, které dle poZadavku soudu nejsou pfedmétem ocenéni (bytovy dim, gardze a jedna
parcela pred aredlem).
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4. Mistopis

Poloha a vyznam obce v rédmci CR a regionu

Litvinov je druhé nejvétsi mésto okresu Most v Usteckém kraji. LeZi na Upati Krusnych hor, 10 km severné od
Mostu, 35 km zapadné od Usti nad Labem a pfiblizné 100 km severozapadné od Prahy. Zaujima rozlohu 40,70
km? a Zije zde priblizné 23 tisic lidi. S Uzce propojenym okolim ale pocet obyvatel ¢itd az 40 tisic.

Litvinov ma nyni 12 ¢asti: Dolni Litvinov, Hamr, Horni Litvinov, Horni Ves, Chudefin, Janov, KFizatky, Lounice,
Pise¢nd, RGzodol, Sumna a Zaluzi.

Janov je mistni ¢ast severofeského mésta Litvinov v okrese Most v Usteckém kraji. Nachazi se v podh(fi
Krusnych hor v nadmotrské vysce 286 metr(, asi 3,5 km zdpadné od centra mésta Litvinova. Janovem protéka
Janovsky potok a potok Loupnice, ktery jej déli od dalsi mistni ¢asti Hamr. Z Janova vede silnice Ill. tfidy 2543
pres Kfizatky k hrani¢énimu prechodu Mnisek. Janovem rovnéz prochazi silnice Ill. tfidy ¢. 0133 z Litvinova do
Horniho lJifetina (Podkrusnohorska ulice), ktera jej rozdéluje na starsi plvodni zastavbu nachazejici se jizné
od silnice a novéjsi, panelové sidlisté vystavéné v sedmdesatych letech 20. stoleti severné nad silnici.

Ocenovany areal se nachazi na adrese Podkrusnohorska 210.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, ob¢anskd vybavenost, ...

Poloha v obci okrajova ¢ast-ostatni

Dostupnost MHD do 10 minut pésky | Ano ‘ Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy do 10 minut autem | Ne

Dopravni spojeni Janova s okolnimi obcemi zajistuje Dopravni podnik mést Mostu a Litvinova autobusovymi
linkami. Sit MHD je na vysoké Urovni a pokryva celé mésto a jeho aglomeraci (Horni Jifetin, Mezibofi, Lom,
Osek). Tramvajova doprava mezi Litvinovem a Mostem ma vice nez stoleté trvani.

Jiznim okrajem Litvinova vede po obchvatu statni silnice 1/27, vedouci od Mostu a déle pfes Lom smér Dubi.
Z ni se v Litvinové odpojuje silnice 11/271 smér Kliny a Mnisek (hrani¢ni pfechod do Némecka).

Zelezni¢ni stanice Litvinov, koncova stanice trati 134 Teplice — Litvinov, osobni vlaky do Teplic v hodinovém
a# dvouhodinovém intervalu a v pracovni dny osobni vlaky do Usti nad Labem (vybrané spoje do Dé¢&ina) v
hodinovém intervalu. Ustecky kraj usiluje o elektrifikaci zbyvajici ¢asti traté. Zelezniéni zastdvka Litvinov
mésto (paradoxné dale od centra mésta) na trati 135, tzv. Moldavské horské draze (os. vlaky z Mostu do
Oseka, vybrané spoje do Moldavy v Krus. hordach).

Traté vedouci z téchto dvou stanic se kfiZi v nedaleké stanici Louka u Litvinova.

Obcanska vybavenost v misté je dobra.

Informace o nemovitosti

Predmétem ocenéni je aredl krusnohorské pekarny v Janové. Tovarna je z roku 1959. Jedna se o pekarnu
stfedni velikosti zamérenou na peceni chleba, bézného peciva, trvanlivého peciva, jemného peciva, vyrobu
knedlikd a vyrobu mrazeného peciva. Pfedmétem ocenéni je pouze areal pekarny (dluznik vlastni i jiné
nemovitosti). V roce 2005 probéhlo stavebni rozsifeni hlavni vyrobni budovy.

Na pozemku parc. ¢. 1095 se nachazeji stavebni objekty, které nejsou evidovany v KN. Jedna se o:
vodni nadrz/ retenéni naddrz v zadpadni ¢asti aredlu

pfistavba se socialnim zafrizenim pftiléhajici k vyrobné trvanlivého peciva

maly zdény sklad s kovovymi vraty, ve svahu — sbér papiru

Na pozemku parc. ¢. 1095 se dale nachazi fada mensich "pomocnych lehkych skladd", které rovnéz nejsou
evidovany v KN. Jednd se zejména o:

plechovy sklad pomocného materialu ptiléhajici k vyrobné trvanlivého peciva,

maly plechovy sklad ptiléhajici k administrativni budové (vratky)

6
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otevreny pristfesek naproti ¢erpaci stanici, v misté podzemnich nadrzi

plechovy sklad obchodu u brany
plechovy sklad u garazi na pozemku parc. . st. 236

VysSe uvedené nemovitosti jsou soucasti aredlu.
V aredlu se misty nachazeji kovové kontejnery - neni souc¢ast ocenéni nemovitého majetku.

Soucasti arealu jsou dale venkovni zpevnéné a skladovaci plochy, komunikace, venkovni a sadové Upravy,
inzenyrské sité, venkovni osvétleni, podzemni nadrze, cerpaci stanice, mala vodni nadrz, zasobnik dusiku (v
pronajmu), ve svazich jsou opérné zidky. Areal je oplocen. Vstup do arealu je ptes hlavni branu s vratnici.

V aredlu je provadéna kvalitni udrzba. Technicky stav staveb je dobry. Nebyly zjistény Zadné vady.

Kategorie povodnového ohroZeni | 1 - zbytkové ohrozeni

Adresa
Kraj Ustecky kraj Obec ‘ Litvinov Pocet obyvatel ‘ 24143
Kat. Gzemi |Janov u Litvinova Ulice | Podkrusnohorska ¢.p. | 210
Cast obce |Janov
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5. Uzemni plan

© prispévatelé OpenStreetMap

Uzemni plan schvalen

11/2001

Zdroj (odkaz)

https://www.mulitvinov.cz/uzemni-plan-litvinova/ds-53137

Druh GUzemi

PV - plochy primyslové vyroby

Regulativ

Zakladni funkce

Vyrobni a skladové aredly s projektovanym vyrobnim a logistickym okem
vyroby, produktl vcetné definovatelného vyjadreni v dopravnich kapacitach a
vlivu stavby na Zivotni prostredi. Velikost hlavni provozni plochy min. 1000 m2.

Podminecné pfipustna funkce
Plochy pro vyrobu a sluzby
Plochy technického vybaveni
Plochy pro dopravu

Dalsi informace
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6. Pristup k vécem nemovitym

Pristup a prijezd k nemovitostem - komunikace v ulici Podkrusnohorska

Prehled pristupovych parcel:

Parcela

Druh

ZpUsob vyuZiti

Vlastnik

1068/1

ostatni plocha

silnice

Neznamy vlastnik

PFistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Podrobné informace o pfistupovych parcelach:

Parcela 1068/1

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova | Lv | 11000
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti
Druh ostatni plocha
Vyuziti silnice

Ve vlastnictvi

| Neznamy vlastnik

adresa nezndma

Ochrany nemovitosti

Koéd

ZpUsob ochrany nemovitosti

24

chranéna znacka geodetického bodu
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6.1. Katastrdini mapy pfistup(i - KU Janov u Litvinova (637068)
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7. Omezeni vlastnictvi

Omezeni vlastnictvi zapsana na LV (¢ast C)

v | 217

Kod | 237 ‘ Zakaz zcizeni a zatizeni

K nemovitosti

p.C. st. 232; p.C. st. 234; p.C. st. 235; p.€. st. 236; p.C. st. 237; p.C. st. 238; p.C. st. 239; p.C.
st. 240/1; p.¢. 766; p.¢. 1095; bez ¢p/Ce na parcele st. 232; bez ¢p/Ce na parcele st. 234;
bez ¢p/ée na parcele st. 235; bez ¢p/Ee na parcele st. 236; bez ép/Ce na parcele st. 237;
bez ¢p/ée na parcele st. 238; bez ¢p/Ee na parcele st. 239; bez ép/Ee na parcele st. 240/1

Ve prospéch

NOVA leasing, a.s. "V likvidaci", Chmelatska 909/2, Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO:
24687332

Popis Zakaz zcizeni a zatiZeni pravem treti osoby, vécnym bfemenem nebo dalSim zastavnim
omezeni pravem po dobu trvani
zastavniho prava
Vliv na cenu nema vliv na trzni hodnotu, a v odhadu trzni hodnoty neni zohlednéno
Riziko Ano
Lv | 217 Kod | 32 ‘ Zastavni pravo smluvni

K nemovitosti

p.C. st. 232; p.C. st. 234; p.C. st. 235; p.C. st. 236; p.C. st. 237; p.C. st. 238; p.C. st. 239; p.C.
st. 240/1; p.¢. 766; p.¢. 1095; bez ¢p/ce na parcele st. 232; bez ép/¢e na parcele st. 234;
bez ¢p/Ee na parcele st. 235; bez ¢p/Ce na parcele st. 236; bez ¢p/Ce na parcele st. 237;
bez ¢p/Ce na parcele st. 238; bez ¢p/ce na parcele st. 239; bez ¢p/Ce na parcele st. 240/1

Ve prospéch

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000 Praha 5,
RC/1CO: 00001350

NOVA leasing, a.s. "V likvidaci", Chmelafska 909/2, Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO:
24687332

Popis Zastavni pravo smluvni pro budouci pohledavky do vyse 15.000.000,-K¢ s pFislusenstvim.
omezeni
Zastavni pravo smluvnik zajisténi:
- veskerych pohledavek do celkové vyse 16.235.326,- K¢ vzniklych do 2.12.2021
Vliv na cenu nema vliv na trzni hodnotu, a v odhadu trzni hodnoty neni zohlednéno
Riziko Ano
Lv | 217 Kod | 103 ‘ Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

K nemovitosti

p.C. st. 232; p.C. st. 234; p.C. st. 235; p.C. st. 236; p.C. st. 237; p.C. st. 238; p.C. st. 239; p.C.
st. 240/1; p.¢. 766; p.¢. 1095; bez ¢p/Ce na parcele st. 232; bez ¢p/Ce na parcele st. 234;
bez ¢p/Ce na parcele st. 235; bez ¢p/Ce na parcele st. 236; bez ¢p/Ce na parcele st. 237;
bez ¢p/Ce na parcele st. 238; bez ¢p/ce na parcele st. 239; bez ¢p/Ce na parcele st. 240/1

Ve prospéch

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Okresni sprava socialniho
zabezpeceni Most, Bariska 284, 43401 Most

Popis Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve vysi 3.574.652,54 K¢
omezeni

Vliv na cenu nema vliv na trzni hodnotu, a v odhadu trzni hodnoty neni zohlednéno
Riziko Ano

Ochrany nemovi

tosti zapsana na LV

Lv | 217

Kod | 24 chranéna znacka geodetického bodu

K nemovitosti

p.E. 766

12
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‘ Riziko ‘ Ano
8. Popis nemovitosti
8.1. Budova plynovd regulacni stanice bez ¢p/¢e soucdsti pozemku st. 232
(necenotvornd)
Katastr 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Cast obce
Typ stavby budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho
Vyuziti jina stavba
Na parcele st. 232 | soucast pozemku

‘ Pocet podzemnich podlazi

Pocet nadzemnich podlazi |

1 ‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

37 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Necenotvorny.

Jednopodlazni budova plynové regulacni stanice na pozemku parc. ¢. st. 232. Technologicky objekt.

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu neni
Voda ze studny neni Kanalizace do radu neni
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy
Kanalizace do neni Plyn z verejného napojeno
vlastni COV rozvodu
Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
8.2. Budova hlavni vyrobni objekt bez ¢p/¢e souédsti pozemku st. 234
Katastr 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Cast obce
Typ stavby budova bez cisla popisného nebo evidencniho
Vyuziti objekt ob¢anské vybavenosti
Na parcele st. 234 | soucast pozemku

Pocet podzemnich podlazi

1 Pocet nadzemnich podlazi ‘

5 ‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

3663 | m? |

13
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Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Hlavni vyrobni objekt na pozemku parc. €. st. 234 je tvoren vyrobni halou, s nékolika dalSimi pfistavbami.
Objekt ma 1 podzemni podlaZi - pouze v malé ¢asti monobloku. Objekt se sklada z nékolika zékladnich
Casti: expedice, vyrobni hala, dilna ddrzby, misirna a sklad, socialni zafizeni, sila, chladirna/mrazirna...

Nosnou konstrukci tvoFi ZB skelet s vyzdivkami, stfecha je plocha nebo v &asti sedlova o mirném sklonu, s
krytinou povlakovou nebo plechovou, v ¢asti se nachazi pasovy svétlik. Okna jsou plastova s izolacnim
dvojsklem. Vrata jsou automaticka sekéni nebo roletova. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZivdno
odpadni teplo z boxovych peci, pfipadné v arealu funguje i centrdlni plynova kotelna.

Technicky stav

pramérny

Stari odhadem 63 roki Opotriebeni odhadem 50 %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje
stavby
Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
1.PP Vyrobni plochy - lehka vyroba 336.0
1.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 3296.7
2.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
3.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
4.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
5.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 180.0
1.PP soucet ploch v podlazi 336.0
1.NP soucet ploch v podlazi 3296.7
2.NP soucet ploch v podlazi 180.0
3.NP soucet ploch v podlazi 180.0
4.NP soucet ploch v podlazi 180.0
5.NP soucet ploch v podlazi 180.0
Vyrobni plochy - lehka vyroba - celkem 4352.7

(Zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
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8.3.

soucasti pozemku st. 235

CONSULT.

PLUS

[ ZNAECKAKANCEAR |
Budova vyrobna trv. peciva + sklad, kotelna, soc. zar bez ¢p/ce

Katastr

637068 Janov u Litvinova

v | 217

Cést obce

Typ stavby budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho
Vyuziti jina stavba
Na parcele st. 235 | soucast pozemku
‘ Pocet podzemnich podlazi 1 Pocet nadzemnich podlazi ‘ 1 ‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

417 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

ocenéni.

Objekt na pozemku parc. €. st. 235 se sklada z: trafostanice, kotelny, malého skladu, vyrobny trvanlivého
peciva, soc. zafizeni a a sklad. Objekt je v Casti podsklepen. K budové priléha maly plechovy sklad - sklad
pomocného materidlu. V KN neni pravdépodobné zakreslena pfistavba se socidlnim zafizenim, je soucasti

Nosnou konstrukci tvoFi ZB skelet s vyzdivkami, stfecha je sedlova o mirném sklonu s krytinou plechovou.
Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZivano odpadni teplo
z boxovych peci v hlavnim vyrobnim objektu, pfipadné v arealu funguje i centraini plynova kotelna.

Technicky stav

primérny

Stari odhadem 63 rok Opotrebeni odhadem 50 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje

stavby

Dispozice

Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]

1.PP Vyrobni plochy - lehka vyroba 100.8

1.NP Vyrobni plochy - lehka vyroba 333.6

1.PP soucet ploch v podlazi 100.8

1.NP soucet ploch v podlazi 333.6
Vyrobni plochy - lehka vyroba - celkem 434.4

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni

15



CONSULT.

PLUS

[ ZNAUECRAKANCEAE |
8.4. Budova gardZe + sSatny, mycka, autodilna bez ¢p/¢e soucdsti pozemku
st. 236
Katastr 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217

Cést obce

Typ stavby

budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho

Vyuziti

garaz

Na parcele

st. 236

| soucast pozemku

‘ Pocet podzemnich podlazi

Pocet nadzemnich podlazi | 1

‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

902 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Popis stavby

jednopodlazni.

v

Objekt na pozemku parc. €. st. 236 se skladd z gardzi, Saten, autodilny, garazi Il, mycky. Objekt je

Nosnou konstrukci tvofi ZB skelet s vyzdivkami, stfecha je plocha s krytinou povlakovou Okna jsou plastova
s izola¢nim dvojsklem. V €asti jsou vrata automaticka sekéni a na stfese pasové svétliky (autodilna). Vrata
jsou ocelova dvoukfidla. Vytapéni + ohfev TUV je z vyméniku, je vyuZivdno odpadni teplo z boxovych peci
v hlavnim vyrobnim objektu, pfipadné v aredlu funguje i centralni plynova kotelna.

Technicky stav

primérny

Stari

odhadem 63 rokt

Opotrebeni odhadem 50 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje
stavby

Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
1.NP Skladovaci plochy - sklady vytapéné 721.6

‘ Skladovaci plochy - sklady vytapéné - celkem 721.6 ‘

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z verejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
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CONSULT.

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |
8.5. Budova cerpaci stanice - sklad bez ép/ce soucdsti pozemku st. 237
Katastr 637068 Janov u Litvinova v | 217
Cast obce
Typ stavby budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho
Vyuziti jina stavba
Na parcele st. 237 | soucast pozemku

‘ Pocet podzemnich podlazi

Pocet nadzemnich podlazi |

1

‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

38 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Objekt na pozemku parc. €. st. 237. Budova funguje jako sklad a je jednopodlazni.
Nosna konstrukce je zdéna, stfecha je plochd s krytinou povlakovou Okna jsou plastova s izola¢nim
dvojsklem. Dvere jsou kovové. Vytapéni + ohifev TUV je z vyméniku, je vyuZivdno odpadni teplo z boxovych
peci v hlavnim vyrobnim objektu, pfipadné v aredlu funguje i centralni plynova kotelna.

Technicky stav pramérny
Stari odhadem 63 roki Opotrebeni odhadem 50 %
Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje
stavby
Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 30.4
‘ Skladovaci plochy - sklady nevytapéné - celkem 30.4 ‘

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuZitelnosti, ¢ast stavebni dokumentace)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z verejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni

8.6. Budova administrativni budova bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 238
Katastr 637068 Janov u Litvinova v | 217
Cast obce
Typ stavby budova bez Cisla popisného nebo evidencniho
Vyuziti jind stavba

17



CONSULT.

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |
‘ Na parcele st. 238 | soucast pozemku ‘
‘ Pocet podzemnich podlazi 1 Pocet nadzemnich podlazi | 2 | Podkrovi ‘ 1 ‘
‘ Zastavéna plocha 1.NP | 412 | m? ‘

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Administrativni budova s vratnici na pozemku parc. €. st. 238. Budova je podsklepend, s dvémi nadzemnimi
podlazimi a pladou. Nachazeji s v ni kanceldfe vedeni spole€nosti, vratnice, prodejna, malé sklady,
pradelna, susarna a mandl, Satny, archiv, oSetfovna aj. K budové priléha maly plechovy sklad (vratky).

Nosna konstrukce je zdéna, krov drevény, stfecha je valbova s krytinou plechovou. Okna jsou plastova s
izola¢nim dvojsklem. Dvere vstupni prosklené, vnitini hladké plné nebo prosklené. Vytapéni + ohrev TUV
je z vyméniku, je vyuzivano odpadni teplo z boxovych peci, ptipadné v arealu funguje i centralni plynova

kotelna.

Technicky stav primérny

Stari odhadem 63 rok Opotrebeni odhadem 50 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje

stavby

Dispozice

Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]

1.PP Nebytové plochy - administrativa celkem UP 224.8

1.NP Nebytové plochy - administrativa celkem UP 323.0

2.NP Nebytové plochy - administrativa celkem UP 254.6

1.podkrovi Nebytové plochy - administrativa celkem UP 264.7

1.PP soucet ploch v podlazi 224.8

1.NP soucet ploch v podlazi 323.0

2.NP soucet ploch v podlazi 254.6

1.podkrovi soucet ploch v podlazi 264.7
Nebytové plochy - administrativa - celkem 802.4
Nebytové plochy - podkrovi - pada - celkem 264.7
CELKEM plochy 1067.1

InZenyrské sité

(zdroj uzitnych ploch: Vykresova dokumentace)

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni

18



8.7.

CONSULT.

PLUS

Budova obchod bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 239

Katastr

637068 Janov u Litvinova

v | 217

Cést obce

Typ stavby

budova bez ¢isla popisného nebo evidencniho

Vyuziti

jind stavba

Na parcele

st. 239

| soucast pozemku

‘ Pocet podzemnich podlazi

Pocet nadzemnich podlazi | 1

‘ Podkrovi | ‘

‘ Zastavéna plocha 1.NP

50 | m? |

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Popis stavby

Mensi jednopodlazni budova na pozemku parc. €. st. 239. K obchodu pfiléha plechovy sklad.

Nosna konstrukce je zdénd, stfecha je plocha s krytinou povlakovou. Okna jsou plastova s izola¢nim
dvojsklem. Dvere vstupni prosklené. Vytapéni + ohifev TUV je z vyméniku, je vyuzZivdno odpadni teplo z
boxovych peci, ptipadné v arealu funguje i centrdlni plynova kotelna.

Technicky stav pramérny

Stari odhadem 63 roki Opotrebeni odhadem 50 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost nevykazuje

stavby

Dispozice

Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
Nebytové plochy - administrativa 40.0
Nebytové plochy - administrativa - celkem 40.0 ‘

InZenyrské sité

(zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuzitelnosti)

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy

Kanalizace do neni Plyn z verejného napojeno
vlastni COV rozvodu

Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni

8.8. Budova zdsobnik dusiku + otevreny sklad bez ¢p/ce soucdsti pozemku
st. 240/1
Katastr 637068 Janov u Litvinova v | 217
Cast obce
Typ stavby | budova bez cisla popisného nebo evidencniho
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CONSULT.

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |
Vyuziti jina stavba
Na parcele st. 240/1 | soucast pozemku
‘ Pocet podzemnich podlazi | Pocet nadzemnich podlazi | 1 ‘ Podkrovi | ‘
‘ Zastavéna plocha 1.NP | 80 | m? ‘

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Popis stavby

Zasobnik dusiku (v prondjmu) na parc. €. st. 240/1. Na pozemku se nachazi i ¢astecné otevieny sklad.

Dispozice
Umisténi Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra [m?]
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 80.0
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné - celkem 80.0 ‘

(Zdroj uzitnych ploch: Odvozené z KM a aplikace koeficientu vyuzitelnosti)

InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu neni
Voda ze studny neni Kanalizace do radu neni
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku | neni
Zumpy
Kanalizace do neni Plyn z vefejného neni
vlastni COV rozvodu
Plyn ze zdsobniku | neni Dalkové vytapéni neni
8.9. Parcela st. 232, soucdsti je stavba bez ép/ce
‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 37
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢ép/ce
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A

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.10. Parcela st. 234, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 3663
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce

w

\‘//\A

Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
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PLUS ®
8.11. Parcela st. 235, soucdsti je stavba bez ¢p/ce
| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 377
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce

k

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.12. Parcela st. 236, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 902
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce
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CONSULT .,

PLUS ®

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.13. Parcela st. 237, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 38

Druh zastavéna plocha a nadvori

Vyuziti

Stavba bez ¢ép/ce

@

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.14. Parcela st. 238, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 412
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce
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Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.15. Parcela st. 239, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

‘ Katastr ‘ 637068 Janov u Litvinova | LV ‘ 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m? ‘ 50
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢ép/ce

\

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

24



CONSULT.

PLUS

ZNALECKA KANCELAR

8.16. Parcela st. 240/1, soucdsti je stavba bez ¢p/ce

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 115
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba bez ¢p/ce

/

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.17. Parcela 766

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 3209
Druh ostatni plocha
Vyuziti zelen
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Omezeni vilastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Ochrany nemovitosti

Kéd ZpUsob ochrany nemovitosti

24 chranénd znacka geodetického bodu

Dispozice

Kategorie plochy Nazev plochy Vyméra [m?]

Pozemky - ostatni plocha 2200.0

8.18. Parcela 1095

| Katastr | 637068 Janov u Litvinova v | 217

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m?2 ‘ 16 849

Druh ostatni plocha

Vyuziti manipulacni plocha

-

Omezeni vlastnictvi

[
p Y

Kod Omezeni vlastnického prava

237 Zakaz zcizeni a zatizeni

32 Zastavni pravo smluvni

103 Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

8.19. Prehled vymér pozemkii podle druhu

Druh pozemku Vyméra [m?]
zastavéna plocha a nadvori 5594
ostatni plocha 20 058
CELKEM 25 652
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CONSULT.

PLUS

[ ZNALECKAKANCELAR |
9. Rizika

Rizika plynouci z omezeni vlastnictvi a ochrany nemovitosti
o Zakaz zcizeni a zatizeni - LV 217
nema vliv na trzni hodnotu

e Zastavni pravo smluvni - LV 217
nema vliv na trzni hodnotu

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu - LV 217
nema vliv na trZzni hodnotu

o chranéna znacka geodetického bodu - LV 217
nema vliv na trzni hodnotu
Dalsi rizika
e Pristup k bytovému domu a garazim pres pozemek parc. €. 766
Pozemek parc. €. 766, k.u. Janov u Litvinova je pfistupovym pozemkem k bytovému domu ¢.p.
210 na parc. €. 233 a ke garazim na parc. €. 240/2 az €. 240/6.

10. Vynosova metoda

Uvodem

Vynosové ocefiovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu trini hodnoty mezindrodné
uzndvanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uZitkovosti.

Obecné k metodice ohodnoceni

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro€niho vynosu, je mozné si zjednodusené predstavit vynosovou hodnotu
véci nemovité jako jistinu, ze které pfi uloZeni do penéiniho Ustavu, budou uroky stejné jako ro¢ni vynos
z véci nemovité.

Je dllezité si uvédomit, Ze vynos, a z néj odvozenou vynosovou hodnotu véci nemovité, neni mozné
povaZovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupq, tj.
predevsim vysi Urokové miry kapitalizace, vyvoj irovné ndjemného, cen stavebnich praci, naklad(i na spravu
a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni véci nemovité vynosovou metodou v Uvahu, a povaZovat ji za
jeden z podkladl odhadu trzni hodnoty.

Vynosovou hodnotu tj., kapitalizaci stabilizovaného trvale dosazitelného rocniho vynosu stanovime podle
vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota =
urok. mira kapitalizace (%)
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Zavedené predpoklady, dvodni informace
Vychazi se z predpokladu, Ze majitel véci nemovité pronajima za ucelem dosaZeni trvale odcerpatelného
vynosu.
Vynos je stanoven jako rozdil pfijmid z ndjemného a vydajd, resp. nadkladd vynaloZenych z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv. "vécénou rentu" véci nemovité (staveb i pozemk(). Zastavbou se totiz ze
stavby a z pozemku stavd technickd a ekonomickad jednotka. VyuZiti a vynosova hodnota zastavéného
pozemku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadreni "vécné renty" je nutné v nakladech uvaZovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby tak, aby
byl "stfadan" kapital na rekonstrukce a modernizace prodluZujici Zivotnost budov (obnovovaci investice),
nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dulezitym faktorem pfi vypoctu vynosové hodnoty véci
nemovité. Lze ji odvodit z moZzného priimérného zuroceni penéz na kapitdlovém trhu, tj. z alternativniho
zpUsobu investovani. Vychazi se pfi tom z priimérného bezrizikového, resp. malo rizikového zuroceni penéz
na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské investi¢ni banky, hypotécni zastavni
listy apod.), které se s prihlédnutim k druhu véci nemovité, zplsobu vyuZiti a k situaci na trhu s vécmi
nemovitymi zvysi o miru rizika pfi nakupu konkrétni véci nemovité.

ProtoZe to jiz nas trh s vécmi nemovitymi umozZiuje (véci nemovité se nabizi soucasné k pronajmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat pfimou analyzou
trhu s vécmi nemovitymi, tj. redlnym ocekavanim investor( na tomto trhu. Takto stanovena Urokova mira
kapitalizace predstavuje tedy vynos urcitého typu véci nemovité vztazeny k jejich trznim hodnotam.

Jako redlnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme, na zdkladé shora uvedeného, uvaZzovat pro bézné
véci nemovité v rozpéti 5 — 13%.

N&ajemné pro vypocet vynosli

Pro zjisténi od¢erpatelného vynosu je zjiSténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.

Zdrojem prijmu pro stanoveni vynosu z véci nemovité je pouze "Cisté ndjemné" (zakladni ndjemné), bez thrad
za plnéni a sluZzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a stocné,

- elektrickou energii,

- vykony spoj,

- pfipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

- a pod.

Uvedené naklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trini hodnoty, je pro objektivni
vyjadreni vynosové hodnoty nutné uvazovat s najemnym stanovenym v relaci odpovidajici soucasné nabidce
a poptdvce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané véci nemovité.

Pro stanoveni vyse najemného byly pouzity nasledujici podklady
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e pozadované najemné v dané lokalité uvedené v inzerci

e vlastni databaze cen pronajmua obdobnych prostor

e posouzeni situace na trhu s vécmi nemovitymi a konkrétnich podminek

e uzaviené ndjemni smlouvy

Ztraty z neobsazenosti

Z dlouhodobého hlediska musime pocitat i s rizikem moZné obcasné zmény ndjemce a s eventudlnim
nevyuzitim celkového objemu ploch na 100 %, tzn. moZné ztraty vzniklé po dobu neobsazeni véci nemovité
nebo pfi ob¢asnych zménach najemcu.

Roc¢ni vydaje (naklady):
Naklady vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy sniZuji pfijmy z véci nemovité.
Zakladnimi nakladovymi polozkami, které je nutno vynakladat pf¥i vlastnictvi a provozovani budovy jsou:

dan z nemovitosti

pojisténi

investice (ve smyslu obnovovacich investic)
béZna udrzba a opravy

sprava

Cést ro¢nich nakladil vynaloZenych ztitulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy byla pfevzata
z podklad( predanych objednatelem a ¢ast byla odhadnuta odbornym odhadem.
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10.1. Analyza najemného
Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Ridukovavny ’F.tedukc;vany q Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
stavba pro vyrobu a skladové prostory Most - Komotany 150 10% 11 700 K& 78KE | 28.2.2022
skladovani

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz
Skladové prostory v komerénim arealu KSK Komorany. Jednd se o skladové jednotky o podlahové plose
cca 150m2 s nakladovou rampou a dvéma Satnami.

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Ridukovavny ’I.Redukozvany . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
t Y . o v v
stavba pro er?bu @ skladové prostory Litvinov 275 10% 17 910 K¢ 65 K¢ 3.3.2022
skladovani

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz
Prostory v centru Litvinova, vhodné pro vyrobni a skladové ucely ve 3.NP s moznym administrativnim
zdzemim, socialni zafizeni k dispozici v mezipatre, k dispozici 2 vytahy. Prostory mozno rozsifit po 55 m2
E _ az na 550 m2. Areadl se nachazi v centru Litvinova, na ul Nadrazni 557. Je pfistupny z vefejné komunikace
=8 S — - - pres silnici €. 27 a déle ulici Nadrazni a Capkova. Vjezd je uzplsoben pro osobni i nakladni kamionovou
* prepravu. Disponuje: vratnici, nonstop ostrahou, soukromou protipozarni jednotkou.
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Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukee ?.du ovany “edu "z"a"l' q Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
tavb yrob , . . .
stavba pro vyrobu a skladové prostory Litvinov 5500 10% 134 100 K& 24Ke | 14.2.2022
skladovani

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz

Prostory v centru Litvinova, vhodné pro vyrobni a skladové ucely ve 4.NP s administrativnim zdzemim,
socidlni zafizeni v mezipatre, k dispozici 2 vytahy. Celkovd vyméra nabizenych prostor 5.500 m2. Aredl se
nachazi v centru Litvinova, na ul Nadrazni 557. Aredl pfistupny z verejné komunikace pfres silnici ¢. 27 a
dale ulici Nadrazni a Capkova. Vjezd je uzptisoben pro osobni i ndkladni kamionovou prepravu. Disponuje:
vratnici, ostrahou, soukromou protipozarni jednotkou.

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Rﬁdukovavny ’I.Redukozvany , Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
stavt;ilz:j%\\;;/;?bu a vyrobni / skladova hala Nadrazni, Horni Litvinov 591 10% 47 700 K¢ 81 K¢ 27.2.2022

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz

Prostory nachazejici se v prizemi, které jsou vhodné pro vyrobni nebo skladové ucely Vyrobni nebo
skladovaci prostory jsou o velikosti 485 m2, v I.NP se nachazi kancelare, Satny, sprchy o celkové vymére
106m2. Soucasti prostor je i naklddaci rampa.

Prostory se nachazi v technologickém aredlu BENETOL trade, a.s. v centru Litvinova, na ul Nadrazni 557.
Aredl je pFistupny z verejné komunikace pres silnici ¢. 27 a déle ulici Nadrazni a Capkova. Vjezd je
uzpuUsoben pro osobni i nakladni kamionovou prepravu. Aredl disponuje: vratnici, nonstop ostrahou,
soukromou protipozarni jednotkou.
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Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukce ?.du sk “edu "2"""")’ . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
t ;
s avbsilzgi;://;;?bu a skladové prostory nameésti Miru, Horni Litvinov 333 10% 7 493 K¢ 23 K¢ 2.3.2022

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz
Hala / skladovy prostor o celkové vymére 333m2. Hala (325,3 m2) i k ni pfinalezejici sklad (7,2 m2) se

nachazeji ve 3. nadzemnim podlaZi tfipodlazni budovy. Pfistup do haly je pouze pfes schodisté. Hala je
osvétlena pouze po obvodu.

e R

(AR W

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukce Rgdukovavny ’I.Redukozvany , Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
stavba pro administrativu kancelare Vrskman 480 10% 35910 K¢ 75 K¢ | 22.3.2022

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cu

Komer¢ni objekt. Nabizime k pronajmu objekt, ktery mize slouZit jako kanceldfsky, skladovaci, nebo
vyrobni o celkové plose 2.493 m2. Nemovitost je vytapéna elektrokotlem. Objekt se sklada ze: skladu,
parkovaci plochy, travnaté plochy, administrativni budovy, dale se zde nachazi Cisticka odpadnich vod.
Kapacita objektu 35 osob. Zavedena voda, elektfina, moznost pfenechdni smlouvy na internet. Vlakové
nadraZi v blizkosti (5 min. chlize), dostupna komunikace E13 smér Most - Chomutov.
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Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukee ?.du ovany “edu ","a"l' q Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
3 j tka -
nebyto.va. jedn.o ’a kancelare Masarykovo ndm., Horni Litvinov 50 10% 5400 K¢ 108 K¢ 2.4.2022
administrativni

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz

Kanceldr s plochou 50m2 a kompletnim zazemim ( toalety, kuchynka), kterd se nachazi v 1.patre
zrekonstruovaného secesniho domu v centru Litvinova. Lukrativni misto s moznosti parkovani u domu.
Kanceldr je diky nékolika velkym oknlim velmi svétld a slunna, mozno zastinit dle potreby vertikalnimi
Zaluziemi. Podlaha pokryta kobercem.

T

a7 ,i .\; =
s

Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? Redukee Rﬁdukovavny ’I.Redukozvany . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
nebytovd jednotka - kancelat Sokolskd, Sumna 15 10 % 1350 K& 90 KE | 14.3.2022
administrativni

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz
Pronajem byvalé kancelare v prizemi komerc¢ni budovy v arealu byvalé tovarny RICO.
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Kategorie Nazev Lokalita Plocha m? edukce idu sk “edu ","a"l’ . Datum
ceny najem/mésic | najem/m?/mésic
- -
nebytova jednotka kancel4f + sklad némésti Miru, Horni Litvinov 18 10 % 945 K& 52KE | 2.3.2022
administrativni

Zdroj: realitni inzerce — nabidky - www.sreality.cz

Kancelar o vymére 27m2 v prvnim nadzemnim podlazi(18m2 kanceldf, 9m2 sklady). N

B AL ERER AR Y
H ,ll_hH[l_L'

. Ruli

el

Vyhodnoceni tdaju z databaze - rozpéti cen

Kategorie Najem /m?/mésic Najem / mésic Plocha m?
stavba pro vyrobu a skladovani 23.00 - 81.00 7 493 - 134100 150 - 5500
stavba pro administrativu 75.00 35910 480
nebytova jednotka - administrativni 52.00 - 108.00 945 - 5400 15 - 50
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10.2. Vypocet vynosové hodnoty

Trzni hodnota nemovitosti stanovena vynosovou metodou byla urcena na zdkladé provedeného mistniho
Setfeni, podkladli predanych vlastnikem nemovitosti a dale na zakladé analyzy trhu.

V pripadé oceriované nemovitosti se jedna o lokalitu v okrajové casti obce. Nemovitost je ke dni ocenéni
uzivana a je provadéna pravidelna udrzba.

Ve vypoctu jsou uvazovany plochy vyrobni pro lehkou vyrobu, skladové a administrativni v¢. sociadlniho
zazemi. Ztraty z neobsazenosti byly zvoleny pro vSechny plochy ve vysi 10% z potencidlnich pfijm(.

Ceny najm ploch pro vyrobu a skladovani se v daném misté a case se pohybuji v Sirokém intervalu od cca 23
Ké/m2/mésic do 81 K&/m2/mésic.

Ceny najmu administrativnich ploch se v daném misté a case se pohybuji v SirSim intervalu od cca 52
Ké/m2/mésic do 108 K&/m2/mésic.

Z analyzy najemného vyplyva, Ze u vétsi rozlohy ploch je obvyklé nizsi najemné.
Obvyklé najemné pro oceriované plochy bylo vzhledem k lokalité, rozloze a technickému stavu nemovitosti
zvoleno mirné nad spodni hranici cenového rozpéti nasledovné:

Budova hlavni vyrobni objekt bez ¢p/¢e soucdsti pozemku st. 234
Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Vyrobni plochy - lehka vyroba 4352.7 25.00 K¢
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Vyrobni plochy - lehka vyroba - - 4352.7 1305 816
CELKEM - - 4352.7 1305 816
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najma 1305816
Ztraty z neobsazenosti 10% 130 582
Ztraty z poskytnutych slev na ndjmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 1175234
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
‘ stanoveny odbornym odhadem 20 % pfijmu | 261 163 ‘
| Celkové vydaje | 261 163 |
Vypocet roénich vynost
Hruby pfijem z najmu 1175234
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 261 163
Cisty prijem z najmu 914 071
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Vynosova hodnota véci nemovité

urokova mira kapitalizace

Budova hlavni vyrobni objekt bez ép/ée souéasti pozemku st. 234
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

10 753 776 K¢

CONSULT.
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Budova vyrobna trv. peciva + sklad, kotelna, soc. zaF bez ¢p/¢e soucdsti pozemku st.

235

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Vyrobni plochy - lehka vyroba 402.4 25.00 K¢
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Vyrobni plochy - lehka vyroba - - 402.4 120720
CELKEM - - 402.4 120720
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pFijmy z najma 120 720
Ztraty z neobsazenosti 10% 12 072
Ztraty z poskytnutych slev na najmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 108 648
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
| stanoveny odbornym odhadem 20 % ptijmu | 24 144 |
| Celkové vydaje | 24144 |
Vypocet rocnich vynost
Hruby pfijem z najmu 108 648
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 24 144
Cisty pfijem z ndjmu 84 504
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova vyrobna trv. pediva + sklad, kotelna, soc. zaf bez ép/ée souéasti pozemku st. 235

Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

994 165 K¢
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Budova gardZe + sSatny, mycka. autodilna bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 236

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Skladovaci plochy - sklady vytapéné 721.6 25.00 K¢
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Skladovaci plochy - sklady vytapéné - - 721.6 216 480
CELKEM - - 721.6 216 480
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najmu 216 480
Ztraty z neobsazenosti 10% 21648
Ztraty z poskytnutych slev na najmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 194 832
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
| stanoveny odbornym odhadem 20 % ptijmu | 43 296 |
| Celkové vydaje | 43 296 |
Vypocet rocnich vynost
Hruby pfijem z najmu 194 832
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 43 296
Cisty pfijem z nadjmu 151 536
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova garaze + Satny, mycka. autodilna bez ép/ée souéasti pozemku st. 236
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

1782776 K¢

Budova cerpaci stanice - sklad bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 237

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Skladovaci plochy - sklady vytapéné 30.4 25.00 K¢
PFijmy z ndjmu

Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok

Skladovaci plochy - sklady vytapéné - - 30.4 9120
CELKEM - - 30.4 9120
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najma 9120
Ztraty z neobsazenosti 10% 912
Ztraty z poskytnutych slev na ndjmu 0% 0
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‘ Hruby pfijem z ndjmu

8208 |

Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti

‘ stanoveny odbornym odhadem 20 % piijmu | 1824 ‘
| Celkové vydaje | 1824 |
Vypocet rocnich vynosli
Hruby pfijem z najmu 8 208
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 1824
Cisty pfijem z najmu 6 384
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova Eerpaci stanice - sklad bez ép/¢e soucasti pozemku st. 237
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

75 106 K¢

Budova administrativni budova bez ép/ce souédsti pozemku st. 238

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
1.PP Nebytové plochy - administrativa 224.8 40.00 K¢
1.NP Nebytové plochy - administrativa 323.0 60.00 K¢
2.NP Nebytové plochy - administrativa 254.6 60.00 K¢
1.podkrovi Nebytové plochy - administrativa 264.7 0.00 K¢
Pfijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Nebytové plochy - administrativa - - 1067.1 523776
CELKEM - - 1067.1 523 776
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najma 523 776
Ztraty z neobsazenosti 10% 52 378
Ztraty z poskytnutych slev na ndjmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 471 398
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
‘ stanoveny odbornym odhadem 20 % pfijmu | 104 755 ‘
| Celkové vydaje | 104 755 |
Vypocet rocnich vynosli
Hruby pfijem z najmu 471 398
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 104 755
Cisty prijem z najmu 366 643
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urokova mira kapitalizace

Budova administrativni budova bez ép/ée souéasti pozemku st. 238
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

4 313 447 K¢

Budova obchod bez ép/ce soucdsti pozemku st. 239

Zdroje vynosu - nepronajaté plochy
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Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Nebytové plochy - administrativa 40.0 60.00 K¢
PFijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Nebytové plochy - administrativa - - 40.0 28 800
CELKEM - - 40.0 28 800
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pfijmy z najmu 28 800
Ztraty z neobsazenosti 10% 2 880
Ztraty z poskytnutych slev na najmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 25920
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
| stanoveny odbornym odhadem 20 % ptijmu | 5760 |
| Celkové vydaje | 5760 |
Vypocet rocnich vynosti
Hruby pfijem z najmu 25920
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 5760
Cisty pfijem z nadjmu 20 160
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova obchod bez ép/¢e souéasti pozemku st. 239
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

237 176 K¢
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Zdroje vynosu - nepronajaté plochy

CONSULT.

PLUS

[ uecconcaak |
Budova zdsobnik dusiku + otevreny sklad bez ¢p/ce soucdsti pozemku st. 240/1

Umisténi Kategorie Plocha [m?] | Obvyklé ndjemné /m2 / mésic
Skladovaci plochy - sklady nevytapéné 84.0 15.00 K¢
Pfijmy z ndjmu
Kategorie Pronajaté | Pronajaté /rok Nepronajaté Nepronajaté
[m?] [m?] /rok
Skladovaci plochy - sklady - - 84.0 15120
nevytapéné
CELKEM - - 84.0 15120
Procentni poméry - - 100.0 % 100 %
Celkové potencionalni pFijmy z najma 15120
Ztraty z neobsazenosti 10% 1512
Ztraty z poskytnutych slev na najmu 0% 0
Hruby pfijem z najmu 13 608
Vydaje spojené s vlastnictvim a provozem nemovitosti
| stanoveny odbornym odhadem 20 % ptijmu | 3024 |
| Celkové vydaje | 3024 |
Vypocet rocnich vynosti
Hruby pfijem z najmu 13 608
Celkové vydaje spojené s vlastnictvim a provozem véci nemovité 3024
Cisty pfijem z nadjmu 10 584
Vynosova hodnota véci nemovité
urokova mira kapitalizace 8.5%

Budova zasobnik dusiku + otevieny sklad bez ép/¢e souéasti pozemku st. 240/1
Hodnotu stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi (po zaokrouhleni):

124 518 K¢
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[ ZNALECKAKANCELAR |
10.1. Rekapitulace vynosové hodnoty
Yo L. . Vynosova
Stavba Prijmy Vydaje | Kapital. hodnota
hlavni vyrobni objekt bez ¢p/c¢e soudasti 1305 816 261 163 8.5 9% 10 753 776
pozemku st. 234
\v/yr?bna trvv p’ecwa + sklad, kotelna, soc. zar bez 120 720 24 144 8.5% 994 165
¢p/Ce soucasti pozemku st. 235
garavz,e + $atny, mycka. autodilna bez ¢p/ce 216 480 43296 8.5 9% 1782 776
soucasti pozemku st. 236
Cerpaci stanice - sklad bez ¢p/¢e soucasti 9120 1824 8.5 9% 75 106
pozemku st. 237
administrativni budova bez ¢ép/¢e soucasti 523 776 104 755 8.5 9% 4313 447
pozemku st. 238
obchod bez ¢p/ce souéasti pozemku st. 239 28 800 5760 8.5% 237 176
zasovt?mlf dusiku + otevieny sklad bez ¢p/ce 15 120 3024 8.5% 124 518
soucasti pozemku st. 240/1
| Stavby | 2219832 443 966 | | 18280964 |

Hodnotu véci nemovitych stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve vysi

(po zaokrouhleni):

18 300 000 K¢
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AconsuLr,
| ZNALECKAKANCELAR |

11. Zavér - rekapitulace

Rekapitulace zjisténi:

Hodnotu arealu JAPEK s.r.o., stanovenou vynosovou metodou odhadujeme ve

vySi (po zaokrouhleni):
18 300 000 K¢

Trini hodnota aredlu je stanovena na zakladé vynosové metody, nebot nejlépe odrazi zplsob vyuZiti
jednotlivych typu prostor.

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti odhadujeme trzni hodnotu véci
nemovitych ke dni ocenéni 29.3.2022 ve vysi:

18 300 000 K¢

43



Fotodokumentace

vratnice hlavni vyrobni objekt

pohled do arealu hlavni vyrobni objekt

f

{4

hlavni vyrobni objekt

hlavni vyrobni objekt hlavni vyrobni objekt
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Fotodokumentace

AB s vratnici sklad papiru
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CONSULT .
PLUS

Fotodokumentace

zasobnik kapalného dusiku

Bk

Cerpaci stanice

garaze/mensi sklady byvald kotelna

byvala kotelna autodilna
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CONSULT .
PLUS

Fotodokumentace

garaze + Satny garaze

Satny Satny

Satny vyrobna trv. peciva + sklad

sklad parkovisté u vjezdu do arealu
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CONSULT .
PLUS

Fotodokumentace

AB - prodejna

o
i) 1

hlavni vyrobni objekt - expedice administrativni budova

administrativni budova administrativni budova
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CONSULT .
PLUS

Fotodokumentace

plynova regulaéni stanice obchod + sklad u brany

¢ast pozemku parc. ¢. 1095

pozemek parc. €. 766 pozemek parc. €. 766 (za parkovistém)
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2022 09:35:03

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.lUzemi: 637068 Janov u Litvinova List vlastnictvi: 217
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
JAPEK, s.r.o., Podkrusnohorskad 210, Janov, 43542 47283939
Litvinov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 232 37 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 232
Sst. 233 984 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Janov, ¢&.p. 210, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 233
St. 234 3663 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez é&p/&e, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 234
Sst. 235 377 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 235
St. 236 902 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 236
St. 237 38 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 237
St. 238 412 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 238
St. 239 50 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez é&p/&e, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.c¢.: St. 239
St. 240/1 115 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 240/1
St. 240/2 25 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 240/2
St. 240/3 23 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 240/3
St. 240/4 23 zastavéna plocha a
nadvofi

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kéd: 508.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2022 09:35:03

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.lUzemi: 637068 Janov u Litvinova List vlastnictvi: 217
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 240/4
St. 240/5 23 zastavéna plocha a

nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 240/5
St. 240/6 25 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/8e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 240/6

766 3209 ostatni plocha zelen chranéna znacka
geodetického bodu

854/9 2174 ostatni plocha zeleni
1095 16849 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢&asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pro budouci pohledavky do vyse 15.000.000,-K&é s pfislusSenstvim

Oprdvnéni pro
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RG/IC0: 00001350

Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 233, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:
St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238, Parcela: St. 239, Parcela: St.
240/1, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St.
240/5, Parcela: St. 240/6, Parcela: 1095, Parcela: 766, Parcela: 854/9

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.01.2013. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 04.01.2013.
v-11/2013-508

Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- vesSkerych pohledavek do celkové vysSe 16.235.326,- K& vzniklych do 2.12.2021
Oprdvnéni pro
NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmela¥ska 909/2,
Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24687332
Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 233, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:
St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238, Parcela: St. 239, Parcela: St.
240/1, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St.
240/5, Parcela: St. 240/6, Parcela: 1095, Parcela: 766, Parcela: 854/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&é.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
2160555 ze dne 26.10.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac. Most

V-6498/2016-508

Poradi k 31.10.2016 08:40

Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kéd: 508.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2022 09:35:03

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov
Kat.lUzemi: 637068 Janov u Litvinova List vlastnictvi: 217
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
2160555 =ze dne 26.10.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac. Most

V-6498/2016-508

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
2160555 =ze dne 26.10.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac. Most
V-6498/2016-508

o Zakaz zcizeni a zatizeni
pravem tr¥eti osoby, vécnym bfemenem nebo dalsSim zastavnim pravem po dobu trvani
zastavniho prava
Oprdvnéni pro
NOVA leasing, a.s. "v likvidaci", Chmela¥ska 909/2,
Jinonice, 15800 Praha 5, RC/ICO: 24687332
Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 233, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:
St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238, Parcela: St. 239, Parcela: St.
240/1, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St.
240/5, Parcela: St. 240/6, Parcela: 1095, Parcela: 766, Parcela: 854/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni
2160555 ze dne 26.10.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 31.10.2016
08:40:57. Zapis proveden dne 22.11.2016; uloZeno na prac. Most

V-6498/2016-508

Poradi k 31.10.2016 08:40

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vy$i 3.574.652,54 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Most, Bariska 284,
43401 Most

Povinnost k
Parcela: St. 232, Parcela: St. 233, Parcela: St. 234, Parcela: St. 235, Parcela:
St. 236, Parcela: St. 237, Parcela: St. 238, Parcela: St. 239, Parcela: St.
240/1, Parcela: St. 240/2, Parcela: St. 240/3, Parcela: St. 240/4, Parcela: St.
240/5, Parcela: St. 240/6, Parcela: 1095, Parcela: 766, Parcela: 854/9

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) 45008-220/8070/01.09.2021-01574/142/KH-1 ze dne
01.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 02.09.2021 17:20:44. Zapis proveden
dne 24.09.2021.

v-5527/2021-508

Poradi k 02.09.2021 17:20

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kéd: 508.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2022 09:35:03

Okres: CZ0425 Most Obec: 567256 Litvinov

Kat.lGzemi: 637068 Janov u Litvinova List vlastnictvi: 217

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

JAPEK, s.r.o., Podkrusnohorskad 210, Janov, 43542
Litvinov, RC/ICO: 47283939

Listina Usneseni insolvené&niho soudu o tpadku Krajsky soud v Usti nad Labem KSUL 63INS-
20267/2021 -A-10 ze dne 12.11.2021. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 12.11.2021
15:29:27. Zapis proveden dne 16.11.2021; uloZeno na prac. Most

Z2-3567/2021-508

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva (dohoda) V1 663/1993 Kupni smlouva ze dne 30.4.1993, pravni uéinky vkladu
ke dni 3.5.1993.

POLVZ:31/1993 Z-2900031/1993-508
Pro: JAPEK, s.r.o., Podkrusnohorska 210, Janov, 43542 Litvinov RC/ICO: 47283939

o Kolaudaéni rozhodnuti Mé&stsky u¥ad Litvinov SU/33576-KR/2005 /DRD ze dne 09.12.2005.
Pravni moc ke dni 12.01.2006.

Z2-1167/2006-508
Pro: JAPEK, s.r.o., Podkrusnohorska 210, Janov, 43542 Litvinov RC/ICO: 47283939

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most, koéd: 508.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Vyhotoveno: 28.02.2022 09:38:11

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Most, kéd: 508.
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