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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Piedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spoleénosti Start - spol. s r.o., ICO: 15503003,
a to pozemek parc.¢. 277 jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc.¢. 278/1 jehoz soucasti
je jina stavba bez ¢p/Ce a pozemek parc.¢. 278/2 jehoz soucasti je jina stavba C.p. 1342, vSe evidovano
na LV ¢. 1762 v k.. Horni Sucha, obec Horni Sucha, okres Karvina.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené / trzni hodnoté téchto nemovitych véci pro
potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v rdmci insolven¢niho fizeni. Ocenéni je provedeno
k datu vyhotoveni ocenéni, tj. k 31.7.2024.

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni staveb neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz soucdsti
vysledné obvyklé ceny/trini hodnoty.*

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni hodnoty nemovitého majetku pro potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v ramci
insolven¢niho fizeni sp.zn. KSOS 14 INS 5575/2023.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné zavazné skute¢nosti majici vliv na presnost zavéru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 25.4.2024 za piitomnosti pana Petra Wolneho |||l
-(jednatel IQ Industrial Solutions s.r.0.- najemce).



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné¢ hodnoty nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)
h)

i)

Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1762 k.u. Horni Suchd, prokazujici stav evidovany k datu
13.2.2024.
Kopie snimku z katastralni mapy pro k.u. Horni Suché (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
Informace a podklady poskytnuté objednatelem:
- Smlouva o najmu uzavienad s najemcem : Jan Palinkas, ICO: 08758328 ze dne
29.2.2024.
- Smlouva o ndjmu uzaviena s najemcem : IQ Industrial Solutions s.r.o., ICO: 04260881
ze dne 1.3.2024.
- Smlouva o ndgjmu uzaviena s najemcem : Hongik Czech s.r.o0., ICO: 28581385 ze dne
29.2.2024.
Informace a podklady poskytnuté ndjemniky (p. Palinkas, p. Wolny, p. Kuchejda) na mistnim
Setfeni.
Fotodokumentace pofizena na mistnim Setfeni.
Informace a sdéleni ziskana z internetového serveru www.sreality.cz.
Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz)
Udaje o dosazenych cendch nemovitosti z odbornych serverti (https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/)

J) Mapa obce Horni Sucha a okoli (https://mapy.cz/)

k) Informace z Povodiiového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/)
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dasledky
nepravych dokladu a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem piedlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich ptesnosti a tiplnosti
oveérovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidad za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky dané¢ho obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro ucely uvedené vyse.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou ¢astku za
zbozi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vetejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z divodu
finan¢nich moznosti, motivace nebo zajmi daného kupujiciho a prodévajiciho miize nebo nemusi mit
cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym udajem o relativni hodnot¢ pfifazené danému zbozi ¢i sluzbé
pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni daj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penézni vztah mezi zbozim popft. sluzbou
uréenym k prodeji a t€émi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby k datu, ke
kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni uda;.

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zdkon &. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organii CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zédkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvefejnéni v piisluSném
véstniku a Uc¢innosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlaSuji ve Sbirce zékontl.

Ocenovani majetku upravuje zédkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zékonl (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, kterd urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2023 je ucinna vyhlaska ¢. 337/2022 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kaZzdorocné novelizovana z diivodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediiujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny muzeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednana pti nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodaiska soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlastniho ptedpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodarské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohroZen G¢inky omezeni hospodaiské soutéze.
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Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodatského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nékladii a
piiméfeného zisku.

b) zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o ocenovani majetku. Obvykla cena
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné¢
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V _oduvodnénvych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocetiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 237/2020 Sb., (aktualni znéni zak. ¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku - se pro ucely
tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, ze U€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zddny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Z odborného pohledu znalce tyto vv§e uvedené zakony nemaji ploSnou pusobnost na v§echny
pripady ocenovani majetku a sluzeb, a tedy je mozné z téchto pramenu vychazet spiSe
podpurné. Dale je zakladni terminologie z oblasti ocenovani zakotvena v mezinarodnich
ocenovacich standardech (IVSC), Standardech pro ocenovani nemovitosti trzni hodnotou v
Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, ndvrh, 2011, 2014), Znaleckych standardech USI VUT
v Brné a Znaleckvch standardech AZO POSN Morava.

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouZivany v EU, n€kdy Fair Market Value, pouzivany zejména
v USA) je mezinarodnimi ocefiovacimi standardy IVSC definovéna jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek smeénén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
nalezitéem marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informovane, rozumné a bez natlaku.

"Odhadnuta castka..." ptedstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni mén¢), kterd by
byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodévajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné dostupna
cena pro kupujiciho. Tento odhad pfedevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo snizené zvlastnimi
faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o zpétném prondjmu, zvlastni
hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni
hodnoty.

"... majetek mél byt sménén..." odrazi skuteCnost, ze hodnota majetku je odhadnutd ¢astka, nikoli

pfedem urcena Castka nebo skute¢nd prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ocekava, Ze by byla
provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich ¢asti definice trzni hodnoty.

"... k datu ocenéni..." vyzaduje, aby odhad trZzni hodnoty byl ¢asové omezen. ProtoZe se trhy a trzni
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podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota miize byt v jiné dobé nespravna nebo nevhodna.
Ocenéni bude odrazet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu ocenéni. Definice
také predpoklada soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli cenovych variant, které by
n¢kdy mohly byt provadény.

"... mezi dobrovolnym kupujicim..."” odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke koupi.
Tento kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici je také ten,
kdo kupuje podle situace na soucasném trhu a podle aktualnich trznich ocekavani, a ne podle
imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat, ze existuje.
Ptipadny kupujici by nemél nezaplatit vyssi cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny vlastnik majetku
je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat nerealistické piedpoklady
ohledné¢ trznich podminek ani pfedpokladat tiroven trzni hodnoty vyssi, nez jaka je rozumné dostupna.

"... dobrovolny prodavajici..." neni ani pfili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli cenu,
ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera nepfichdzi na sou¢asném trhu rozumné v tvahu. Dobrovolny
prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na (otevieném) trhu
po nalezitém marketingu, at’ uz je tato cena jakakoli. Skutecnd situace stavajiciho vlastnika dané¢ho
aktiva neni soucasti téchto uvah, protoze "dobrovolny prodavajici" je hypoteticky vlastnik.

"... v nezavislé transakci..." je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo zv1astni
vztahy (napf. matetska a dcefina spolecnost nebo vlastnik a najemce), které by mohly zptisobit, Ze by
cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvySena v disledku prvku zvlastni hodnoty. Transakce za
trzni hodnotu se predpokladd mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si kazda pocind nezavisle.

"... po ndleZitéem marketingovém obdobi..." znamend, Ze by majetek mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéj$im zpisobem tak, aby za n¢j byla ziskana nejlepsi cena rozumné prichézejici v uvahu pti
splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miize ménit v zavislosti na podminkéch trhu,
ale musi byt vzdy dostate¢na k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poctem
potencialnich kupujicich.

"... pFi které kaZda strana jedna informované a racionalné...” predpoklada, ze jak dobrovolny
kupujici tak dobrovolny prodéavajici jsou rozumné informovéani o podstaté¢ a charakteristikach
majetku, jeho skute¢ném a potencialnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni. Dale se ptfedpoklada, ze
kazdy jednd s touto znalosti a rozumné ve vlastnim z4jmu a usiluje o nejlepsi cenu pro svoji pozici v
transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze
kdyz prodavajici prodd majetek na trhu s klesajicimi cenami za cenu, kteréd je nizsi nez predchozi
trzni cena. V takovychto pfipadech, tak jak je tomu v ostatnich situacich prodeji a koupi na trzich s
meénicimi se cenami, bude rozumny kupujici nebo prodavajici reagovat podle nejlepSich trznich
informaci k danému datu.

"... a bez natlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale ani jedna
neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chépana jako hodnota majetku bez zahrnuti naklad prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dan¢.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni pfedpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Nejvyssi a
nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech piiméiené
pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nalezité
opravnéné, financné uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splilovat tyto Ctyfi kritéria:

dodrzeni pravnich predpist,



fyzicka realizovatelnost,
finan¢ni proveditelnost,
maximalni ziskovost.
Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o ptiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé¢ uloZit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle VyhlaSky MF ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakonli (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni zékona €. 303/2013 Sb. a zakona €. 237/2020 Sb..

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se lze setkat v pfedkladaném znaleckém posudku.
Pokud se v textu nachéazeji 1 jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to
v misté jejich prvniho vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany b&zné zkratky mény a vymeér,
identifika¢niho ¢isla apod.

VB — vécné bifemeno

KN - katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.u. — katastralni izemi
¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — zemni plan



GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob¢ansky zakonik, zékon ¢. 89/2012 Sb.
NS — najemni smlouva

RD - rodinny diim

BD - bytovy diim

BJ - bytova jednotka

NJ - nebytova jednotka

ZPF - zemédélsky pidni fond
PD — projektova dokumentace

IS — inzenyrské sité



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zamérenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databézi
realizovanych prodeji  spolupracujicich znalcti, z informaci o prodejich ze serveru
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/, informaci o kupnich cenéch ze sbirky listin a z
realitnich serveri byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupi ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardia AZO POSN
Morava.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitych véci v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto ditvodu byla jako hodnota
nemovitych véci uréena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou véci byla standardné vyhodnocena.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Karvind, obec Horni Sucha, k.u. Horni
Sucha
Adresa nemovité véci: Dé¢&lnicka 1342/1, 735 35 Horni Sucha

Vlastnické a evidencni udaje
Start - spol. s r.0., Délnicka 1342/1, 735 35 Horni Sucha, LV: 1762, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteé¢nost

Uplna a spolehliva dokumentace nebyla ptedloZena, proto zpracovatel v den technické prohlidky
nemovitost zamétil laserovym méfidlem Leica DISTO A3, provedl technickou fotodokumentaci a

popisy.

Mistopis

Ocenované nemovitosti se nachazeji v obci Horni Sucha. Horni Sucha je obec, kterd se nachazi v
okrese Karvina v Moravskoslezském kraji. V. Horni Suché je soustiedéno velké mnoZstvi
pramyslovych firem, které ji fadi k primyslovym obcim. Zije zde piiblizné 4 400 obyvatel. Obec
Horni Sucha je obci lokdlniho vyznamu, kterd lezi cca 4 km vychodné od mésta Havifov. Obec je
dobte dopravné napojena na okolni dopravni sit’ a také na vyssi regionalni sit’ komunikaci. Obec je
dopravné spojena také hromadnou autobusovou a vlakovou dopravou. V obci je dostupna rozsifena
uroven obcanské vybavenosti. V ramci obce jsou rozvedeny vSechny zékladni inzenyrské site.

Ocenlované nemovitosti jsou situovany do zapadni okrajové ¢asti obce, pii ulici Délnickd smétujici
do mésta Havitov. Dopravni dostupnost lokality je tak velmi dobra, 1 pro vétsi nakladni automobily.
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V ramci lokality jsou rozvedeny vSechny zékladni inzenyrské sité. Hromadna doprava je z lokality
dostupna pésim zpisobem (vzdalenost cca 260 m).

tiwabd it - T

Hawifow

Pristup pres pozemky
parc.¢. 3145/1 ostatni plocha / silnice, vlastnik: Moravskoslezsky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je primyslovy areal postaveny v 70. letech minulého stoleti, sestavajici se z
pozemkd a jejich soucésti, celkem tii vyrobnich hal. Areél je dopravné piistupny i pro vetsi nadkladni
automobily z pfilehlé komunikace spojujici mésta Havifov a Karvina. Aredl je pfipojen na vSechny
zakladni inzenyrské sité (dle sdéleni je plynova ptipojka nefunkéni).

Pozemky

Parc.¢. 277
Parcelni Eislo: 277 - ]
Obec: Horni Sucha [552739]¢
Katastralni azemi: Horni Sucha [644404] \
Cislo LV: 1762 @
Vyméra [m?]: 1729 Iﬁl l
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti Q

Mapowy list: DEM 16 | | <
Ureni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK OW

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Rovinaty pozemek tvaru ptiblizné€ do pismene T, cely zastavény jinou stavbou bez ¢p/Ce, ktera je jeho
soucasti.

Parec.¢. 278/1
Parcelni éislo: 27814
Obec: Horni Sucha [552739]C0
Katastralni Gzemi: Horni Sucha [644404]
Cislo LV: 1762
Vyméra [m2]: 10064
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi

Rovinaty oploceny pozemek uceleného ptiblizné lichob&znikového tvaru, v severni okrajové Casti
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zastavény jinou stavbou bez ¢p/¢e obdélnikového piidorysu, kterd je jeho soucasti. Nezastavéna cast
pozemku je vyuZzivédna jako pifistupova a manipulacni plocha mezi halami v aredlu.

Parc.¢. 278/2

Parcelni &islo: 2782

Obec: Horni Sucha [552739]¢F Iﬁ E
Katastralni tzemi: Horni Sucha [644404] Q
Cislo LV: 1762 —r|

Vi ) [ ]
Y
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti /'/ X

Mapowy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK m

e e
Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvofi

Rovinaty pozemek obdélnikového tvaru, cely zastavény jinou stavbou ¢&.p. 1342, kterd je jeho
soucasti.

Stavby:
Vyrobni hala 1. (jiné stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. 278/1)
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Jedna se o nepodsklepenou, pfizemni zdénou halu, kterd je zastfeSena sklonitou sedlovou stfechou s
krytinou z hlinikovych Sablon. Hala je rozdé€lena na pét vnitinich sekci. Podlahy v hale jsou
betonové. Vrata do haly jsou provedena z polyuretanu. V prostorech proveden kazetovy podhled.
Hala je napojena pouze na el. energii.

Hala je vyuzivana k praSkovému lakovani a tryskani spole¢nosti HONGIK CZECH s.r.o0..

*pozn.: vybaveni a technologie (lakovaci a tryskaci boxy) jsou ve vlastnictvi najemce a nejsou
predmétem oceneéni.

Dispozi¢ni FeSeni

Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
5x dilny 1 148,00 m? 1,00 1 148,00 m?
1 148,00 m?
1 148,00 m?

Hala vesmés v pivodnim stavu s béznou udrzbou, bez vyrazné rekonstrukce ¢i modernizace. Pouze
vjezdova vrata do haly a ¢ast okapti a svodu jsou mladsiho data. Omitky lokalné provlhlé a opadané.

Celkovy stavebné technicky stav je mirn€ podpodprimérny. Opotiebeni stanoveno odbornym
odhadem.

Vyrobni hala II. (jina stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.c. 277)

< s |




Jedna se o jednopodlazni halu s jetdbovou drahou (mostovy jefab o nosnosti 5t - nefunkéni, mostovy
jetdb o nosnosti 10t - ve vlastnictvi ndjemce) ze Zelezobetonového skeletového systému s
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vyzdivkami. Po strandch hlavni lod¢ haly jsou pfistavény mal¢ ptizemni zdéné piistavby slouzici jako
zazemi vyroby (sklady, Satny, sprchy WC, kancelate, denni mistnost). Vytapéni je realizovano pouze
v zdzemi vyrobnich prostor (kanceléfe, Satny, hygiena, sprchy). Ohfev TUV je provadén elektrickymi
bojlery.

Hala je zastfeSena nizkou sedlovou stiechou s krytinou zivicnou. Podlahy v hlavnim vyrobnim
prostoru jsou betonové, v hygienickych mistnostech je keramicka dlazba. Okenni vyplné jsou
plastové s izolacnim zasklenim. Vrata do haly jsou sekéni (2ks z toho 1ks nefunkéni). Dvete v objektu
jsou dievéné plné nebo castené prosklené. Vnitini povrchy jsou ze Stukové omitky, v hygienickych
prostorech je keramicky obklad. Hygienicka vybaveni tvoii umyvadla, pisoary, splachovaci WC,
sprchové kouty. Vnégjsi povrchy jsou z vapenocementové omitky.

Ptipojky objektu: vodovod, kanalizace, plynovod (nefunkéni).
Hala je vyuzivana ke kovovyrob¢ spolecnosti IQ Industrial Solutions s.r.0. .

*pozn.: vvbaveni a technologie (el. bojler, mostovy jerab 10t, kotel na peletky, vnitini komin, ledkové
osvetleni haly, rozvadéce el. energie + nastéenné rozvody el. energie, rozvody vzduchu ) jsou ve
vilastnictvi ndjemce a nejsou predmétem ocenéni.

Dispozi¢ni FeSeni

Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
hl. vyrobni hala 905,10 m? 1,00 905,10 m?
rozvodna+chodba 30,80 m? 1,00 30,80 m?
sklady a dilny 303,50 m? 1,00 303,50 m?
soc. zdzemi 178,60 m? 1,00 178,60 m?
admin. zdzemi 63,00 m? 1,00 63,00 m?
chodba 37,60 m? 1,00 37,60 m?
1 518,60 m?
1 518,60 m?

Hala vesmés v plivodnim stavu s béznou udrzbou, bez vyrazné rekonstrukce ¢i modernizace. Pouze
vjezdova vrata do haly, plastova okna a hygienické vybaveni jsou mladsiho data (pravdépodobné
kolem roku 2000). Fasadni omitky loké&Iné zvétralé a opadané, plivodni plynové kotle nefunkéni (plyn
odpojen), dva zdéné pristiesky na zadni strané objektu jsou v havarijnim stavu, staticky narusené.
Celkovy stavebné technicky stav je mirn€ podprimérny. Opotiebeni stanoveno odbornym odhadem.

Vyrobni hala III. (jina stavba ¢.p. 1342, soucast parc.¢. 278/2)
;e
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Jedna se o halu kovové konstrukce, kterd je rozdélena na tii sekce. Postranni sekce jsou
jednopodlazni, stfedovd sekce je tvofena zdénou dvoupodlazni vestavbou, kdy v ptizemi je
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hygienické zdzemi provozu a sklady, v patie jsou kancelaiské prostory. Vytapéni je realizovano pouze
ve stiedni sekci kancelaiské a to radiatory; zdrojem vytapéni byl plynovy kotel (nefunkéni).

Nosnou konstrukei tvoti ocelové sloupy. Vné&jSi povrchy haly jsou upraveny obloZenim z
plechového vinitého plechu. Hala je zastfeSena sklonitou (sedlovou stiechou) z vinitého plechu.
Strop je tvofen podhledem z vlnitého plechu. Okenni vyplné€ jsou kovové s tenkym izola¢nim
zasklenim. Podlahy ve vyrobnich prostorech jsou betonové; v hygienickych prostorech z keramické
dlazby a v kancelatich opatfeny PVC nebo kobercem. Vrata do objektu jsou plechova. Vnitini Gipravy
zdéné vestavby jsou ze Stukové omitky, vnitini stény haly jsou tvofeny obkladem z dfevovlaknitych
desek.

Ptipojky objektu: vodovod, kanalizace, plynovod (nefunkéni).

Hala je ¢éastecné vyuzivéana jako autoservis (zapadni ¢ast) panem Janem Pdalink4Sem, z ¢asti jako
sklady (vychodni cast) spolecnosti IQ Industrial Solutions s.r.0. a jako administrativni zédzemi
(sttedova vestavba) spolecnosti HONGIK CZECH s.r.0..

*pozn.: vybaveni a technologie (el. bojler, primotopy) jsou ve viastnictvi najemcii a nejsou predmetem
oceneni.

Dispozi¢ni FeSeni

Nazev Uzitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha

autoservis 387,80 m? 1,00 387,80 m?

zazemi autoservisu 134,80 m? 1,00 134,80 m?

chodba + schody 39,80 m? 1,00 39,80 m?

vyrobni hala 524,60 m? 1,00 524,60 m?

2.NP - kancelafe se 192,10 m? 1,00 192,10 m?

zazemim

1279,10 m?
1279,10 m?

Hala vesmés v plivodnim stavu s béznou udrzbou, bez vyrazné rekonstrukce ¢i modernizace. Pouze
vchodové dvete do stiedové vestavby a hygienické vybaveni jsou mladSiho data (pravdépodobné
kolem roku 2000). Nosné kovové sloupy lokalné zkorodované, piivodni plynové kotle nefunkéni
(plyn odpojen). Celkovy stavebn¢ technicky stav je podprimérny. Opotiebeni stanoveno odbornym
odhadem.

Soucdasti a prisluSenstvi:

R it
""‘ET? R
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Tvofi venkovni upravy standardniho rozsahu (oploceni areédlu, vjezdova brana, zpevnéné asfaltoveé a
betonové plochy, venkovni schody, plechové pfistiesky, ptipojky IS). VSe v podprimérném stavu
bez pravidelné udrzby ¢i provedené modernizace. Soucasti pozemkil jsou 1 vzrostlé trvalé porosty
mensiho rozsahu, bez vlivu na vyslednou hodnotu.

*pozn.: na pozemcich jsou postavené i mobilni stavby (kovovy sklad, zasobnik stlaceného plynu,
kovové pristresky) ve viastnictvi najemcii, které nejsou predmétem oceneni.

Uzemni plan:
Dle platného uzemniho planu obce Horni Sucha je predmétny aredl situovany ve stabilizované plose
stavebni VD - plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb.

F [ .
\ _ PLOCHY DROBNE VYROBY A VYROEN

Vyuziti arealu je v souladu s tzemnim planem.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
Komentart: - chranena loZiskova vzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécna bifemena neovlivitujici obvyklou cenu (napf. piipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sit¢ a energetické zdroje
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentat: Na LV ¢. 1762 k.u. Horni Sucha jsou uvedena ndsledujici omezeni viastnického
prdava vecnym pravem, poznamky a dalsi obdobné udaje:
Vécné bremeno (podle listiny)
o Vécné bfemeno (podle listiny)
provadéni hornicke éinnosti
Oprdvnéni preo
OFD, a. s., Prokesovo namésti 2020/6, Moravska Ostrava,
70200 Ostrava, RC/ICO: 00002593
Povinnest k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1091/1998 ze dne 14.7.199%98 Prawni uc¢inky wkladu ke
dni 1.10.1998.

POLVZ:289,/1998 Z-2000289/1998-833
Pofadi k datu podle pravni dpravy uc¢inne v dobé wvzniku prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
Zastavni pravo soudcovské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Exekucni prikaz k postizeni zavodu
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Start - spol. s r.o.
Podadn navrh na zrizeni exekutorského zdstavniho prava
Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Prohlasent konkursu podle insolvencniho zakona - Start - spol. s r.o.
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Start - spol. s r.o.
Spojeni exekuci ke spolecnemu rizeni
Zahajeni exekuce - Start - spol. s r.o.
Zmeéna vymeér obnovou operdtu
Zavazek neumoznit zdpis nového zast. prava namisto starého
e Zavazek nezajistit zast. pr. ve vvhodnéjsim poradi novy dluh
Vécné bremeno provadeni hornické cinnosti nemd vliv na cenu obvyklou predmétnych
nemovitosti (hodnota stanovena v kapitole 4.2 Ocenéni, 6. Vécna bremena)
Dalsi vecna bremena vznikla primo ze zdakonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho
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apod.), popripade zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presvedcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozornen.

Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenezenim predmétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.
Nebylo mozné overit funkcnost plynovou pripojku (odpojeno od distribucni soustavy).

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou

Komentar:

- Smlouva o najmu nebytového prostoru s najemcem - Jan Palinkas, ICO: 08758328. Ndajemni
smlouva je uzaviena od 1.3.2024 na dobu neurcitou s 3 mésicni vypovédni lhiitou.

- Smlouva o najmu nebytového prostoru s ndjemcem - IQ Industrial Solutions s.r.o., ICO:
04260881. Najemni smlouva je uzaviena od 1.3.2024 na dobu neurcitou s 3 mésicni vypovédni
[hiitou.

- Smlouva o najmu nebytového prostoru s ndjemcem - HONGIK CZECH s.r.o., ICO: 28581385.
Najemni smlouva je uzaviena od 1.3.2024 na dobu neurcitou s 3 mesicni vypovédni lhiitou.
*pozn.: k zaniku najmu dojde téz v pripadu zZe nastane zpenézeni PFedmétu ndjmu v ramci prodeje
majetkové podstaty Dluznika, ve smyslu ustanoveni §283 odst. 5 IZ.

Uzaviené ndajemni smlouvy nemaji vliv na vyslednou obvyklou cenu.

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Vyrobni hala I. (jina stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. 278/1)
1.2. Vyrobni hala II. (jina stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. 277)
1.3. Vyrobni hala III. (jina stavba €.p. 1342, soucést parc.c. 278/2)
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni upravy
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal celkem
4. Vynosova hodnota
4.1. Areal celkem
5. Hodnota pozemki
5.1. Pozemky
6. Vécna bfemena
6.1. Vécné biemeno
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Obvykla cena se pro ucely ocenovani majetku podle ustanoveni § 2 zdkona o ocenovani majetku
urcuje vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnozin¢ skuten¢ realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim
mimotradnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za pfiméfeny Casovy
usek (prodeje jiz probéhly).

V dané¢ lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovndni zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitych véci uréena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou véci byla standardné vyhodnocena.

Pro ocenéni trzni hodnotou je pouzita metoda vécnd, vynosova a porovnavaci.

4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

Definice: Vécna hodnota (téz substancni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena casovd) je
reprodukéni cena véci, snizend o piiméfené opotrebeni, odpovidajici primémé opotiebené véci
stejného stari a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak sniZzend o ndklady na opravu vaznych
zéavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle cenového predpisu (vyhl.¢. 434/2023 Sb. bez koeficientu pp)

1.1. Vyrobni hala 1. (jina stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. 278/1)
*pozn.: konstrukcni prvky ve viastnictvi ndjemce nejsou ve vypoctu uvazovany.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. priimysl (bez jetdbovych drah)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 13,15*116,50 = 153198

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna K()'I}Stl‘. Soudin
plocha vyska

1.NP 1 531,98 m? 420m | 643432

Soudet 1 531,98 m? 6 434,32

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 6434,32/1 531,98 =420m

Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1531,98/1 =1531,98 m?

Obestavény prostor
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Nazev Obestavény prostor

'Vrchni stavba

(13,15*116,50)*(4,20)
Zastieseni (13,15%116,50)%(2,00/2)

6 434,30 m’
1531,98 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

'Vrchni stavba NP 6 434,30 m®

ZastieSeni V4 1531,98 m*

Obestavény prostor - celkem: 7 966,28 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchil S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni C 1,30 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 0,90 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 0,80 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohiev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienickd vybaveni C 2,20 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 81,10

Koeficient vybaveni Ku: 0,8110

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 620,-

Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
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Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 7 966,28 m® * 3 425,49 K¢&/m?

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 55,000 %

Vyrobni hala 1. (jina stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.€. 278/1) - vécna

hodnota

¥ ¥ X X ¥

0,9243
0,9667
0,8110
0,9000
3,0160

3 425,49

27 288 412,48 K¢

15 008 626,86 K&

1.2. Vyrobni hala II. (jina stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. 277)
*pozn.: konstrukcni prvky ve viastnictvi ndjemce nejsou ve vypoctu uvazovany.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Hala § 12:
Svisla nosna konstrukce:

F. primysl s jefabovymi drahami
montovana z dilcti betonovych tyCovych

12 279 785,62 K¢

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna KO,IVIStr' Soudin
plocha vyska

1.NP 1 729,00 m? 9,50 m (16 425,50

Soucet 1729,00 m? 16 425,50

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 16 425,50 /1 729,00 =9,50m

Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 1729,00/ 1 =1 729,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba 1010%9,50+719*4,00 12 471,00 m?

ZastieSeni 1010%*(0,70/2)+719*(0,70/2) = 605,15 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba NP 12 471,00 m?

Zastieseni Z 605,15 m*

Obestaveény prostor - celkem: 13 076,15 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil Caést Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30
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2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vngjsich povrchtl S 3,80 100 1,00 3,80
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 5,10 100 1,54 7,85
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni P 1,30 100 0,46 0,60
16. Elektroinstalace P 8,30 100 0,46 3,82
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickd vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 90,97
Koeficient vybaveni Ku: 0,9097
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce K (dle pftil. ¢. 10): * 0,9980
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9238
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9097
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0160
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 364,44

Plna cena:

Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 45,000 %

13 076,15 m* * 2 364,44 K&/m?

Vyrobni hala II. (jina stavba bez ¢p/¢e, soucast parc.¢. 277) - vécna

hodnota

1.2. Vyrobni hala III. (jina stavba ¢.p. 1342, soucast parc.c. 278/2)
*pozn.: konstrukcni prvky ve vlastnictvi ndjemce nejsou ve vypoctu uvazovany.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12:
Svisla nosna konstrukce:

30917 772,11 K¢&

13 912 997,45 K¢

17 004 774,66 K&

E. primysl (bez jefabovych drah)

kovova
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna | Komstr. | g, ki
plocha vyska

1.NP 1 263,00 m? 5,60m | 7072,80

Soucet 1 263,00 m? 7 072,80

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 7072,80/1 263,00 =5,60m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1263,00/1 =1263,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

'Vrchni stavba (1263)*(5,60) 7 072,80 m?

Zastreseni (1263)*(1,00/2) = 631,50 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba NP 7 072,80 m?

ZastfeSeni Z 631,50 m®

Obestavény prostor - celkem: 7 704,30 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80

11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni P 1,30 100 0,46 0,60

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

]
N
S




21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickd vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,90 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,00
Koeficient vybaveni Ku: 0,9200
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9252
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9200
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0160
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 838,64
PIna cena: 7 704,30 m® * 2 838,64 K&/m? = 21869 734,15 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 55,000 % 12 028 353,78 K¢

Vyrobni hala III. (jina stavba €.p. 1342, soucast parc.c¢. 278/2) - = 9 841 380,37 K¢
vécna hodnota
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni Gpravy
Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb
Hodnota staveb K¢ 39 125 940,65
Procento ptisluSenstvi % 5,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 1 956 297,03

3. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad€ fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrd, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tdajl z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.
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3.1. Areal celkem

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 3 945,70 m?
Obestavény prostor: 28 746,73 m’
Zastavéna plocha: 4 523,98 m?
Vyméra pozemku: 13 056,00 m?

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za celek nebo za m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy. m? zastavéné plochy viech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana
naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a maximalni, je potom piepoctena
na jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jednotkova cena je odvozena od uzitné plochy.

Jako podklady byly pouzity tidaje o prodejnich cenach z realitni inzerce a z vlastni databaze znalce.

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vetsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajictho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zmeénu ceny v pribehu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trini ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si overit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se zirejmé prodala za cenu blizkou posledni poZadované. Cena nemovitosti
nemuze byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadiuji
predpokldadany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Betonaftska, Ostrava - Muglinov
Popis: Nase spolecnost exkluzivné nabizi prodej skladového arealu vcéetné pozemki celkem

o vymeéte 27.000 m2 v Ostraveé - Muglinové. Z 80% obsazeno najemniky se smlouvoul
na dobu neurcitou a vypoveédni dobou 1 - 3 mésice. Zbylych 20% uziva PKP Cargo.
Vytapéno horkym vzduchem.
Aredl sestava z téchto budov:
Objekt €. 1 na parcele st. 712 (zastavénd plocha 1.555 m2, uzitné plocha 2.500 m2)
- stavba o dvou NP slouzici jako garaze pro ndkladni a osobni automobily, s
vestavbou pro administrativu,
- 1.NP gardze pro ndkladni a osobni automobily, 2.NP administrativni prostory,
sklady, dilny ,socialni zafizeni,
- izolace proti zemni vlhkosti, zelezobetonové stropy,
- cementovy potér podlah, plastové a hlinikova okna, vrata kovova,
- elektroinstalace svételnd a motorova, rozvod vody (tepla - bojler),
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- vybaveni sanity - sprchy, umyvadla a WC.

Kotelna na parcele st. 713 (zastavéna plocha 319 m2)

- stavba technického vybaveni, ptivodné k vytapéni arealu a jako rozvodna VN a NN,
- nizkopodlazni nepodsklepena, s izolaci proti zemni vlhkosti,

- elektroinstalace svételnd a motorova, proveden rozvod studené vody, vytapéni
prostiednictvim topnych registri.

Sklady a montazni hala na parcele ¢. 714 (zastavéna plocha 781,19 m2, uzitna plocha
669 m2)

- rozdéleno na montovnu s dilnami a sklady se socialnim zatizenim,

- sklady -> s izolacnim tepelnym a protipozarnim postiikem,

- montovna -> slouzi k montovani nakladnich automobili, odd¢€leni soustruzny,
baterkarny a malé dilny, v hale je umistény mostovy jefab o nosnosti 5.000 kg a 6
zapusténych montaznich jam.

Objekt €. 2 na parcele €. st. 715 (zastavéna plocha 1.811,45 m2, uzitna plocha cca]
1.370 m2)

- v roce 2005 provedena obnova fasady véetné natéru vrat,

- samostatné stojici stavba je vyuzivana jako halové dilny,

- rozvod vzduchotechniky pro odsavani spalin motori a vypari s automat.
klimatizaci.

Mycka vozidel na parcele €. st. 1206 (zastavéna plocha 321,86 m2, uzitna plocha 250
m2)

- samostatn¢ stojici, slouzici jako umyvarna vozidel.

Umyvarna vozidel na parcele €. st. 716 (zastavénd plocha 651,81 m2, uzitnd plocha
500 m2)

- jde o ptizemni budovu, kterou tvofi prijezdné linky, diagnosticka linka s montaznim|
kanalem, sklad udrzby, strojovna vzduchotechniky, dilna se skladem.

Cisti¢ka odpadnich vod na parcele ¢. 389/8 (zastavéna plocha 209,16 m2)

- stavba neni zapsand v katastru nemovitosti

- podsklepena ptizemni budova, 1. NP slouZzi k ¢isténi destovych vod z ploch a
nadvofi.

Vedlejsi stavba na parcele ¢. 389/8 (zastavéna plocha 212,23 m2, uzitné plocha 160
m?2)

- v uzivani od roku 1964, v piivodnim stavu

- byvaly dispecink, vratnice, kancelare, ustfedna.

Dalsi pfiisluSenstvi tvofi naptiklad vedlejsi stavby, kovovy pfistfeSek, venkovni
horkovod, asfaltové plochy, rozvody kanalizace, elektrické stozary. Do objektu
moznost piijezdu také pro velké kamiony. Ostraha celého aredlu veetné psovoda.
Pro vice informaci véetné financovani je k dispozici Kamil z Kaktusu. Budeme se na
vas tésit.

Pozemek: 27 000,00 m?

Uzitn4 plocha: 5 449,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - vétsi UP 1,05

K3 Poloha - lepsi lokalita 0,90

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 Ak

K5 Celkovy stav - lepsi 0,80 droj

K6 Yliv pozemku - obdobné pozemkové zazemi 1,00 hitps:/ /www.sreaiity.cz Jdetai
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni I/prodej/komercni/sklad/ostr
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0,95 ava-muglinov-
betonarska/539190860#fulls
creen=false

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 06/2024 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
64 250 000 5 449,00 11791 0,65 7 664
Nazev: 2.
Lokalita: Chelcického, Bruntal
Popis: Nabizime k prodeji vyjimecny vyrobni objekt v centru obce Bruntal. Jedna se o hlavni

budovu s vyrobni halou a skladovaci halu, kterd je v soucasné dob¢ pronajata ke
skladovani uhli. Objekty jsou rozprostifeny na pozemku o rozloze 6279 m2 s celkovou|
uzitnou plochou 1500m2. Poloha v centru obce zajiStuje vybornou dopravni
dostupnost a viditelnost, coz predstavuje velkou vyhodu pro podnikani nebo vyrobu.
Nemovitost je idedlnim feSenim pro investory, kteti hledaji prostor pro své
podnikatelské aktivity v atraktivni lokalit€¢ s potencidlem rozvoje napt. ziizeni
rezidentniho parkovisté, primyslovou vyrobu, skladovaci prostory v souladu s
Uzemnim planem mésta. Objekt je zkolaudovan jako kotelna, po které zistaly i
vyvlozkované vysoké kominy. Objekt je napojen na teplovod, plyn, kanalizaci a el.
energii s pfikonem 3x 100A Nechte se inspirovat moznosti, kterou tento objekt nabizi,
a vyuzijte prilezitosti stat se majitelem nemovitosti s Sirokym vyuzitim. Prodava se
bez skladovaného zbozi a strojt.

Pozemek: 6 279,00 m*
UZitna plocha: 1 500,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,90
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - nepatrné lepsi 0,80 dh .
K6 Vliv pozemku - obdobné pozemkové zazemi 1,00 . Tk .
. https://www.sreality.cz/detai
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni I/prodej/komercni/vyrobni-
0,95 prostor/bruntal-bruntal-
chelcickeho/2958124364#fu
llscreen=false&img=3
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 06/2024 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
19 500 000 1 500,00 13 000 0,62 8 060
Nazev: 3.
Lokalita: Rud¢ armady, Karvina - Hranice
Popis: Nabizime k prodeji ¢ast skladového a vyrobniho areal o celkové vyméie cca 20.000

m?2 (z toho budovami zastavéna plocha cca 5.200 m2) v Karviné. V tésné blizkosti
nemovitosti je zastavba prevazné prumyslovd, caste¢né obchodni a obytna, s
vybornym dojezdem do centra Karviné, Havifova i Ostravy. Karvind je univerzitnim,
turistickym, lazeniskym a ekonomickym méstem Slezské metropolitni oblasti.

Aredl se sklada z nékolika budov, z nichZ nejvétsi Sestipodlazni kancelarska budoval
je ¢asteéné pronajata za ucelem provozu chranéné dilny. Déle se v aredlu nachazi
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vratnice, autodilna se sidlem firmy, sbérny dvir, nékolik skladovych budov a
pozemky manipulacnich ploch a parkovist, a také betonova pozarni nadrz. Aredl je
vhodny pro skladovani, obchodni ¢innost nebo sluzby, je z vétSi Casti pronajat a
okamzité tedy generuje zisk. Je zde také mnoho pfilezitosti ke zvySeni vynosu z
prondjmu vybudovanim dalSich prostor a hlavné pti rekonstrukci hlavni 6.podlazni
kancelaiské budovy, kterd je z vétsi ¢asti neobsazena. Pro tuto rekonstrukci je mozné
vyuzit také velké mnoZstvi dotaci (napt. proplaceni az 50 % naklada spojenych se
snizenim energetické narocnosti).

Pozemek: 20 000,00 m?

UZitna plocha: 7 400,00 m?

Zastavéna plocha: 5 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi UP 1,20
K3 Poloha - lepsi lokalita 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zd o
. . i 10j:
K6 th pozemku - obdobné pozemkové zazemi 1,00 hitps://www.sreality.cz/detai
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni I/prodej/komercni/sklad/karv]
0,95 ina-hranice-rude-
armady/3621413964#fullscr
een=false&img=1
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 06/2024 [m?] K¢/m? Kc [K¢&/m?]
32 500 000 7 400,00 4392 0,92 4 041
Nazev: 4.
Lokalita: Hlubéicka, Krnov - Pod Bezru€ovym vrchem
Popis: V aredlu cihelny v Krnové je historicka stavba z pocatku 20. stoleti, kterd neni

pamatkov€ chranéna, ale v soucasnosti je nevyuzita, slouzila dlouhou dobu jako
sklad. V budové byly instalovany vytahy. Dale se v aredlu nachazi 8 stavebnich
objektli, z nichZ nékteré jsou pronajimany. Je zde dostatek jak vnitini, tak volné
plochy ke skladovani, eventualné k malovyrobé&. Aredl je napojen na elektiinu a vodu,
a odpad je feSen jimkou. Areal nabizi velky prostor k jakékoliv kreativni ¢innosti.
Cast budov je pronajata, cca 2.800 m2, coZ generuje mésiéni piijem cca 33.000,- K&.
Celkova krytd plocha vhodna ke skladovani nebo malovyrobu je cca 7.000 m2 a
drobnymi stavebnimi Gpravami by se dala zvétsit. Je zde rovnéZ dostatek venkovni
zpevnéné plochy. V objektu jsou uskladnény staré zasoby, fadove v tunach, které jsou|
soucasti prodeje. Na cely aredl dohlizi spravce, ktery ma v arealu ubytovani. Je to
velmi vhodnd investi¢ni pfilezitost - m2 pozemku za cca 605,- K¢&. V soucasné dobég
dalsiho vyuziti aredlu. Prohlidky mozné v poloviné zafi po telefonické domluve.

Pozemek: 19 836,00 m?

Uzitn4 plocha: 7 000,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vétsi UP 1,20
K3 Poloha - horsi 1,10 SO ON
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,10 B g
K5 Celkovy stav - horsi 1,20 Zdroj: sreality.cz, ID:
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00 N105931
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 07/2024 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
12 000 000 7 000,00 1714 1,49 2554
Nazev: 5.
Lokalita: Meésto Albrechtice - Hyncice, okres Bruntal
Popis: Nabizime na prodej primyslovy areal. Cena je formou nabidky, kontaktujte nés a radi
Vam poskytneme dalsi informace.
Pozemek: 15 405,00 m?
UZitna plocha: 2 600,00 m?

Zastavéna plocha: 2 914,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 . o
Zdroj: .sreality.
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00 TO): WWW.STEAILY-©
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni
0,95
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 07/2024 [m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

16 999 900 2 600,00 6 538 0,94 6 146
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 554 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 5693 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 8 060 K¢&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Po korekei cen srovnavacich véci nemovitych a piepoctu na uZzitnou plochu Ize uvazovat jako realné
dosazitelné upravené jednotkové ceny v intervalech 2.600,-K¢&/m? az 8.100,-K¢&/m?.

Hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici
prodej, zejména k poloze, velikosti, stavebné technickému stavu objektu, velikosti a tvaru pozemkd,
velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve sttednim pasmu vyse
zminovaného intervalu.
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 5 693 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 3 945,70 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 22 462 870 K¢

4. Vynosova hodnota
Definice : Vynosova hodnota (téz kapitalizovana mira zisku) je jistina, kterou je nutno pii stanovené
urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pii dobrém hospodaieni v daném misté a Case dosazitelného) rocniho
najemného, snizené¢ho o ro¢ni naklady na provoz.

4.1. Areal celkem

Vynosové ocetiovani je jednou ze standardnich metod zjiStovani odhadu trzni ceny, mezinarodné
uznavanou a pouZzivanou.

Vynosova hodnota vyjadifuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uZzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zplisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = ---
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSen¢ predstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pti uloZzeni do penéZniho tstavu, budou uroky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, Ze vynos, a z n€j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, tj.
pfedevSim vysi trokové miry kapitalizace, vyvoj rovné ndjemného, cen stavebnich praci, nakladt
na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v uvahu, a povazovat
ji za jeden z podkladti odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené predpoklady, avodni informace:

Vychazi se z predpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za t¢elem dosazeni trvale odcerpatelného
Vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmti z najemného a vydajt, resp. ndklad vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.
Vynosova hodnota vyjadtuje tzv."véEnou rentu" nemovitosti (staveb 1 pozemki). Zastavbou se totiz

ze stavby a z pozemku stdva technickd a ekonomickd jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "vécéné renty" je nutné v ndkladech uvaZzovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stfddan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.
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Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného ziroceni penéz na kapitalovém trhu, tj.
z alternativniho zpusobu investovani. Vychazi se pii tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zuroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investicni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s pfihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pfi ndkupu konkrétni
nemovitosti.

ProtoZe to jiz nés$ trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prondjmu nebo ke
koupi), doporuc¢ujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat ptimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocCekavanim investori na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace ptedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako redlnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zéklad¢ shora uvedeného, uvazovat pro
béZné nemovitosti v obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 v rozpéti 5.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypocet vynosii:
Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjiSténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni najemné),
bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spoju,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individudlng,

- vybaveni bytu,

- a pod.

Uvedené naklady hrazené mimo ndjemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k tcelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni ceny,
je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s najjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Sjednané najemni smlouvy

e Smlouva o ndgjmu nebytového prostoru s ndgjemcem - Jan Palinkas, ICO: 08758328. Najemni
smlouva je uzaviena od 1.3.2024 na dobu neurc¢itou s 3 mésicni vypovédni lhiitou. Mési¢ni
najemné ¢ini 17.000,-K¢.

e Smlouva o najmu nebytového prostoru s najemcem - IQ Industrial Solutions s.r.o., ICO:
04260881. Najemni smlouva je uzaviena od 1.3.2024 na dobu neurCitou s 3 mésicni
vypoveédni lhiitou. Mési¢ni najemné ¢ini 66.000,-K¢.

e Smlouva o nijmu nebytového prostoru s najemcem - HONGIK CZECH s.r.o., ICO:
28581385 . Najemni smlouva je uzaviena od 1.3.2024 na dobu neurcitou s 3 meésicni

vypovédni lhiitou. Mési¢ni ndjemné ¢ini 36.000,-K¢.
Analyza trzniho ndjemného
Pro stanoveni vySe ndjemného byly pouzity nasledujici podklady:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz
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Vynosy z provoznich a skladovych prostor

Nazev Vyméra  Mési¢ni najem Nijem Koef. Upraveny nij.
[m?] [K¢] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
Karvina, okres 1 640,00 121 360,00 888,00 0,90 799,20

U Lékarny, Horni
Sucha

Cs.armady, 400,00 2100000 630,00 090 567,00
Bohumin - Pudlov

Lidicka, Havitov -
Sumbark

135 000,00 900,00 0,90 810,00

Frydek,
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Minimalni trzni ndjemné [Ké/mz/rok] - | 56,00

Priimérné trzni ndjemné [K&/m?/rok] 711,00
Maximaélni trzni najemné [K&/m?/rok] 810,00

Na zaklad¢ provedeného pruzkumu trhu, je pro dalsi vypocet pocitano se simulovanym najmem ve
vSech pronajimatelnych prostorach arealu.

N4ajemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti pfisluSenstvi. N4jemné u oceniované¢ho objektu navrhuji na
takovou uroven, se kterou by se pfi zvolené kapitalizacni mitfe dalo kalkulovat po celou dobu nebo
alespon velkou ¢ast obdobi predpokladané névratnosti.

DalSim pfedpokladem zhotovitele ocenéni je ta skutecnost, Ze ke kalkulovanému ndjemnému budou
potenciondlnimi najemci ¢i podnajemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
nakladii za energie 1 ndklady za sluzby spojenych s provozem (jako napf. uklid prostor, odvoz odpadu,
bézna tdrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho dalSich z4jemci, ktefi by mohli dany objekt obsadit
a maximalné¢ vyuzit, musim pocitat, Zze se nepodafi nemovitost okamzit¢ pronajmout v piipadé
pfedpokladaného ukonceni Cinnosti vlastnika. Tento vySe zmiflovany stav jsem pii vypoctu
zohlednil snizenim pfijmu z najmu na 95 % soucasného predpokladané¢ho piijmu a volbou
kapitaliza¢ni miry.

Ro¢ni vydaje (naklady):

- vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy, jsou stanoveny na zakladé¢
poskytnutych podkladii nebo odbornym srovnadnim a odhadem (dan z nemovitosti, ro¢ni pojistné,
opravy a udrZzbu, spravu nemovitosti).

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?’]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Provozni prostory Vyrobni halal. 1 148 600 57 400 688 800 8,50
2.Vyrobni prostory Vyrobni hala II. 905 700 52798 633 570 8,50
-, hl. vyrobni
hala
3.Provozni prostory Vyrobni hala II. 304 700 17 704 212 450 8,50
- sklady a
dilny
4 Kancelarské Vyrobni hala II. 101 700 5 868 70 420 8,50
prostory -
administrativa
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5.0statni prostory ~ Vyrobni hala II. 179 300 4 465 53 580 8,50

- soc. zazemi
6.Provozni prostory Vyrobni hala 388 500 16 158 193 900 8,50
III. - 1.NP,
autoservis
7.O0statni prostory ~ Vyrobni hala 135 300 3370 40 440 8,50
III. - 1.NP, soc.
zadzemi
8.Provozni prostory Vyrobni hala 525 500 21 858 262 300 8,50
III. - 1.NP,
vyrobni hala
9. Kancelarské Vyrobni hala 192 700 11206 134 470 8,50
prostory II. - 2.NP -
kancelate se
zdzemim
Celkovy vynos za rok: 2 289 930
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m? 3875
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m? Nj K¢&/(m**rok) 591
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 2289930
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 2175434
Niklady (za rok)
Odbornym odhadem 25,00% * Nh  K¢&/rok 543 859
Naklady celkem \% K¢/rok 543 859
Cisté roéni najemné N=Nh-V K&/rok 1631575
Mira kapitalizace % 8,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 19 195 000

5. Hodnota pozemki

S.1. Pozemky

|Ocef10vané nemovita véc

| Vyméra pozemku: 13 056,00 m? |

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadénim
srovnatelné, prevdzné s ohledem na druh pozemku a dané vyuzZiti dle tzemniho planu. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny realizované a inzerované prodejni ceny v dané lokalité¢ nebo v
obdobnych nedalekych lokalitach vztaZzené na 1 m? plochy pozemkd.

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficient pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vidy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s

velkou obezretnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare veétsinou v prvni fazi inzerce respektuji

prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare

tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné

inzerce ceny snizuji. Zménu ceny v prubéhu trvani nabidky vyjadriuje tzv. koeficient redukce na
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pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cene nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamend, zZe ceny nabidkove jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiize byt vetsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadiuji
predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: k.a. Horni Sucha
Popis: Realizovany prodej pozemkd, které dle uzemniho planu lezi v plose drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb.
Pozemek: 3 424,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - stejna 1,00
K3 Velikost - mensi vyméra 0,90
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00
K5 InZenyrské sité - obdobnd moZnost napojeni 1,00 Zdroj: cena z KN, V-
K6 Uzemni plan - stejné vyuziri 1,00 3018/2024-807
Cena [KC<] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 03/2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
2900 128 3424 847 0,90 762,00
Nazev: 2.
Lokalita: Parkova, Horni Sucha
Popis: Pozemek se nachézi v objektu firmy, ma své vlastni parcelni Cislo a ptijezd je zajistén

platnym stavebnim povolenim pro vybudovani a prodlouzeni prijezdni komunikace
novym vjezdem. Vzhledem k rozpracovanym podkladim je mozZnost rychlého
ziskani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Zastavitelnost pozemku je 70%
a v Uzemnim planu je uréen pro Obcanskou vybavenost. Inzenyrské sit€¢ = vsSe v
dosahu. Pozemek je ze dvou stran je oplocen.

Pozemek: 3 710,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Lokalita - stejnd obec 1,00
K3 Velikost - mensi 0,90 ; ]
K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00 e e -
K5 Inzengrské sité - obdobné 1,00 e R
K6 Uzemni plan - lepsi vyuziti 0,90 Zdroj :I\sIrle(? é?glocz’ ID:
Cena [KC] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 07/2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4 452 000 3710 1200 0,73 876,00
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Nazev: 3.

Lokalita: Havifov - Dolni Sucha, okres Karvina

Popis: Lokalita: Primyslova zoéna Dukla — byvaly dil Dukla, Havifov — Dolni Sucha.
Primyslovy aredl je pfistupny ze silnice ¢. 111/47210.
UP — zastavitelna plochy SX — smi$ena specificka — stavby pro vyrobu a skladovani.
Zastavitelnost pozemku — 80 %.
Popis ptedmétu prodeje: Pozemek o celkové vyméie cca 12.000 m2 piistupny po
asfaltové komunikaci.
Omezeni: - limity prasnosti.
Napojeni na inzenyrské site: - elektrickd energie — na hranici pozemku; - voda — na
hranici pozemku, kapacita 1,6 I/s; - kanalizace — splaskova a destova; - plyn — na
hranici pozemku.

Pozemek: 12 000,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90

K2 Lokalita - obdobna, nedaleka 1,00

K3 Velikost - obdobna vyméra 1,00

K4 Tvar pozemku - obdobny 1,00 -

K5 Inzenyrské sité - obdobnd moznost napojeni 1,00 Zdroj: sreality.cz,

K6 Uzemni plan - obdobné vyuziti 1,00 ID:N04289
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 07/2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
8 400 000 12 000 700 0,90 630,00

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 630 K&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena 756 K&/m?

Maximalni jednotkova porovndvaci cena 876 K¢&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Na zéklad¢ vySe uvedenému srovnani, Ize konstatovat, Ze obdobné pozemky v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v rozmezi 630,- K&/m? az 880,- K&/m?.

Vzhledem k poloze, tvaru a skute¢nému uéelu vyuziti uréuji jednotkovou porovnavaci cenu za 1 m?
pozemkil ve stfenim pasmu zjisténého rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 750,- K&/m?,

Seznam ocefiovanych pozemki

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jedn.cena Spoluvl. podil Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

zastavéna plocha a 277 1729 750,00 1296 750,00

nadvoii

zastavéna plocha a 278/1 10 064 750,00 7 548 000,00

nadvoii

zastaveéna plocha a 278/2 1263 750,00 947 250,00

nadvori

Vysledna porovnavaci hodnota 9792 000 K&
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6. Vécna bremena

6.1. Vécné bremeno

Smlouva o vécném bfemeni V2 1091/1998 ze dne 14.7.1998 nebyla zpracovateli predlozena.

Ocenéni je provedeno pausalni castkou.

Véecné bremeno provadeni hornické cinnosti nema vliv na cenu obvyklou predmeétnych nemovitosti.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bifemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou.

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

Hodnota vécného bremene ¢ini

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Vyrobni hala I. (jina stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. 278/1)
1.2. Vyrobni hala II. (jina stavba bez ¢p/Ce, soucast parc.¢. 277)
1.3. Vyrobni hala III. (jina stavba ¢.p. 1342, soucast parc.¢. 278/2)
Vécna hodnota staveb - celkem:

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Venkovni upravy

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Areal celkem

4. Vynosova hodnota
4.1. Areal celkem

5. Hodnota pozemkii
5.1. Pozemky

6. Vécna bifemena

10 000,- K¢.

10 000,- K¢

12 279 785,60 K¢
17 004 774,70 K&

9 841 380,40 K¢
39 125 940,70 K¢

1956 297,- K¢
22 462 870,10 K¢
19 195 000,- K¢

9792 000,- K¢

6.1. Vécné bfemeno 10 000,- K¢
Porovnavaci hodnota 22 462 870 K¢
Vynosova hodnota 19 195 000 K¢
Reprodukéni hodnota 82 032 220 K¢
Vécna hodnota 50 874 240 K¢
z toho hodnota pozemku 9 792 000 K¢
Vécné biremeno 10 000 K¢

Trzni hodnota

slovy: dvacet jedna milionii K¢

21 000 000 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pristupt ve smyslu Mezinarodnich ocefiovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro oceniovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, névrh,
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2011, 2014), dale dle Znaleckych standardd USI VUT v Brné a Znaleckych standardit AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni.

Pro stanoveni trzni hodnoty se vychazi z obecné uzivanych metod, tj. metody nédkladové, vynosové a
porovnavaci. Protoze kazda metoda ma své klady a zapory, je nutno pied odhadem obvyklé ceny
provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni majetek byl
proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- komer¢né vyuzitelné nemovitosti, dostatecné pozemkové zdzemi s moznosti parkovani a
skladovani, napojeni na veskeré IS, dobra poloha vzhledem k ucelu vyuziti, ptijezd mozny i nakladni
automobilovou dopravou.

Slabé stranky majetku:

- Spatny stavebné¢ technicky stav staveb (naklady na rekonstrukci a modernizaci), prerusend dodavka
plynu, vysoka energeticka naro¢nost hal.

Z uvedeného piehledu je patrny rozptyl hodnot.

Majetkova hodnota znovupoftizeni na principu ndhrady soucasného stavu s pfislusSnym opotiebenim,
tedy Vécna hodnota ve vysi 50,87 mil. K¢. Tato hodnota nezobrazuje realnou hodnotu nemovitosti
na trhu v disledku odliSného vyvoje pofizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich titult. Je
zde uvedena pro piipadné pojisténi nemovitych véci.

Vynosova hodnota odrazi urcity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska
budoucich vynost. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi
moznostmi pro investovani. Vynosova hodnota €ini 19,20 mil. K¢.

Porovnavaciho hodnotu z ptimého porovnani prodeji €ini 22,46 mil. K¢. Porovnavaci hodnota
nejredlnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vychazi z aktudlniho stavu na trhu a vztahuje
se ke konkrétni lokalité.

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci byla pouZita srovnavaci a vynosova hodnota,
s vécnou hodnou je vtomto specifickém piipadu uvazovano jako s podptrnou, s informativnim
charakterem (zejména pro potieby event. pojisténi).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Ocenéni bylo provedeno na zaklad¢ vyse popsanych analyz, metodik a vyse provedeného rozboru
kladl a zaport.

Vysledna hodnota jednotlivych ocenovanych nemovitych véci byla stanovena v kapitole 4.3.
Vysledky analyzy dat.
5.2. Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuzita metodika podle §52
pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

a) vybere zdroj dat bylo provedeno
b) sebere nebo vytvoii data bylo provedeno
c) zpracuje data bylo provedeno
d) provede analyzu dat, zformuluje jeji vysledky bylo provedeno
e) interpretuje vysledky analyzy dat bylo provedeno
) zkontroluje sviij postup podle pism. a) az e) bylo provedeno
g) zformuluje zavér bylo provedeno

Kontrola postupu byla dale provedena v rdmci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalct v
Brné.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Piedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti Start - spol. s r.0., ICO: 15503003,
a to pozemek parc.¢. 277 jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc.C. 278/1 jehoz soucasti
je jiné stavba bez ¢p/Ce a pozemek parc.¢. 278/2 jehoz soucasti je jina stavba €.p. 1342, vSe evidovano
na LV €. 1762 v k.u. Horni Sucha, obec Horni Sucha, okres Karvina.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cend / trzni hodnoté téchto nemovitych véci pro
potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v rdmci insolven¢niho fizeni. Ocenéni je provedeno
k datu vyhotoveni ocenéni, tj. k 31.7.2024.

ODPOVED

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZiti nemovitych véci,
investiénim moZnostem v daném regionu, potencialnim konkuren¢nim objektiim, zohlednénim
vySe zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji trzni
hodnotu predmétnych nemovitych véci - pozemku parc.¢. 277 jehoZ soucasti je jina stavba bez
¢p/ce, pozemku parc.¢. 278/1 jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce a pozemku parc.¢. 278/2
jehoZ soucdasti je jina stavba ¢.p. 1342, vSe evidovano na LV €. 1762 v k.i. Horni Sucha, obec
Horni Such4, okres Karvina, ke dni ocenéni 31.7.2024, po zohlednéni vécného biremene a po
zaokrouhleni na:

21 000 000 K¢

slovy: dvacet jedna milionii K¢

Hodnota vécného biremene:

10 000 K¢

slovy: deset tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovndvaci metoda je zaloZena na usudku zpracovatele. Realné lze ocekavat odchylky, které
mohou v budoucnosti nastat z divodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu
a zmeény v ekonomickém uspotfadani eurozény a to z diivodu situace od pocatku roku 2020, tedy se
zménou celkového makroekonomického vyvoje ¢eské ekonomiky a z divodu dalSich potencidlnich
rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, jako je i energeticka krize, si vyzaduji Casem odpovidajici
korekce.

Zaver je jen pravdépodobny.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.1762

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: 14 INS 5575/2023 pro G&V Administrators
V.0.5.

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.tzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnické pravo
Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni Sucha 15503003

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zplisob ochrany
277 1729 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori Gzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 277
278/1 10064 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/€e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 278/1
278/2 1263 zastavéna plocha a chranéna loziskova
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: Horni Sucha, ¢.p. 1342, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 278/2
Bl VEcné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v 8asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich adaijl

Typ vztahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
provadéni hornické éinnosti
Cprdvnéni pro
OKD, a. s., ProkeSovo namésti 2020/6, Moravski Ostrava,
70200 Ostrava, RC/ICO: 00002593
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1091/1998 ze dne 14.7.1998 Pravni uéinky vkladu ke
dni 1.10.1998.
POLVZ:289/1998 Z-2000289/1998-833

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni praveo soudcovské
ve vysi 1 455 007,- Ké
Oprdavnéni pro
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, Orlicka
2020/4, Vinohrady, 13000 Praha 3, RE/ICO: 41197518
Povinnost X
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava
Okresniho soudu v Karviné - poboéky v Havifové 127 E-735/2008 -16 ze dne
28.07.2008. Pravni moc ke dni 20.08.2008.

Z-9298/2008-833

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

Nemovitostl jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykonivd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélnl pracoviité Ostrava, kbéd: 807.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02
Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. fzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

k uspokojeni pohledavky ve vysi pro Groky z prodleni 469,-KEé s pfisluSenstvim (véetné
nakladu exekuce)
Oprdavnéni pro

Povinnost K
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Opava 032 Ex-733/2010 -25 ze dne 24.08.2010. Pravni moc ke
dni 06.10.2010.
2-3513/2010-833
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vy3i 6 545,- K& s pfisludenstvim (vEéetné nakladia exekuce)
Oprdvnénli pro

Rozkosny Roman,

Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekucni pifikaz o zifizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Opava 032 Ex-910/2010 -15 ze dne 16.03.2011. Pravni moc ke
dni 30.03.2011.
Z-1659/2011-833
Poradi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%9a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 219 137,23 Ké s pfrisludenstvim (véetné nakladu exekuce)
Oprdvnéni pro
02 Czech Repuhlig a.s., Za Brumlovkou 266/2, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 60193336
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina BExekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Liberec 131 EX-2822/2010 -43 ze dne 05.05.2011. Pravni moc
ke dni 09.05.2011.
Z-2652/2011-833
Pofadi k datu podle pravni Upravy ucéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 63 991,- K& s pfisluSenstvim (véetné nakladi exekuce)

Opravnéni pro
CSOB Pojistovna, a. s., &len holdingu CSOB, Masarykovo
namésti 1458, Zelené Predmésti, 53002 Pardubice,
RC/1C0O: 45534306

Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Pardubice 029 EX-252/2011 -18 ze dne 12.04.2011. Pravni moc
ke dni 14.05.2011.
Z-3147/2011-833
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02

Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Ty vztahu

Pofadi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky v celkové vysi 1 129 012,- K&
Cprdvnéni pro
Okresni sprava socialniho zabezpeceni Karvina, nam.
Budovateld 1333/31, Nové Mésto, 73506 Karvina
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Okresni sprava socialniho zabezpe&eni Karvina -/
48004/013314/13/220/KI ze dne 26.02.2013.

Z-911/2013-833

Listina Rozhodnuti Okresni sprava socidlniho zabezpeceni Karvina -/
48004/014916/13/220/K1 - opravné ze dne 05.03.2013.

Z-911/2013-833

Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Okresni sprava socialniho zabezpeceni
Karvina 48004-014916/2013 /220/K1. Pravni moc ke dni 27.03.2013.

Z-1306/2013-833

Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Ffadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 9 062 431,- K& s pfrisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Saint-Gobain Construction Products CZ a.s., Smrékova
2485/4, Liberi, 18000 Praha 8, RC/ICO: 25029673
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Pferov, JUDr. Toma$ Vrana 103 Ex-10705/2013 -33 ze dne
11.11.2013.

Z-24766/2013-807

Listina Prohlaseni o vzniku prava pfeménou pravnické oscby fuzi. Pravni néinky zapisu k
okamziku 05.11.2014 09:35:00. Zapis proveden dne 27.11.2014.

V-19284/2014-807

Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi neuhrazené dané v celkové vysi B 264,- K& a pfisluSenstvi
Opravnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu v
Pardubicich -107317/2011 /248940607759 ze dne 08.04.2011.

Z-1803/2011-833
Poradi k datu podle pravni upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho orgénu
ve vysi 1 679 036,50 -K& a jejich pfisluSenstvi

Nemovi 7 v
Kata

3 pzemnim obvody, ve kterém vykonava
tralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02

Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha

List wlastnictwvi: 1762
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha

Ty vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Povinnost k

Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 sb.)
Finanéniho ufadu v Havifové -35128/2010 /370940804433 ze dne 09.04.2010.

Z-1108/2010-833
Pofadl k datu podle pravni fpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi neuhrazené dané v celkové vysi 781 051,- K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarne
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Povinnost k

Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho afadu v Havifové
-/ 38166/12/370941803365 ze dne 16.03.2012.

Z-1188/2012-833
Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé wzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 424 858,-K¢&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
FinanCni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Povinnost k

Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfFizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 sSb.)

Finanéniho ufadu ve Frydku-Mistku -85794/2007 /362940/6339 ze dne 17.04.2007.
Pravni moc ke dni 29.05.2007.

Z-4835/2007-833
Pofadi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgianu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 1 115 654,29 K& s prisluSenstvim
Oprédvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finan&éni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Povinnost k

Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP v Havifové -/ 1998151/15/3210-80542-803365 ze dne

20.05.2015. Pravni néinky zépisu k ckamZiku 20.05.2015 16:41:18. Zapis proveden
dne 11.06.2015; uloZeno na prac. Ostrava

V-9745/2015-807

Nemovi

i jsou v

rzemnim obvod

i, ve kterem vykonava
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovid
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02
Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Ty vztahu

Pofadi k 20.05.2015 16:41

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP v Havifové -/ 1998151/15/3210-80542-803365 ze dne
20.05.2015. Pravni dcéinky zapisu k okamzZiku 20.05.2015 16:41:18. Zapis
proveden dne 11.06.2015; uloZeno na prac. Ostrava

V-9745/2015-807

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP v Havitové -/ 1998151/15/3210-80542-803365 ze dne
20.05.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.05.2015 16:41:18. Zapis
proveden dne 11.06.2015; uloZeno na prac. Ostrava

Vv-9745/2015-807

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky ve vysi 221 963,87 K& s pfisluSenstvim

Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni dafad pro Stfedoéesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava Finanéni tufad pro
Stfedoéesky kraj, UzP v Mladé Boleslavi -/ 1B02983/16/2115-00540-209226 ze dne
13.04.2016. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 13.04.2016 16:45:02. Zapis proveden
dne 06.05.2016; uloZeno na prac. Ostrava

V-6158/2016-807

Poradi k 13.04.2016 16:45

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zifizeni zastavniho prava Financéni ufad pro
Stfedoéesky kraj, UzP v Mladé Boleslavi -/ 1802983/16/2115-00540-209226 ze
dne 13.04.2016. Pravni aéinky zépisu k okamziku 13.04.2016 16:45:02. Zapis
proveden dne 06.05.2016; uloZeno na prac. Ostrava
V-6158/2016-807

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastawvniho prava Finanéni ufad pro
Stfedocesky kraj, UzP v Mladé Boleslavi -/ 1802983/16/2115-00540-209226 ze
dne 13.04.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 13.04.2016 16:45:02. Zapis
proveden dne 06.05.2016; uloZeno na prac. Ostrava
V-6158/2016-807

© Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 103 311,-Ké s pfislusenstvim
Oprdvnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

rzemnim obvod

Nemovi i jsou v
Kata

i, ve kterem vykonava tni

& Ostrava, kbod: 807.

tralni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovist
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02

Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Ty vztahu

Oprdvnéni pro
Finanéni arad pro Stredocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k

Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Stfedoéesky kraj, UzP v Mladé Boleslavi -/ 1260818/19/2115-00540-201739 ze dne

20.03.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.03.2019 16:52:50. Zapis proveden
dne 11.04.2019; uloZeno na prac. Ostrava

V-4306/2019-807
PoFadi k 20.03.2019 16:52

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Stfedocesky kraj, UzP v Mladé Boleslavi -/ 1260818/19/2115-00540-201739 ze

dne 20.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.03.2019 16:52:50. Zapis
proveden dne 11.04.2019; uloZeno na prac. Ostrava

V-4306/2019-807
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Stfedotesky kraj, UzP v Mladé Boleslavi -/ 1260818/19/2115-00540-201739 ze

dne 20.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.03.2019 16:52:50. Zapis
proveden dne 11.04.2019; uloZeno na prac. Ostrava

V-4306/2019-807

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vySi 559 765,36 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Povinnost k

Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2
Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro

Moravskoslezsky kraj, UzP v Karviné -/ 3085145/19/3212-80542-803365 ze dne

08.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.08.2019 09:39:30. Zapis proveden
dne 03.09.2019; uloZeno na prac. Ostrava

V-12558/2019-807
Poradi k 09.08.2019 09:39
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP v Karviné -/ 3085145/19/3212-80542-803365 ze dne

08.08.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.08.2019 09:39:30. Zapis
proveden dne 03.09.2019; ulozeno na prac. Ostrava

Vv-12558/2019-807
Scouvisejici zdpisy
Zavazek neumozn;t zdpis nového zast. prava namisto starého

7

Nemovi ou Vv uUzemnim obv ve kterem vykona
Katastradlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, KJLdJ.-bl“4 pracovisteé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02
Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Ty vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zdstavniho prava Finanéni afad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP v Karviné -/ 3085145/19/3212-80542-803365 ze dne
08.08.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.08.2019 09:39:30. Zapis
proveden dne 03.09.2019; uloZeno na prac. Ostrava

V-12558/2019-807

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky ve wvysi 293.111,87 K& s pfisludenstvim

Opréavnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Stfedocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Stfedocesky kraj, UzP v Mladé Boleslavi -/ 2897974/22/2115-00540-201739 ze dne
04.05.2022. Pravni ucéinky zdpisu k okamZiku 04.05.2022 17:17:00. Zapis proveden
dne 26.05.2022; ulozZeno na prac. Ostrava

v-8087/2022-807

Pofadi k 04.05.2022 17:17
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéni arad pro
Stfedodesky kraj, UzP v Mladé Boleslavi -/ 2897974/22/2115-00540-201739 ze
dne 04.05.2022. Pravni aéinky zapisu k okamziku 04.05.2022 17:17:00. Zapis
proveden dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Ostrava
v-8087/2022-807

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zdpis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Stfedocesky kraj, UzP v Mladé Boleslavi -/ 2897974/22/2115-00540-201739 ze
dne 04.05.2022. Pravni tiéinky zapisu k okamZiku 04.05.2022 17:17:00. Zapis
proveden dne 26.05.2022; uloZeno na prac. Ostrava
V-8087/2022-807

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vySi 26.775,00 Ké& s pfislusenstvim

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc

Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financéni Gfad pro Olomoucky
kraj, UzP v Olomouci 21193/23/3101-80541-801331 ze dne 10.01.2023. Pravni
aéinky zapisu k okamziku 10.01.2023 15:23:25. Zapis proveden dne 01.02.2023;
uloZeno na prac. Ostrava
V-427/2023-807

Pofadi k 10.01.2023 15:23

Nemovi pzemnim obvody, ve kterém vykonava
Katastralni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté

strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02
Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Ty vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni afad pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci 21193/23/3101-80541-801331 ze dne 10.01.2023.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.01.2023 15:23:25. Zapis proveden dne
01.02.2023; uloZeno na prac. Ostrava
V-427/2023-807

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni tifad pro
Olomoucky kraj, UzP v Olomouci 21193/23/3101-80541-801331 ze dne 10.01.2023.
Pravni aéinky zapisu k ckamziku 10.01.2023 15:23:25. Zapis proveden dne
01.02.2023; ulozeno na prac. Ostrava
v-427/2023-807

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/I1C0: 15503003

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Karviné - poboéky v
Havifové 128 Nc-2339/2007 -3 ze dne 20.11.2007; uloZeno na prac. Ostrava
Z-10558/2007-833

© Nafizeni exekuce
Povinnost k

Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RE/IC0: 15503003

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Karviné - pobocky v
Havifové 127 Nc-2448/2007 -13 ze dne 05.12.2007; uloZenc na prac. Ostrava
Z-1170/2008-833

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Karviné - poboéky v
Havifové 127 Ne-1200/2008 -26 ze dne 15.02.2008; uloZeno na prac. Ostrava

Z-3274/2008-833

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Start - spol. s r.o., I¢ 15503003
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6, JUDr. Eva

Jablonska 034EX-1234/2007 -195 ze dne 12.02.2014. Pravni ucéinky zapisu k
okamZiku 12.02.2014 22:46:00. Zapis proveden dne 03.03.2014; uloZeno na prac.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, wve kterém vykonava tnl spravu katastru ne ritosti R
Katastralni Ufad pro Meravskoslezsky kraj, Katastralnl pracoviité Ostrava, kod: 8O7.
strana 8
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02
Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Ty vztahu

Ostrava
Z-1858/2014-807

© Narfizeni exekuce
Povinnost k
Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RG/ICO: 15503003

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Karviné - pobocky v
Havifové 129 Ne-1401/2009 -8 ze dne 02.03.2009; uloZeno na prac. Ostrava
Z-4497/2009-833

© Nafizeni exekuce
Povinnost k
Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/I1C0: 15503003

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Karviné - poboéky v
Havifové 128 Nc-1470/2009 -8 ze dne 27.02.2009; uloZenc na prac. Ostrava
Z-6291/2009-833

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Start - gpo%. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Karviné - pobocky v
Havifové 128 Nc-2435/2009 -13 ze dne 29.07.2009; uloZeno na prac. Ostrava
2-11181/2009-833

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Start - gpo{. s r.o., Dé&lnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Opava 032 Ex-
499/2010 -18 ze dne 21.05.2010.
Z2-1669/2010-833

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Opava 032 Ex-
733/2010 -24 ze dne 24.08.2010.
Z2-2869/2010-833

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Start - §po%. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Karviné - pobocky v
Havirové 128 EXE-1093/2011 -24 ze dne 25.01.2011; uloZeno na prac. Ostrava

Nemovi ti Jsou v uzemnim obvod Eru ns ritosti CR
Katastralni Ufad pro Meoravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovist

strana 9
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02
Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. fzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Z-561/2011-833

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/I1C0: 15503003

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Karviné - pobocky v
Havifové 128 EXE-1311/2011 -17 ze dne 24.02.2011; uloZeno na prac. Ostrava
Z-1409/2011-833

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k povinné pravnické osobé: Start - spol. s r.o., IC: 15503003
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Opava 032 Ex-
910/2010 -14 ze dne 16.03.2011.

Z-1427/2011-833

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Toma# Vrana, _
Povinnest k
Start - gpol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutor.ufad Pferov 103 Ex-
10705/2013 -19 ze dne 20.08,.2013; uloZeno na prac. Pferov
Z-18665/2013-808

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Start - spol. s r.o., IC 15503003
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov, JUDr. Tomas
Vrana 103 Ex-10705/2013 -32 ze dne 11.11.2013; uloZeno na prac. Ostrava

Z-24765/2013-807

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, _
ovinnost k
Start - gpol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Karvineé - pobodky v
Havifové 125 Nc-2038/2008 -32 ze dne 03.04.2009; uloZeno na prac. Ostrava
2-7204/2009-833
Listina Usneseni soudu Okresni soud v Karviné - pobocka v Havirové 125 Nc-2038/2008 -36
o zméné exekutora ze dne 31.08.2010. Pravni moc ke dni 22.10.2010. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 04.07.2016 07:56:54. Zapis proveden dne 07.07.2016;
uloZeno na prac. Liberec
Z-4292/2016-505
Listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti Okresni soud v Karviné 125 Nc-
2038/2008 ze dne 02.09.2009. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.07.2016
07:56:54. Zapis proveden dne 07.07.2016; uloZeno na prac. Liberec

sykonava
Katast

- 52 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02
Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. fzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radée

Typ vztahu

Z-4292/2016-505
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Okresni soud v
Karviné - pobocka v Havifové 125 Nc-2038/2008 -32. Pravni moc ke dni
15.07.2009. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 04.07.2016 07:57:12. Zapis proveden
dne 18.07.2016; uloZeno na prac. Ostrava

Z-5707/2016-807
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Start - spol. s r.o., ICO: 15503003
Povinnost k
Parcela:; 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky dfad Liberec, Mgr. Petr
Polansky 131 Ex-2822/2010 -180 ze dne 01.07.2016. Pravni uéinky zédpisu k
okamziku 04.07.2016 07:57:13. Zapis proveden dne 18.07.2016; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-5708/2016-807

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Tomas Vobornik, _
Povinnost k
Start - gpo%. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Pardubice 195
EX-2219/2016 -7 ze dne 22.09.2016. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 23,09.2016
14:15:36. Zapis proveden dne 26.09.2016; uloZeno na prac. Pardubice

Z-6399/2016-606

o Zahajeni exekuce

Povinnost k

Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RE/ICO: 15503003

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr.
Pavla Fuéikova 024 EX-170/2017 -32. Pravni uéinky zapisu k okamziku 20.04.2017
09:31:33. Zapis proveden dne 24.04.2017; uloZeno na prac. Ostrava

2-3443/2017-807
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Start - spol. s r.o., I€O: 15503003
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr.
Pavla Fucikova 024 Ex-170/2017 -53 ze dne 17.05.2017. Pravni ucéinky zapisu k
okamziku 18.05.2017 09:32:15. Zapis proveden dne 08.06.2017; uloZeno na prac.
Ostrava
Z-4270/2017-807
Spouvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k postiZeni =zavodu
povinna: Start - spo iy TE 1550

3003
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02
Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k postiZeni zivodu Exekutorsky Gfad Ostrava, Mgr. Pavla
Fuéikova 024 Ex-170/2017 -142 ze dne 25.05.2020. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 25.05.2020 15:30:47. Zapis proveden dne 28.05.2020; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-5849/2020-807

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Alan Havlice, _
Povinnost k
Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik
197-EX 2458/2017 -12 ze dne 20.04.2017. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku
26.04.2017 19:18:58. Zapis proveden dne 27.04.2017; uloZeno na prac. Jesenik

2-1480/2017-811
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Start - spol. s r.o., ICO: 15503003
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky 0Ufad Jesenik, Mgr. Alan
Havlice 197 Ex-2458/2017 -19 ze dne 25.04.2017. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 26.04.2017 19:34:32. Zapis proveden dne 04.05.2017; ulozZeno na prac.
Ostrava

7Z-3726/2017-807
Souvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
fizeni 197 EX 2458/17 a 197 EX 2773/20 byla spojena do 197 EX 2458/17

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spolecnému fizeni (§37 odst.
5 ex.f.) 197 EX-2458/2017 -133 ze dne 14.06.2021. Pravni ucinky zapisu k
okamZiku 16.06.2021 11:22:25. Zapis proveden dne 23.06.2021; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-4613/2021-805
Scuvisejici zapisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
197 EX 2458/17 a 197 EX 2773/20 budou nadale vedeny pod sp.zn. 197 EX 2458/17

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spolecnému Fizeni (5§37 odst.
5 ex.¥.) JUDr. Alan Hlavice 197 EX-2458/2017 -133 ze dne 14.06.2021. Pravni
uéinky zapisu k ckamziku 16.06.2021 11:22:19. Zapis proveden dne 24.06.2021;
uloZeno na prac. Mlada Boleslav

2-2349/2021-207

© Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
fizeni zahajeno dne 18.05.2017
Oprdvnéni pro
Horizont marketing - finance - logistika, s.r.o.,

Konévova 177/61, Hefmanice, 71300 Ostrava, RC/ICO:
25894749

Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, P

Nez v nim o Kte

pro Mora
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02

Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.luzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. fzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radée

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr. Pavla Fucikova 024 Ex-620/2017
-4 ze dne 22.05.2017. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.05.2017 16:32:33.
Zapis proveden dne 09.06.2017.

Z-4441/2017-807

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Eva Jablonska, _

Povinnost k

Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 034EX 65/10-45 k 125 EXE-
1061/2010 9 ze dne 21.08.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.08.2017
17:47:27. Zapis proveden dne 23.08.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-37921/2017-101

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Branéik, _
Povinnest k

Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Hodonin 007 EX-4379/2017 -7
ze dne 02.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamZziku 03.01.2018 18:09:57. Zapis
proveden dne 04.01.2018; uloZeno na prac. Hodonin

Z2-64/2018-706

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Start - spol. s r.o., IC 15503003
Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listins Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Finanéni ufad pro Moravskoslezsky
kraj, UzP v Karviné -3089411/2019 /3212-80542-803365 ze dne 01.08.2019. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 05.08.2019 09:38:25. Zapis proveden dne 08.08.2019.
Z-6271/2019-807
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti Finanéni d¥ad pro
Moravskoslezsky kraj, UzP v Karviné -3089411/2019 /3212-80542-803365. Pravni
moc ke dni 06.08.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 07.08.2019 12:29:04.
Zapis proveden dne 13.08.2019.
Z-6332/2019-807

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, _
Povinnost k
Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského fadu Jesenik
197-EX 2773/2020 -14 ze dne 08.10.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku
14.10.2020 08:47:30. Zapis proveden dne 15.10.2020; uloZeno na prac. Jesenik

Z-3068/2020-811
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Okres:

Kat.dzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02

CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Ty vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Start - spol. s r.o., IE 15503003

Povinnost k

Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky nufad Jesenik, JUDr.

Alan Havlice 197 EX-2773/2020 -22 ze dne 12.10.2020. Pravni déinky zapisu k
okamziku 14.10.2020 08:47:00. Zapis proveden dne 16.10.2020; uloZeno na prac.
Ostrava

Z-10046/2020-807

Souvisejici zdpisy

Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
fizeni 197 EX 2458/17 a 197 EX 2773/20 byla spojena do 197 EX 2458/17

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému fizeni (§37 odst.

5 ex.f.) 197 EX-2458/2017 -133 ze dne 14.06.2021. Pravni ucinky zapisu k
okamZiku 16.06.2021 11:22:25. Zapis proveden dne 23.06.2021; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-4613/2021-805

Souvisejici zdpisy
Spojeni exekuci ke spoleénému fizeni
197 EX 2458/17 a 197 EX 2773/20 budou nadale vedeny pod sp.zn. 197 EX 2458/17

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleé&nému Fizeni (§37 odst.

5 ex.f¥.) JUDr. Alan Hlavice 197 EX-2458/2017 -133 ze dne 14.06.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 16.06.2021 11:22:19. Zapis proveden dne 24.06.2021;
ulozZeno na prac. Mlada Boleslav

Z-2349/2021-207

© Rozhodnuti o dUpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
ovinnost k
Start - gpo}. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RC/ICO: 15503003

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni
Sucha, RE/IC0: 15503003

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

© Pozemek se nachazi v dobyvacim prostoru
Horni Suchia I

Povinnost k
Parcela: 277, Parcela: 278/1, Parcela: 278/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava sti CR
Katastralni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracoviSté
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.02.2024 10:35:02
Okres: CZ0B03 Karvina Obec: 552739 Horni Sucha
Kat.tzemi: 644404 Horni Sucha List wlastnictwvi: 1762

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Listina
o Kupni smlouva V11 1091/1998 ze dne 14.7.1998 Pravni u¢inky vkladu ke dni 1.10.1998.

POLVZ:289/1998 Z-2000289/1998-833
Pro: Start - spol. s r.o., Délnicka 1342/1, 73535 Horni Sucha RC/ICO: 15503003

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrialni pracovisté Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.02.2024 10:51:20
Cesky iufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafFizeni
o ochrané osobnich Udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviSté Ostrava, kod: 807T.
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Kopie katastralni mapy
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Odména, nahrada nakladui

Odmeéna byla sjednéna smluvné. Znalecné uctuji dokladem ¢. 2024076.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 030726/2024.

Ve Velaticich 31.7.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Volek

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.6.
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