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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 1/3 bytového domu ¢&.p. 37/77 na pozemku parc. ¢. 128 v obci
Liberec, okres Liberec, katastralni uzemi Janav Dul u Liberce.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocetnovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, komentat MFCR k uréovéani obvyklé ceny, postupy UZSVM

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytovy dim ¢.p. 37/77

Adresa predmétu ocenéni: Volgogradska ¢.p. 37/77, Liberec, okres
Liberec

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Ulice: Volgogradska

Katastralni uzemi: Jantiv DUl u Liberce

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolec¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 18.05.2023. Byla provedena
pouze Castecna prohlidka - nebyla umoznéna prohlidka prostor v 1.PP. Pfitomna osoba
prohlidce - Rudolf Gabor.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Gibor Rudot:, 3
SJM Gabor Karol a Gaborova Valéria, | NG

I 13
SIM Gabor Milan a Gborova Valéria, |
C 13

Nemovitosti:

Bytovy dim ¢&.p. 37/77 na pozemku parc. ¢. 128 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni
uzemi Jantv Dil u Liberce.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovidd skute¢nému stavu. Nesoulad zobrazeni budovy se skute¢nym
stavem.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovany bytovy diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Diim je castecné
podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachazi pida a ma v ¢asti vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma smisené, stropy jsou dieveéné tramové, stiecha je
sedlova, krytinu tvofi ze severni ¢asti eternitové Sablony, z jihu jsou polozeny asfaltové Sindele.
Klempifské prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou na zapadni zateplené poloviné domu
z podkladni fasadni stérky, vychodni ¢ast neni nahozena.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1920.

V roce 2011 probehla rekonstrukce vétSiny prvki interiéru domu. Bylo provedeno zatepleni
zapadni poloviny domu, vyména oken za plastova sdvojsklem a casteCna, ziejme
nelegalizovana pfistavba obytnych mistnosti a lodzii JV ¢asti domu.

Vady bytového domu:

rozvody: bez vad, zastaraly prvek
vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: zastaraly prvek

zdivo: zastaraly prvek

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry, se stavebnimi nedodélky.

Dispozice bytového domu je atypicky. Nachdzi se v ném 4 samostatné vyuzivané byty.

Podlahové plochy
Byt 1v 1.NP
fedsin: (2,78*2,79) 7,76 m*
obyvak: (4,72%3,78) 17,84 m?
lkuchyn: (2,95%4,74) 13,98 m?
okoj: (4,86*3,99) 19,39 m?
lkoupelna s WC: (2,85%2,0) 5,70 m?
|Zapoéitané podlahova plocha bytu: | 64,67 m?
Byt 2 v podkrovi
kuchyii: (2,90%5,0) 14,50 m?
pokoj: (3,35*%4,0) 13,40 m?
loznice: (13,90*3,30) 12,87 m?
loZnice: (4,05%1,56) 6,32 m?
lkoupelna s WC: (1,79%1,51) 2,70 m?
Zapogitana podlahova plocha bytu: | 49,79 m?




Byt 3 v podkrovi

sifi a schodiste: (2,20%8,38) 1844 m’
okoj: (7,15%3,92) 28,03 m’
lkuchyn: (4,13*3,0) 12,39 m?
okoj: (2.84%5.011,60*430 ) 21,08 m?
koupelna s WC: (2,13*2,50+0,60*0,90 ) 5,87 m?
loZnice: (5,204490) 25,48 m?
Zapocitana podlahové plocha bytu: | 111,29 m?
Byt4 v 1.NP
Sih: (530150 ) 7.95 m?
lkuchyh: (6,0%4.70) 2820 m?
chodba: (4,40%1,20) 5,28 m?
okoj: (2,25%2,0+3,90*3,50) 18,15 m?
loZnice: (3,20%4,24) 1357 m?
loZnice: (4,54%2,67) 12,12 m?
lkoupelna s WC: (1,90%2.32) 4,41 m?
Zapogitana podlahova plocha bytu: | 89,68 m?

Uzitna podlahova plocha celkem: 315,43 m2

Podlahova plocha véetné prislusenstvi ( sklepy 97,00 m2 + 2x lodzie 12,2 m2= 109,2 m2)

424,63 m2

Vymeéra pozemku ( jiny vlastnik) : 522 m2

Podlahova plocha

315,43 m?

Podlahova plocha v¢. prislusenstvi

424,63 m?

Vétsina vnitinich stén je oblozena SDK deskami. Zbylé vnitini omitky jsou Stukové. Okna
jsou plastova s dvojsklem. Obytné mistnosti jsou orientované na sever, jih, zapad. Kuchynské
vybaveni tvoti kuchyfiské linky s vestavénymi spotfebici. V koupelnach se nachazi klasicka
vana, sprchovy kout, umyvadlo a klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné
prosklené, zarubné jsou oblozkové a ocelové. Vchodové dvete jsou plastové. Osvétlovaci

techniku tvofi lustry a smérové lampy.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba

mistnosti: koberce, keramicka dlazba, laminatova plovouci podlaha

kuchyné: keramicka dlazba

Dalsi vybaveni bytového domu tvoii digestot, anténni rozvody.




Do domu je zavedena elekttina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. Dim ma piipojku
na zemni plyn do HUP. Vytapéni je feSeno lokalné elektrickymi pfimotopy a kamny, ohtev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality
Celkova vyméra pozemku ( vlastnikem je STATUTARNI MESTO LIBEREC ), ¢ini 522 m?.

Pristup je bezproblémovy z ulice Volgogradska. Bytovy diim je postaven v §irSim centru obce
a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se
zahradami.

V lokalité je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych §kol v¢. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti a je zde kompletni soustava ufadi.. V obci se nachazi pobocka
Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o lokalitu se zvySenym mnozstvim zplodin z
automobilové dopravy a zelen v podobé parkd je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou
dobré ptimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na listu vlastnictvi jsou k oceflované nemovitosti zapsana zastavni prava a jiné zdznamy
(zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu, exekucni piikaz k prodeji
nemovitosti, nafizeni exekuce), které¢ se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni
nemovitosti..

Tabulkovy popis
Typ bytového domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni Castecné
Diim byl postaven v roce 1920
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu
. okna celkova 2011
Popis
bytového Zaklady smisené
domu Konstrukce cihlova
Stropy drevéné tramové
Strecha sedlova




Krytina stiechy

eternitové Sablony, zivi¢na lepenka

Klempitské prvky

pozinkované

Vnéjsi omitky

vapenocementove, chybi

Vnitini omitky

vnitini stény jsou oblozeny SDK deskami, Stukové

rozvody: bez vad, zastaraly prvek
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad

Popis
vnitfnich
prostor

Vady domu okna: bez vad
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek
Dispozice atypicky
Typ oken plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih, zapad

Koupelna(y)

klasicka vana, sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

plastové

Typ zarubni

oblozkové, ocelové

Vnitini dvefe

dfevéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy

. Podlahova plocha 315,43 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? )
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 424,63 m?
Elektiina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod plynovod

Reseni vytapéni v domé

elektrické ptimotopy, kamna

Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

mistnosti: koberce, keramicka dlazba, laminatova plovouci
podlaha

kuchyné: keramicka dlazba

Popis stavu

dobry




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.05.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

- vynosovy zpusob ocenéni vychdzejici z §2, odst. (9) pism. b) Zdkona o oceilovani majetku
151/1997 Sb. v platném znéni.



Vysvétleni ke stanoveni trzni hodnoty ceny podilu 1/3 bytového domu ¢.p. 37/77 na
pozemku parc. ¢. 128 v obci Liberec, okres Liberec, katastralni uizemi Janiv Dul u
Liberce.

Jedna se o urceni obvyklé ceny bytového domu, ktery neni soucasti pozemku. Pozemek je ve
vlastnictvi : STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Bene$e 1/1, Liberec I-Staré
Mgésto, 46001 Liberec.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci ( bytovych domii bez vlastnictvi pozemku), aby byl naplnén postup
pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je
urcena tzv. trzni hodnota.

Pro porovnani je zprvu ocenovan dim ¢.p.37 s pozemkem p.¢. 128 o vyméte 522 m2. Dale je
porovnanim uréena hodnota samostatné st.p.¢. 128, kterd je v zdvéru odectena od hodnoty
domu ¢.p.37 s pozemkem.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: bytovy dim
Adresa predmétu ocenéni: Vogogradska 37
460 01 Liberec IX-Jantv Dul

LV: 216

Kraj: Liberecky

Okres: Liberec

Obec: Liberec

Katastralni izemi: Januv Dul u Liberce
Pocet obyvatel: 102 951

Obsah

1. Dtm ¢.p. 37
Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakon ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby) - pozemek je ve vlastnictvi mésta

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s Prahou  1I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce

10



¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * a+ 2 P;)=1,120
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg * Py * (1 + 3, P;)=10,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi) = 1,060
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,187

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,028

11



1. Dam ¢.p. 37

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 6,50%18,70+0,55*3,60 = 123,53
1.NP 13,45%7,55+14,0*3,60+11,10*%7,55 = 235,75
2.NP 13,45%7,55+14,0*3,60+11,10*%7,55 = 235,75
Zastavéné plochy a vySky podlazi

< Zastavéna Konstr. "y
Podlazi iy Soucin

plocha vyska
1.PP 123,53 m? 2,70 m 333,53
1.NP 235,75 m? 3,10m 730,83
2.NP 235,75 m? 3,00 m 707,25
Soucet 595,03 m? 1771,61
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 771,61 /595,03 =298 m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 595,03 /3 = 198,34 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.PP (6,50*18,70+0,55*3,60)*(2,70) = 333,53 m’
1.NP (13,45%7,55+14,0*3,60+11,10%7,55)*(3,10) = 730,83 m*
2.NP (13,45*%7,55+14,0%3,60)*3,0+11,10%7,55*3,00- = 622,62 m’
5,90*%7,55*%1,90

zastieSeni 14,0*3,60*(0,70+1,80*0,50)+7,55%5,20*2,60*0,5 = 131,68 m?

0

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nézev

Typ Obestavény prostor

1.PP

1.NP

2.NP

zastfeSeni

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

PP 333,53 m’
NP 730,83 m?
NP 622,62 m*
Z 131,68 m®

1 818,66 m*

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce Cihelné masivni zdivo nad 60 cm S 100
3. Stropy drevéné a cihelné klenby P 100
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4. Krov, stfecha dfevény krov, sedlova a pultova S 100
stiecha

5. Krytiny stfech osinkocementové sablony, ¢ast asf. S 100
Sindele

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrchii Stukova omitka S 100

8. Uprava vné&jsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody betonové a dieveéné S 100

11. Dvere dievéné s kovovymi i oblozkovymi S 100
zarubnémi

12. Vrata X 100

13. Okna plastova s dvojsklem S 100

14. Povrchy podlah beton, PVC, vinyl, krytiny, dlazby S 100

15. Vytapéni ptimotopy a kamna S 100

16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100

17. Bleskosvod chybi C 100

18. Vnitini vodovod plastové i ocel. trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod chybi C 100

21. Ohtev teplé vody el.bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni linka s vestavénymi spotiebici S 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty, vana S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni digestor S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;s(rili}{

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy P 8,20 100 0,46 3,77

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
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21. Ohftev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 90,23
Koeficient vybaveni Ka: 0,9023
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 8) [K&/m?]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9533
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0047
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9023
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5 318,02

PIna cena: 1 818,66 m® * 5 318,02 K&m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 103 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 57 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 160 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103 / 160 = 64,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 64,4 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Dim &.p. 37 - zjisténa cena

Vysledky analyzy dat
1. Dtm ¢.p. 37

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttimilionypétsettiicetdevéttisicpetsetdvacet K¢

Podil 1/3 :

14

9671 670,25 K¢

0,356

3443 114,61 K¢
1,028

3 539 521,82 K¢

3539 521,82 K¢

3539 521,80 K¢

3539 521,80 K¢

3539 520,- K¢

1179 840,-K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytovy diim Volgogradska ¢.p. 37/77, Liberec, okres Liberec, s pozemkem

Volgogradska ¢.p. 37/77, Liberec, okres Liberec

¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce| K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
. pozemek
. , | Volgogradska ¢.p. . .
Ocefovany | 3707 | iperec, | 315.43 m? cihlova dobry jintho | cena ke dni
objekt okres Liberec vlastnika 522 [  ocenéni
m?2
Dlouha ¢.p. 10,
1 Liberec, okres 300 m? cihlova dobry P ozemnelzl; 2036 prodej 9/22
Liberec
Na Perstyné,
2 Liberec, okres 1098 m? cihlova dobry P ozeIInnezk 253 nabidka 7/22
Liberec
Chabarovska, mek 938
3 Liberec, okres 280 m? cihlova dobry poze m62 nabidka 7/22
Liberec
Palachova ¢.p.
4 435/9, Liberec, 1176 m? cihlova dobry poze‘fn‘;k 20 Srodej 11/22
okres Liberec
Hanychovska ¢.p.
5 481/23, Liberec, 270 m? cihlova dobry pozemnjlz‘ N2 odej 1221
okres Liberec
Hodkovicka ¢.p. ozemek 621
6 305/18, Liberec, 518 m? smiSend velmi dobry p 2 prodej 9/21
okres Liberec

15



C. [Cena Koef. |Cena [KI K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x [Cena
pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [K6 ocenovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? podl [pramen srovnani
plochy K¢

1 25 666,67 25 23 102,31 K¢
e 1 666.67 1 1.01 1 1 1.1 1 1.111

2 29 599,27 26 39 233,20 K¢
ke 0.9 639.34 1 0.7 1 1] 097 1 0.679

3 148 214,29 43 40 905,79 K¢
K 0.9 392,86 1 1.02 1 1 1.04 1 1.0608

4 (11 054,42 11 16 280,44 K¢
K& 1 054,42 1 0.7 1 1] 097 1 0.679

5 144 444,44 44 39 525,56 K¢
K& 1 144,44 1 1.02 1 1 1.06 1.04 | 1.124448

6 29 922,78 29 36 314,19 K¢
e 1 022.78 1 0.9 0.8 L.1| 1.02 1.02 ]0.8239968

Celkem prumér 32 560,25 K¢

Minimum 16 280,44 K¢

Maximum 40 905,79 K¢

Smérodatna odchylka - s 10 307,94 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 22 252,31 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 42 868,20 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Porovnavané vzorky se drobné odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), technickém stavu ( zohlednéno koef. K3), velikosti pozemku
(zohlednéno koef. K4), dalsimi vlastnostmi, velikosti pozemku atd. (zohlednéno koef. K5),
Koeficient K6 zohlediiuje zménu cen mezi datem prodeje a datem ocenéni.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

32 560,25 K¢&/m?

*315m?

=10256 479 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
10 256 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Volgogradska ¢.p. 37/77, Liberec, okres Liberec
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce| K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
. pozemek
. .| Volgogradska ¢.p. o, .
Ocefiovany | “ 3707 | iberec, | 315.43 m? cihlové dobry jiného | cena ke dni
objekt okres Liberec vlastnika 522  ocenéni
m2
Dlouha ¢.p. 10,
1 Liberec, okres 300 m? cihlova dobry P ozemneil; 2036 prodej 9/22
Liberec
Na Perstyné,
2 Liberec, okres 1098 m? cihlova dobry P ozeIInnezk 253 nabidka 7/22
Liberec
Chabarovska, ozemek 938
3 Liberec, okres 280 m? cihlova dobry [P o nabidka 7/22
Liberec
Palachova ¢.p.
4 435/9, Liberec, 1176 m? cihlova dobry pozemmzk 20 Srodej 11/22
okres Liberec
Hanychovska ¢.p.
5 48123, Liberec, | 270 m? cihlova dobry pozemnflz‘ N2 odej 12721
okres Liberec
Hodkovicka ¢.p.
6 305/18, Liberec, | 518 m? smisena  [velmi dobry] poze’fzk 0211 rodej 9/21
okres Liberec
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci

AN AW =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

25 666,67 K&
29 599,27 K¢
48 214,29 K¢
11 054,42 K¢
44 444,44 K¢
29 922,78 K&

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.4)

17

ceny

1
0.9
0.9

1

1

1

(ptipad ¢.4)
(pfipad ¢.5)
(relace nesmi byt vetsi nez

2)

25 666,67 K&
26 639,34 K&
43 392,86 K&
11 054,42 K¢
44 444,44 K&
29 922,78 K&

11 054,42 K&
44 444 44 K&
4.02

30 186,75 K¢

14 257,69 K¢
19 132,33 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 25 666,67 K& 1 25 666,67 K&
2 29 599,27 K& 0.9 26 639,34 K&
3 48 214,29 K¢ 0.9 43 392,86 K¢
5 44 444,44 K¢ 1 44 444,44 K¢
6 29 922,78 K& 1 2992278 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 25 666,67 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5) 44 444 .44 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.73
Stfedni hodnota 34 013,22 K¢
Median 43 392,86 K¢
Rozdil max-min 18 777,77 K¢&

Zakladni cena: 34 013,22 K¢&/m?
Uprava ceny: 34 013,22 K& * 1,0000 = 34 013,22 K¢&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

34 013,22 K¢/m?
*315 m?

=10714 164 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

10 714 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Volgogradska ¢.p. 37/77, Liberec, okres Liberec
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce| K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
plocha odhadce
. pozemek
. .| Volgogradska ¢.p. o, .
Ocefiovany | “ 3707 | iberec, | 315.43 m? cihlové dobry jiného | cena ke dni
objekt . vlastnika 522  ocenéni
okres Liberec
m2
Dlouha ¢.p. 10,
1 Liberec, okres 300 m? cihlova dobry P ozemneil; 2036 prodej 9/22
Liberec
Na Perstyné,
2 Liberec, okres 1098 m? cihlova dobry P ozeIInnezk 253 nabidka 7/22
Liberec
Chabarovska, ozemek 938
3 Liberec, okres 280 m? cihlova dobry [P o nabidka 7/22
Liberec
Palachova ¢.p.
4 435/9, Liberec, 1176 m? cihlova dobry | POFEMEk 2301 U dei 1122
okres Liberec m2
Hanychovska ¢.p.
5 48123, Liberec, | 270 m? cihlova dobry  [POPemek 142 e 1221
okres Liberec m2
Hodkovicka ¢.p.
6 305/18, Liberec, | 518 m? smisend  |velmi dobry| POZSMEK 0211 dej 921
okres Liberec m2

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet rel

¢.

AN N AW~

ace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky primér

25 666,67 K&
29 599,27 K¢
48 214,29 K¢
11 054,42 K¢
44 444,44 K¢
29 922,78 K¢&
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Objektivizace nabidkové

ceny

0.
0.

1
9
9
1
1
1

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.5)

(relace nesmi byt vetsi nez

2)

Cena po objektivizaci

25 666,67 K&
26 639,34 K&
43 392,86 K&
11 054,42 K&
44 444,44 K&
29 922,78 K&

11 054,42 K&
44 444 44 K&
4.02

30 186,75 K¢&



Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru

Bude vyfazenaminimalnihodnota (piipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

v

C.

Minimalni hodnota

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

25 666,67 K&
29 599,27 K¢
48 214,29 K¢

44 444 44 K&
29 922,78 K&

Objektivizace nabidkové
ceny

1

0.9

0.9

(pripad ¢.1)

14 257,69 K¢
19 132,33 K¢

Cena po objektivizaci

25 666,67 K¢
26 639,34 K¢
43 392,86 K¢

44 444,44 K&
29 922,78 K&

25 666,67 K&

Maximalni hodnota (ptipad ¢.5) 44 444,44 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.73
Aritmeticky priimér 34 013,22 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
25 666,67 K¢ az 30 361,11 K¢ 3 0.6
30 361,12 K¢ az 35 055,55 K¢ 0 0
35 055,56 K¢ az 39 749,99 K¢ 0 0
39 750,00 K¢& az 44 444 44 K¢ 2 0.4
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.6
0.5
2
S 04
a8
=
-3 0.3
D
=
@ 02
o
0.1
0
25 666,67 K& 30361,12K¢E 35 055,56 K& 39 750,00 K&
az az az az
30361,11 K¢ 35 055,55 K& 39 749,99 K¢ 44 444 44 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
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od 25 666,67 K&/m? do 30 361,11 K&/m?
*315 m?

od 8 085 001,00 K¢ do 9 563 750,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 8 085 000 K¢ do 9 564 000 K¢
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Ocenéni vvnosovou metodou

Volgogradska ¢.p. 37/77, Liberec, okres Liberec

K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3- K4 - stav KS -jiné K6 - dvaha
konstrukce odhadce
plocha
Volgogradska ¢.p pozemek
Ocefiovany | 377 | iberec, | 315.43 m? cihlové dobry jiného | cena ke dni
objekt . vlastnika 522 | ocenéni
okres Liberec
m2
Jablonec nad
1 Nisou, okres 460 m? cihlova | po rekonstrukci | Neuvazuje se
Jablonec nad
Nisou
Dr. Milady
Horakové, ) . , . ..
2 Liberec, okres 240 m cihlova po rekonstrukci | Neuvazuje se
Liberec
Olbrachtova,
3 Liberec, okres 75 m? panelova velmi dobry | NeuvaZuje se
Liberec
C. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x ...[Cena
pozadovana [redukce [redukei [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné ivaha [x K6 |ocenovaného
resp. na na plocha odhadce objektu
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? srovnani
ppodlahové
plochy
PRITSORE T 49 Il<965’65 1 0.93 1 Lo 1 ooz | P1PKY
2 ORITRE g 375 1 1.04 1 11| 1 1 | 11aa|  BLOOKG
K&
B [10.6TKE | g 132001 1.12 09 [11| 1 1 |riosg| 11905Kg
K¢
Celkem prumér 130,75 K¢
Minimum 81,95 K¢
Maximum 191,25 K¢
Smérodatna odchylka - s 55,58 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 75,17 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 186,33 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
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Mésiéni najem: 41 186 K& (130,75 K&/m?)
Velikost ocefiovaného objektu: 315 m?
Procentuélni vy¢isleni nakladt: 0 % z vySe pronajmu

Mira kapitalizace: 5.5 %

Jednotkova cena uréena vynosovou metodou:
130,75 K&m? * 12 mésict - 0 % néaklady / 5.5 % = 28 527,00 K¢&/m?
28 527,00 K¢&/m?
*315m?

=8986 005 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

8 986 000 K¢
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Pozemek parc. €. 128 v katastralnim uzemi Janiv Diil u Liberce

Volgogradska ¢.p. 37/77, Liberec, okres Liberec

okres Liberec

& K1 -lokalita | 2 7PIOha |y ) gy [K4 - inZenyrske) o e | KO - tvaha
pozemku sité odhadce
. .| Volgogradska ¢.p. zastavény . e s
OCSS.O;SHY 37/77, Liberec, 522 m? pozemek a stlzhngzizli(ilte ke dni ocenéni
) okres Liberec dvorek P
Puskinova, moznost el. a
1 Liberec, okres 1337 m? pro vystavbu vodovodu, prodej 6/21
Liberec vlastni COV
U Potiicku &.p. vsechny inz. sité
2 13/3, Liberec, 1454 m? pro vystavbu na gzemi(u prodej 8/21
okres Liberec P
Hybesova, Liberec, ) , pfipojkael. a .
3 okres Liberec 959 m pro vystavbu vodovodu prodej 8/22
Liberec XXX- Snost
Vratislavice nad ) , |, moznost :
4 Nisou. Liberec 736 m pro vystavbu [ pfipojeni vSech prodej 1/22
’ ’ inz. siti
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C. [Cena Koef. |Cena [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..x [Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita plocha  [Gcel [inZenyrské [jiné Gvaha [K6 ocenovaného
resp. na redukci pozemku [uZiti [sité odhadce objektu
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 [2393,42 K¢ 2 2 245,55 K¢

1 [393,.42 1 096 |1.18| 0.97 1 0.97 [1.06585152
K¢
2 13 645,12 K¢ 3 3 845,85 K¢
1 |645,12 | 0.89 095 |I1.18 1 1 0.95 |[0.9478055
K¢
3 4 312,98 K¢ 4 3 923,48 K¢
1 [312,98 | 0.98 098 |L.18| 0.97 1 1 1.09927384
K¢
4 14 076,09 K¢ 4 3 455,70 K¢
1 076,09 1 1.02 |[L.18] 0.98 1 1 1.179528
K¢

Celkem prumér 3367,64 K¢

Minimum 2 245,55 K¢

Maximum 3923,48 K¢

Smérodatna odchylka - s 775,56 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 2 592,08 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 414321 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Upravy: inZzenyrskeé sité

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Porovnavané vzorky se drobn¢ odlisuji v atraktivité polohy ( zohlednéno koef. K1), ve
velikosti plochy pozemku ( zohlednéno koef. K2), Gcelu vyuziti ( zohlednéno koef. K3),

moznosti pripojeni inZzenyrskych siti, (zohlednéno koef. K4), dalsimi vlastnostmi,

(zohlednéno koef. K5). Koeficient K6 zohlediuje zménu cen mezi datem prodeje a datem

ocenéni

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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757 910 K¢

1758 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
3539520 K¢&
Podil 1/3: 1179 840 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

10 256 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
10 714 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 8 085 000 K¢ do 9 564 000 K¢

Vysledek dle vynosové metody
8 986 000 K¢

Pozemek - Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci
indexi

1758 000 K¢
Vysledek po odecteni ceny pozemku: 8 498 000 K¢
Podil 1/3: 2 832 667 K¢&

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny. Obvykla cena se urcuje na zakladé vysledkt dle porovnavaci
metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana metodice dle pfimého porovnani.
Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/3 bytového domu ¢&.p. 37/77 na pozemku parc. ¢. 128 v obci
Liberec, okres Liberec, katastralni izemi Janiv Dul u Liberce.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho diivodu je postupovano podle §1b a je urCena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/3 predmétné
nemovitosti v daném misté a ¢ase a s pouzitim srazky ve vysi 20% za horSi prodejnost
spoluvlastnickych podili stanovena po zaokrouhleni na

2266 000,- K¢

Slovy: dvamilionydvéstéSedesatSesttisickorun ¢eskych

Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

V Praze, dne 25.05.2023

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich piedpisii, Ministerstvem spravedinosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalec si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku podle ustanoveni §127a zakona €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.
Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 18727-944/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, srovnavané nemovitosti,
predmétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni dislo: 128¢

Obec: Lbesc 3 ) (g
Katastralni Gzemi- Jandy Dyl y Liberce [682241]
Cislo LV: b {

Vyméra [m?} 522

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: £p.37

IVlastnici, jini opravnéni

STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benege 1/1, Liberec I-Staré Mésto, 46001 Liberec

Nesoulady

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skutecnym stavem ZDR-100/2022-505

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zidné zplsoby ochrany.

ISeznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJL

IOmezeni vlastnického prava

Vécné bremeno (podle listiny)

Viné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

ortofoto mapa, fotodokumentace

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraln' Ufad pro Liberecky krai Katastralni pracovists Liberect

[Zobrazens udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 25.05.2023 07:00.
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Informace o stavbé

Stavba: &p.37

Obec:

Cast obce:

Katastralni uzem: lapuy Dy erce [682241]
Cislo LV: 216

Stavba stoji na pozemku: p.¢. 128

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zplsob vyuziti: bytowy dim

Vlastnidi, jini opravnéni

SIM Gébor Karol a Giborovd Vaiéris I
SIM Gabor Mian a Gaborovs Vaiéis I

Nesoulady

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skutecnym stavem

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo exekutorské podle § 693 exekucniho fadu
Zastavni pravo smiuvni
Zastavni pravo soudcovske

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Drazebni vyhlatka

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Nanzeni exekuce - Gabor Milan

Narizeni exekuce - Gabor Rudolf

Narizeni exekuce - Gaborova Valéria

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Gabor Rudolf
Spojeni exekuci ke spolecnému fizeni

Zahajeni exekuce - Gabor Karol

Zahajeni exekuce - Gabor Milan
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Ortofoto mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — bytové domy s pozemkem

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Bytovy diim, 300 m?, Dlouha ¢.p. 10, Liberec, okres
Liberec

Celkova cena: 7 700 000 K¢

Lokalita: Dlouha ¢.p. 10, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 9,500,000
CZK 9,000,000

CZK 8,500,000 PS P ° P P ° °

CZK 8,000,000
CZK 7,500,000
CZK 7,000,000

CZK 6,500,000

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Dlouha ¢.p. 10, Liberec, okres Cena dle KS 7 700 000 K¢
Liberec

Cislo Fizeni V-8412/2022-505 Datum podpisu KS 19.09.2022

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V

UZitna plocha 300 m? Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢4st obce

Podlahovi plocha 300 m?

Prostorny objekt s velkym pozemkem ve Vesci u Liberce. Diim nabizi na dvou patrech cca 10 mistnosti a dalsi
prostory jako komory aj.. Uzitna plocha domu je cca 300 m2. Pozemek o CP 2036 m2 nabizi velmi oteviené
moznosti vyuziti - od garazovych ¢i parkovacich stani, pfes vyrobu ¢i nadstandardni skladové prostory. V
objektu zavedena elektfina, plyn, voda z vl. studny (mozno napojit z fadu z ulice) a septik. Objekt je velmi
specificky, prostorny a cely vhodny k rekonstrukci dle pfani a potfeb nového vlastnika. Idealni je pak bud’
roz¢lenéni na bytové jednotky (je tfeba dodrZet max. 3 patra a statut "rodinného domu" - tedy max. 3 BJ) a
nasledné byty s podily na zahradé v této velmi lukrativni ¢asti mésta rozprodat, nebo vyuzit k vl. bydleni ve
spojeni s podnikanim. T&im se na Vas na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

%) ‘&\é}“&%c I AR\
oubliig ‘"“) N j& >

77

Leaflet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Bytovy diim, 1098 m?, Na Perstyné, Liberec, okres
Liberec

Celkova cena: 32 500 000 K¢

Lokalita: Na Perstyné, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 36,000,000

CZK 34,000,000

®
CZK 32,000,000
CZK 30,000,000

CZK 28,000,000

y ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ g ¢
o o o’ o’ o o o nY AY A’
QS QS ™) S S S S ) o S
g & v @ Ny 2 v & < Ny

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Perstyné, Liberec, okres ~ Cena 32 500 000 K¢
Liberec

Pozniamka k cené véetné provize RK Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektiina 230V a 400V

UZitna plocha 1098 m? Kanalizace Vetejnd kanalizace

Voda Vodovod Podlahova plocha 1098 m?

Chcete ochranit svoje finan¢ni prostfedky pted inflaci? Ulozte je do nemovitosti, ktera dlouhodobé generuje
stabilni vynos z najemného. V zajimavé a rozvijejici se lokalité, pfimo navazujici na centrum mésta, je k prodeji
nemovitost s uzitnou plochou 1198 m2 a pronajatelnou plochou 878 m2 v celkem Sesti podlazich. V 1. PP se
nachazi kadefnictvi, rehabilitace a salonek restaurace. V 1. NP je restaurace a ¢ast komecni jednotky, kterd je
propojena vnitinim schodistém do 2. NP, kde se také nachazi bytova jednotka a volny prostor uréeny k
rekonstrukci (kancelaf nebo byt). Ve 3. NP se nachazi tfi bytové jednotky a ve 4. NP dvé jednotky. V 5. NP je,
kromé technické mistnosti pro bytovou jednotku, volny pidni prostor o vyméte 160 m2. VSechny prostory jsou
vytdpény samostatné plynem (plynové kotle). Provozovny v suterénu maji k dispozici klimatiza¢ni jednotky.
Nemovitost je pribézné udrzovana. Doporucujeme koupi jako dlouhodobou investici nebo moznost i
kratkodobé investice, kdy je mozné rozd¢lit nemovitost prohlasenim vlastnika na jednotky a provést prodej se
ziskem po jednotlivych jednotkach. S pripadnou hypotékou pomutizeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Bytovy diim, 280 m?, Chabarovsk4, Liberec, okres
Liberec

Celkova cena: 13 500 000 K¢

Lokalita: Chabarovska, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 15,000,000
CZK 14,500,000
CZK 14,000,000

CZK 13,500,000 @ @ < < @ o

CZK 13,000,000
CZK 12,500,000

CZK 12,000,000
v 47 v Sy v v
v Q) v &V v v
§ § $ & & 5
& & S S S S
& Y 3 Q S 3

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Chabarovska, Liberec, okres Cena 13 500 000 K¢
Liberec

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V

Zastavéna plocha 131 m? UZitna plocha 280 m?

Poloha nemovitosti ~ Rusna ¢ast obce Plyn Plynovod

Podlahovi plocha 280 m?

Nabizime Vam exkluzivné bytovy diim se tfemi bytovymi jednotkami, v atraktivni lokalité, nedaleko sjezdu z
dalnice.Dim je ¢astecné podsklepen, v piizemi se nachdzi byt 105 m2, byt je obsazeny ndjemnikem, vytdpén na
tuha paliva. V 1. patie je byt 2+1, o vyméte 60 m2, s vlastnim plynovym utstfednim topenim. Byt je momentalné
bez najemnika. Dale byt 1+1 o vyméfe 40 m2, obsazeny najemnikem, vytapén pfimotopy a krbovymi kamny. V
pudnim prostoru je moznost vybudovani dalsich dvou mensich bytovych jednotek. K domu nalezi prostorny
pozemek. V domé jsou nova plastova okna a dvefte, nové rozvody vody a dvefe. nova krytina, nové svody a

rxr

zlaby. K domu nélezi pozemek o rozloze 938 m2 s garazi a moznosti parkovani.
4. Fotodokumentace

Relia 30

posivsdonyatyty P let

Relia 30

pradsadony 3Bty
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5. Mapové zobrazeni

SR T TA SR BT E e W A TN
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

H

Bytovy diim, 1176 m? Palachova ¢.p. 435/9, Liberec,
okres Liberec

Celkova cena: 13 000 000 K¢

Lokalita: Palachova ¢.p. 435/9, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 18,000,000

CZK 16,000,000

CZK 14,000,000

CZK 12,000,000

CZK 10,000,000

S & & & & & & & g g ¢
N o’ N o > > < W w f\?’ &
S S S S S S S S S Q <
e N 0 & 2 @ R4 2 0 S N

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Palachova ¢.p. 435/9, Liberec, Cena dle KS 13 000 000 K¢
okres Liberec

Cislo Fizeni V-9841/2022-505 Datum podpisu KS  07.11.2022

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V

UZitna plocha 1176 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Plyn Plynovod Podlahova plocha 1176 m?

Nabizime k prodeji prvorepublikovy ¢inzovni dim o zastavéné plose 196m2, v centru Liberce. V domé je jeden
byt 4+1- 71m2, 3+1- 120m2, 3+1- 114m?2, 1+kk- 45m2, 2+1- 45,10m2. V pfizemi je nebytovy prostor. Dim je
podsklepen . Moznost piidni vestavby a venkovni nastavby. Diim je v soucasné dob¢ nepronajaty. Vice info u
RK. Moznost financovani.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

N\ | 1 "4"!'..'/
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Bytovy diim, 270 m?, Hanychovska ¢.p. 481/23,
Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 12 000 000 K¢

Lokalita: Hanychovska ¢.p. 481/23, Liberec, okres
Liberec

1.Patro

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 14,000,000
CZK 13,000,000

e} < ® < < o ® o \.
CZK 12,000,000

CZK 11,000,000

CZK 10,000,000
&
¥
$

@ &
¥ ¥
§ &
> Q

& 0 0 @ &
¢y F & & &
S S $ > D
W & © ©

Q S

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Hanychovska ¢.p. 481/23, Cena dle KS 12 000 000 K¢
Liberec, okres Liberec

Cislo Fizeni V-13449/2021-505 Datum podpisu KS 10.12.2021

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1142 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Zastavéna plocha 808 m? Podlahova plocha 270 m?

UZitna plocha 270 m? Poloha nemovitosti ~ Rusna ¢ast obce

K prodeji nabizime najemni dim v ul. Hanychovska se Sesti bytovymi jednotkami. Podlahova plocha ¢ini 270
m2 a plocha zahrady je 1052 m2. Jedna se o parcelu Cislo 4377/1 a 4379. Je vyhotoveny geometricky plan, kde
je moznost rozdéleni pozemku a ptipadné dalsi stavby domu. Ke kazdému bytu nalezi vlastni méftic, vytapéni je
feSeno plynovym kotlem a vatkami. Podkrovni byt 2+1 prochdzi momentalné ¢aste¢nou rekonstrukcei, ostatni
byty byly délany cca pfed osmi lety a n¢které pied zhruba patnicti lety a vice, kde je jesté umakartové jadro.
Dim ma téméf vSechna okna nova, je ¢asteéné podsklepeny a je suchy. Je moznost udélat v podkrovi dalsi dva
byty a v pfizemi jeden byt, kde jsou momentalné dvé komory. Momentaln¢ je kompletné pronajaty, ale je
moznost ho predat prazdny. Parkovani mozno u domu nebo pied nim, veskera ob¢anska vybavenost je na dosah
ruky vcetné dopravni dostupnosti jako je vlak nebo tramvaj. Kontaktujte makléfe ohledné vice informaci a

prohlidku domu. Budeme se na Vés tésit.

4. Fotodokumentace

Podkrovi

PFizemf

- A

Prizemf
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Bytovy ditm, 518 m?, Hodkovicka ¢.p. 305/18,
Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 15 500 000 K¢

Lokalita: Hodkovicka ¢.p. 305/18, Liberec, okres
Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 18,000,000
CZK 17,000,000

CZK 16,000,000 ° °

CZK 15,000,000
CZK 14,000,000
CZK 13,000,000

§ & & § & & & § & $ &
y & & & & & § & & & &
Y g ¥ 9§ & 8 9§ £ g & 8
F ¥ § & & ¥ & & & & 9

v v v

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hodkovicka ¢.p. 305/18, Cena dle KS 15 500 000 K¢
Liberec, okres Liberec

Cislo Fizeni V-9989/2021-505 Datum podpisu KS 10.09.2021

Konstrukce Smisena Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 216 m?

Podlahova plocha 518 m? UZitna plocha 952 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce

ERA Invest Vam exkluzivné nabizi prodej bytového domu - 3 byty 3+1 a 3 byty 2+1. Byty byly postupné
rekonstruovény - stény , podlahy, topeni , koupelny, kuchyné. Nyni jsou vSechny pronajaté + 2 nebytové
prostory s vlastnim vstupem z ulice. Pivodné prodejna a potom bar, tyto prostory jsou nutné k rekonstrukci.
Duim prosel rekonstrukci. Nova plastova okna, nova stfecha, zateplené 2 stény véetné fasady. U domu je
oplocena zahrada. Diim je vhodny jako investice i na podnikani . Je mozné vyuzit puidni prostor pro vestavbu 2
bytovych jednotek, na tento zameér byla zpracovana projektova dokumentace a byl vystaven posudek statika.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

L A it
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Srovnavané nemovitosti pro vynosovou metodu

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Bytovy diim, 460 m?, Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 100 000 K¢

Lokalita: Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad
Nisou

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 115,000
CZK 110,000
CZK 105,000
CZK 100,000 @ o ®
CZK 95,000
CZK 90,000
& & &
v v v
9 QD by
. A Oy
v v Q

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jablonec nad Nisou, okres Cena 100 000 K¢
Jablonec nad Nisou

Konstrukce Cihlova Stav Po rekonstrukci

Typ objektu Patrovy Podlahova plocha 460 m?

UZitna plocha 460 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Nabizime vam k pronajmu najemni dim po celkové rekonstrukei s 11 bytovymi jednotkami v centru mésta
Jablonec nad Nisou. Najdeme zde 6 byti 2+1, 3 byty 2+kk, 2 byty 1+kk. Jednotlivé byty jsou vybaveny
kuchyniskou linkou, koupelnou se sprchovym koutem, umyvadlem a toaletou. K domu néleZzi parkovaci stani ve
dvote. Vice informaci vam radi poskytneme na prohlidce.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Bytovy diim, 240 m?, Dr. Milady Horakové, Liberec,
okres Liberec

Celkova cena: 25 000 K¢

Lokalita: Dr. Milady Horakové, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 28,000
CZK 27,000

CZK 26,000

CZK 25,000 & @ L)
CZK 24,000
CZK 23,000
CZK 22,000
0 & v
ﬂ? o ."S,\J
© o) %)
() ) QS
‘{? & Ry

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dr. Milady Horakové, Liberec, Cena

okres Liberec

1x vratna kauce,+ samostatna Konstrukce
uhrada spotieby energii, vody,

odpady, provize RK

Poznamka k cené

Stav Po rekonstrukci Typ objektu
Elektfina 230V a 400V, 230V Vytapéni
Zastavéna plocha 240 m? Podlahova plocha
UZitna plocha 240 m? Poloha nemovitosti
Kanalizace Vetejna kanalizace Voda

25000 K¢

Cihlova

Patrovy

Usttedni vytipéni, Plynovy
kotel, Plynovy kotel

240 m?

Rusna ¢ast obece

Vodovod

Mimotadna nabidka - nové rekonstruovany, klimatizovany, samostatny nebytovy dim 240m2 vnitinich prostor
(mimo sklepy a ptida), 270m2 oploceny dvir, 25m2 reklamnich ploch — frekventovand obchodni ¢ést Liberce,
vyhodna poloha, vlastni uzaviené parkovani 10 vozi. Uréeno pro dlouhodoby prondjem kancelatska,
poradenskd, vzdélavaci, znaleckd apod. ¢innost i jako pobocky mimolibereckych firem. Cena za pronijem
domu, pozemku i reklamnich ploch celkem 25 000,-K¢&/més. 1x vratna kauce, samostatna thrada spotieby
energii, vody, odpady, provize RK. Energ.nar.tf.G. Dalsi informace a terminy prohlidky jen vazni zajemci v

realitni kancelafi. K pron4jmu ihned po ukonceni vybéru."

4. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Bytovy dim, 75 m?, Olbrachtova, Liberec, okres
Liberec

Celkova cena: 11 000 K¢

Lokalita: Olbrachtova, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 12,500
CZK 12,000
CZK 11,500
CZK 11,000 @
CZK 10,500
CZK 10,000

CZK 9,500
N
§
$
¥

B Viozeniinzeratu [l Inzerét odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Olbrachtova, Liberec, okres  Cena 11 000 K¢
Liberec

Konstrukce Panelova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 75 m?

Podlahova plocha 75 m?

Krasny, svétly a slunny byt, na okraji sidli§té v jeho klidné &asti. V pochozi vzdalenosti ZS, n&kolik MS, 1ékaf,
zubaf, Tesco, veterka, minigolf. V okoli udrzovana détska h¥isté. Casty spoj MHD do centra mésta. Byt je svou
polohou a velikosti idedlni pro rodinu.Parkovani pfed domem. Provize RK 15.000 + DPH, 1x vratna kauce v
hodnoté dvou najmi (22.000 K¢), 1x najem + sluzby (11.000 K¢ + 4.000 K¢&)

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — stavebni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1337 m?, Puskinova, Liberec, okres
Liberec

Celkova cena: 3200 000 K¢

Lokalita: Puskinova, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,600,000
CZK 3,400,000
CZK 3,200,000 & (6]
CZK 3,000,000
CZK 2,800,000
& & &
¥ v v
¢ & ¢
P & ~q

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

58



3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Puskinova, Liberec, okres Cena dle KS 3200 000 K¢
Liberec

Cislo Fizeni V-6544/2021-505 Datum podpisu KS 14.06.2021

Plocha pozemku 1337 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové vymeéte 1337 m2. Z celkové vymeéry je zhruba do 900 m2
pfevazné rovinaty terén a zbyla ¢4st je ve svahu. Jedna se o pozemek, ktery vznikl oddélenim od pozemku s
rodinnym domem. Tvar pozemku je atypicky do L. Pozemek je téméf cely oploceny, ma vjezdovou branu,
piistupnou pfimo z vetejné komunikace a u vjezdu je zpevnéna vydlazdéna parkovaci plocha. Soucasti pozemku
je bazén s pfislusenstvim a nadherna vzrostla zelen plna kefd, trvalek a stromi. Dle platného uzemniho planu se
jedna o bydleni Cisté, plocha stabilizovana, zastavitelna, k vyuziti pro stavbu rodinného domu se zahradou.
Novy uzemni plan se projednava. Elektiina a voda vedou u hlavni silnice. Likvidace odpadu musi byt feSena
vlastni Cistickou. Zastavka MHD bus €. 20 je vzdalena 350m, vlakova zastavka je vzdalena 150m, 2 obchody s
potravinami do 200m, §kolka. Doporucujeme pro klienty, ktefi si poradi s ndrocnéj$im umisténim stavby.
Prohlidku je mozné sjednat u makléte.

4. Fotodokumentace

@ Ing. Michaela Cieslakova g. Michaela Cieslak
+420 732 857 253 4420732 857258
2

nichaela cietlakovadeantun?21 cx

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1454 m?, U Potiicku ¢.p. 13/3, Liberec,
okres Liberec

Celkova cena: 5300 000 K¢

Lokalita: U Poticku ¢.p. 13/3, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000

< @ @
CZK 5,500,000 . 4
@ < ®
CZK 5,000,000
CZK 4,500,000
& & 0 0 0 & 0 & 0 &
§ & & & 5§ 5§ &5 &5 5 s
o > ) S S S & & & &
g &5 S & & & £ 0§ & &
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita U Potlcku €.p. 13/3, Liberec, Cena dle KS 5300 000 K¢
okres Liberec

Cislo Fizeni V-9224/2021-505 Datum podpisu KS  20.08.2021

Plocha pozemku 1454 m? Elektfina 120V

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime ke koupi pozemek urceny dle izemniho planu ke stavbé téipodlazniho domu véetné podkrovi nebo
rodinného domu. Pfipojeni na veskeré inzenyrské sité na pozemku. K nahlédnuti kompletni dokumentace a
projekt soucasného majitele. Velice zddana lokalita v klidné ¢4sti Horniho RtiZodolu, s komfortni dostupnosti do
centra mésta. Doporucujeme prohlidku, vice informaci vam sdéli makléfr.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 959 m?, HybeSova, Liberec, okres Liberec
Celkova cena: 4 136 150 K¢

Lokalita: HybeSova, Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,600,000
CZK 4,400,000
CZK 4,200,000

&) © ® Q
CZK 4,000,000

CZK 3,800,000

CZK 3,600,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hybesova, Liberec, okres Cena dle KS 4136 150 K¢
Liberec

Cislo Fizeni V-7542/2022-505 Datum podpisu KS 19.08.2022

Plocha pozemku 959 m? Elektiina 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji pozemek s moznosti vystavby napiiklad rodinného domu v nové vznikajici zastavbé pod
Jestédem. Parcela s celkovou vymérou 959 m2 je piistupna z ulice HybeSova v Doubi u Liberce. V navrhu
uzemniho planu je pozemek veden jako plocha bydleni vSeobecného. Novy uzemni plan je ocekavan v prvni
poloviné roku 2022. Na pozemek bude ptivedena elektfina a voda a bude také vycistén od vSech porostii a
nalett, tedy pfipraven k budouci vystavbé.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 736 m?, Liberec XXX-Vratislavice nad
Nisou, Liberec, okres Liberec

Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Liberec XXX-Vratislavice nad Nisou,
Liberec, okres Liberec

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 3,400,000

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000 .

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Liberec XXX-Vratislavice nad Cena dle KS 3 000 000 K¢
Nisou, Liberec, okres Liberec

Cislo Fizeni V-857/2022-505 Datum podpisu KS  26.01.2022

Plocha pozemku 736 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Plyn Plynovod

K prodeji nabizime svazity pozemek o celkové rozloze 736 m2 v zastavéné ¢asti obce Vratislavice nad Nisou.
Dle uzemniho planu obce se jedna o stavebni pozemek. VSechny inzenyrské sité€ v silnici u pozemku. Pozemek
je orientovany na zapad. V dochazkové vzdalenosti je tramvajova i vlakova zastavka, za domem zastavka pro
Skolni bus. Obec ma kompletni obanskou vybavenost - obchody, restaurace, sportovni vyziti, Skola, Skolka,
posta, 1ékar.

4. Fotodokumentace
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