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Stanovy
Spolecenstvi viastnikli jednotek Opletalova 922/8

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1

Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikdl jednotek Opletalova 922/8 (dale jen ,spolecenstvi“) je pravnickou
osobou vzniklou za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku, a to budovy €. p. 922 (déle jen
,dim“) na adrese Opletalova 8, Praha 1 — Nové Mésto, ve které vznikly jednotky podle zakona
. 72/1994 Sb., a pozemku parc. ¢. 13 (dale jen ,pozemek”) v katastrdlnim Gzemi Nové Mésto,
obec Praha.

Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik(i je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Cleny
spolecenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostor vdomé (ddle jen ,jednotka“),
spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek (dale jen ,¢len spoledenstvi”). Za
dluhy spolecenstvi vlastnik(i ruc¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych castech.

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemku (déle jen
"sprava domu") a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zdkoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (ddle jen "zdkon") a v téchto stanovach.

Cl.u

N4azev a sidlo spoleéenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastniki jednotek Opletalova 922/8
Sidlo spolecenstvi: Opletalova 922/8, 110 00 Praha 1

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl.m
Sprava domu a dalsi éinnosti

Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:
a) provozu a udrzby domu a pozemku vcetné technickych zafizeni a spoleénych &asti
technickych siti a to tak, aby spolecné casti domu a pozemek byly provozuschopné a
slouZily k jejich fadnému uZivani a k fadnému uzivani jednotek v domé,
b) oprav a rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu véetné havarijni idrzby,
c) protipozarniho zabezpeceni domu véetné jeho revizi a oprav,
d) zajistovani oprav a revizi spole¢nych &asti technickych siti, rozvodd elektrické energie,
plynu, vody a odvodl odpadnich vod, rozvod( tepla, vzduchotechniky, vytahu, hromosvodt a
ostatnich dalich technickych zafizeni v domé slouzicich spolecenstvi k rddnému provozu
nemovitych véci,
e) revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové (pfedédvaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skutecnému vybaveni domu,
f) prohlidek a ¢isténi komind,
g) veskeré spravni, administrativni a operativné technické cinnosti, véetné vedeni pfislu$né
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace domu a stavby
odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych prévnich pfedpisa,
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h) dalich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoletenstvi z pravnich pfedpist v souvislosti se
spoluvlastnictvim ke spoleCnym castem domu a pozemku.

Spoletenstvi vlastnikl je opravnéno Cinit pravni ikony, predeviim uzavirat smlouvy ve vécech
pfedmétu své Einnosti podle zakona, zejména k:

a) zaji§téni Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodévek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si
¢lenové spoledenstvi zajistuji u dodavatele pfimo (napf. dodavka elektrické energie do
jednotlivych jednotek apod.),

c) pojisténi domu,

d) ndjmu spoleénych casti domu,

e) zajisténi dodavek elektrické energie, vody a odvadéni odpadnich vod pro spole¢né Césti
domu,

f) zajisténi uklidu spolecnych prostor domu a odvoz komunélniho odpadu,

g) zajisténi provozu vytahu.

Spoletenstvi dohlizi na kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv podle odstavce 1a2a
uplatfiovéni nérok( z poruovéni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany.

PFi pIné&ni ukoll podle zékona a téchto stanov zajiétuje spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych financnich prostiedki od ¢lenl spolecenstvi na naklady spojené
se spravou domu a pozemku (déle jen ,prispévky na spravu domu a pozemku®), popfipadé
daldich prispévki na ¢innosti uvedené v EL 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolegenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu, pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Gétu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni Géetnictvi v souladu se zvIadtnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu &lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli zejména
plnéni spojend s uzivanim jednotek a spolegnych ¢asti domu (déle jen ,sluzby”), napfiklad
dodavky tepla, elektfiny, vody, a odvod odpadnich vod, tklid spolegnych prostor, provoz
vytahu. V ramci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozuétovani cen sluZeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi a vyuctovani pfijatych zaloh,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajitfovanim sluzeb a jejich Ghradami,
vEetné vyuctovani.

Spoletenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych &asti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nei clenim
spolecenstvi véetné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

V réamci vymezeného pfedmétu Cinnosti spolecenstvi déle zajistuje zejména:

a) véasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych Elentim spoleéenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,

b) f4dné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi Zleny
spolecenstvi.

¢) plnéni daldich povinnosti spojenych s pfedmétem ginnosti spoleenstvi podle zviadtnich
pravnich predpisu.

(o \YA
Zajistovani spravy domu a dalsich ginnosti na zakladé smlouvy se spravcem

Spolecenstvi mulze zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku a s dalsimi ginnostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na
zakladé smlouvy se spravcem, kterym maze byt fyzicka nebo pravnickd osoba (déle jen
,Spravce”).
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Smlouva se spravcem musi obsahovat:

a) vymezeni ¢innosti, které spravce bude vykonavat

b) uréeni zplisobu hospodafeni s finanénimi prostredky poskytovanymi cleny spoledenstvi na
spravu domu a dale s prostfedky na Ghradu sluzeb, véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat smlouvy uzaviené spravcem domu v souvislosti se
spravou domu nebo jejich zmény predem ke schvéleni organu spolegenstvi pfislusnému dle
stanov, pokud byl spravce zmocnén spolecenstvim k jejich uzavFeni,

d) povinnost spravce pfedloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o €innosti spravce, zejména
o finanénim hospodafeni a o stavu spolecnych &asti domu, jako? i o jinych vyznamnych
skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukontenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
ginnosti a protokoldrné predat vyboru viechny pisemné materialy, které ma o spravé domu a
své ¢innosti k dispozici,

f) vy$i sjednané odmeény a vypoveédni ustanoveni,

g) povinnost sprdvce umoznit kasdému vlastniku jednotky nahlédnout a sezndmit se
s listinami dle €. XII. odst. 1 pism. f) a vykondvat prava Clena spolecenstvi vlastnik(, za
podminek stanovenych stanovami,

h) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem, jejichZ realizace muze mit
dopad na zakladni prava a povinnosti jednotlivych vlastnik( jednotek, schvaluje shromazdéni.
UzavFenim smlouvy se spravcem podle odstavci (1) aZ (3) neni dotéena vylu¢na rozhodovaci
povinnost a plsobnost organ( spolegenstvi plynouci ze zakona a stanov.

CAST TRET(
ORGANY SPOLECENSTV( VLASTNIKU

€l.v
Spole&na ustanoveni

Orgény spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikd (dale jen ,shromazdeéni”),

b) vybor spolecenstvi vlastniki (déle jen ,vybor”)

Orgéan uvedeny v odstavci (1) pism. b) je volenym organem spoleCenstvi. Zpusobilym byt
glenem voleného organu nebo zéstupcem pravnické osoby jako ¢lena tohoto organu je ten,
kdo je plné svépravny a je beziihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikéni. Zmocnény zastupce pravnické osoby podle piedchozi véty je povinen doloiit
origindl plné moci udélené mu k zastupovani. PInda moc musi, kromé dal3ich naleZitosti,
obsahovat pfesny rozsah zmocnéni a musi byt uloena do dokumentace spolecenstvi.

Clenem voleného organu spolecenstvi nemize byt soutasné ten, jehoz pfibuzny v fadé pfime,
sourozenec nebo manZel (manzelka), registrovany partner, druh (druzka) je ¢lenem voleného
organu spolecenstvi. Clenstvi vjednom voleném orgénu spole€enstvi je neslucitelné
s élenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spoleéenstvi.

Clen voleného organu se mize nechat pfi jednani zastoupit jinym ¢élenem téhoi voleného organu
na zakladé pisemného povéfeni.

Funkéni obdobi &lent volenych organid spolecenstvi je 5 let; potind dnem zvoleni do funkce a
koné&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kongi odstoupenim z funkee,
odvolénim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spolecenstvi.

¢len voleného organu spolecenstvi maze byt volen opétovné.

Clen voleného organu spolegenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.
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¢len voleného organu spoletenstvi mbze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoi je clenem. Jeho funkce konCi

’

uplynutim IhGty dvou mésict ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Shromazdéni muze volit nahradniky &lend volenych organ( spolegenstvi v pottu rovnajicim se
nejvyse poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéenti
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobné.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovitni vétsinou hlast
pritomnych ¢lent usnést, 7e bude provedeno tajné hlasovani pomoci hlasovacich listkd, ktery
musi obsahovat strucné udaje 0 projednavaném bodu a dalsi udaje potiebné k jednoznatné
identifikaci pfedmétu hlasovani.

pokud se nesejde shromazdéni k volbé organti spolecenstvi, nejsou-li zvoleny tyto orgéany Ci
dostateény pocet jejich ¢lent, jmenuje chybéjici &leny soud, a to do doby zvoleni novych ¢lentl
Fadnym zpUsobem.

€. vi
Shromazdeéni

Nejvy3$3im organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Do vylucné pravomoci shromazdéni patfi:

a) schvaleni a zména stanov,

b) zména prohladenio rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvoldvani ¢lend volenych organi a rozhodovani o vy3i jejich odmen,

d) uréeni osoby spravce, rozhodnuti o jeji zméng, schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

e) schvéleni rozpoctu spoletenstvi, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodareni spolecenstvi a spravé domu s vysledky plnéni rozpottu, pokud je sprava domu
vykondvana spravcem, predklada zpravu spravce v rozsahu a zptsobem uvedenym ve
smlouve.

f) schvaleni celkové vyde pfispévku na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o
vylétovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévky,

g) schvéleni druhu sluzeb a vy3e zaloh na jejich Ghradu,

h) schvaleni zplsobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky,

h) udélovani predchoziho souhlasu k nabyti movitych véci a nemovitych véci, byt nebo
nebytovych prostor k Gcellim, které jsou pfedmétem ginnosti spolecenstvi, jejichz pofizovaci
cena je vyssi neZ 50.000,- K¢ véetné DPH v jednotlivéem pfipadé nebo nez Zastka urfend
usnesenim shromazdéni,

i) povéreni statutarniho organu k sjednani dohod o provedeni praci, dodavce sluzby, pokud
finanéni pInéni Cini vice nes 50.000,- K& véetné DPH.

j) udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o dvéru spolecenstvim véetné schvéleni
vyse a podminek dvéru a udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy 0 ztizeni
zéstavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim
sastavni smiouvy souhlasil (k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu),

k) udélovani predchoziho souhlasu ¢lenu spolecenstvi ke zméné ucelu uzivani jednotky,

) rozhodovani o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnik®l v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
m) rozhodovani o zméné podlahové plochy bytu,

n) o Gplném nebo tastecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o) rozhodovani o sméné vurceni spoletné tasti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

p) rozhodovani 0 pravidlech pro uzivani spole€nych Casti domu,
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q) rozhodovéani o zméné aéelu uzivani stavby, zméné stavby, opravé nebo stavebni Upravé
spolecnych ¢asti domu,

r) rozhodovéni v daldich zélezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, tyto stanovy,
pfipadné pokud si tyto zaleZitosti shromazdéni vyhradi,

Shromazdéni svolava k jednani vybor spolecenstvi tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Neni-li zvolen vybor, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci vyboru spolecenstvi.
Svolavatel pripravuje téZ podklady pro jednéni shromazdeéni.

pozvénka na zasedani shromazdéni musi byt vlastnik@im jednotek odeslana nejméné 15 dnt
pfede dnem jeho konani, a to na korespondencni adresu uvedenou v seznamu clenu
spole¢enstvi nebo e-mailem na pfisluinou e-mailovou adresu, pokud je uvedena v seznamu
gleni spolecenstvi. Pozvénka musi byt souasné vyvédena v domé na domovni vyvésce
spolegenstvi. Dorucovacim mistem pro pravnické osoby je jejich sidlo. Z pozvanky musi byt
zfejmé misto, datum, Cas a pofad jednani. K pozvénce se pfipojuji podklady k nejduleZitéjsim
bodtm jednani nebo informace o tom, kde se muze ¢len spoleéenstvi s témito podklady
seznamit nebo je obdrZet.

Vybor svola shromazdéni i z podnétu clenl spolecenstvi, ktefi maji vice nez &tvrtinu viech
hlasti, nejméné viak dvou z nich. Podnétem se rozumi navrh s uvedenim programu jednani a
podklady k jednotlivym bodim. Shroma#déni vybor svold do 30 dnid od doruéeni podnétu
splfiujiciho pozadované néleZitosti. Neutini-li to, svolaji ¢lenové spolecenstvi shromazdéni na
naklad spolecenstvi sami.

Jednani shromazdéni Fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny clen vyboru
spolecenstvi vlastnikd, v pfipadé svolani shromazdéni Eleny spolegenstvi podle odst. 3 véty
druhé &i odst. 5 véty tvrté Fidi zasedani len spole€enstvi zmocnény timto svolavatelem.
Shromazdéni je zplsobilé usnadet se za pritomnosti ¢lenl spole¢enstvi, ktefi maji vétsinu
véech hlast. K prijeti rozhodnuti se vyZzaduje souhlas vétginy hlast pfitomnych Elent
spolecenstvi, pokud tyto stanovy nebo zakon nevyZaduji vy$3i pocet hlasi.

Vlastnik jednotky nebo spoluvlastnici jednotky mohou pisemné& zmocnit tfeti osobu k jejich
zastoupeni na zasedani shromaidéni a vykonu jejich hlasovacich prav. Je-li Clenem
spolecenstvi pravnickd osoba, jedna za ni na shromazdéni statutarni organ nebo zmocnénec
na zaklad& pIné moci. Ovéfeni podpisu na plné moci se nevyZaduje.

P#i hlasovani ve shromazdéni je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych
tastech domu a pozemku. Hodnota hlasu Clena spoletenstvi odpovidd jeho spoluvlastnickému
podilu. Spoluvlastnici jednotky zmocni spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
préva viii osobé odpovédné za spravu domu. To platiiv pripadé manzel(, ktefi maiji jednotku
ve spole¢ném jméni.

Je-li pro to dulezity divod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v ramci toho muze
té# navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Navrh musi
byt podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél.

Je-li pro to duleZity diivod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleditosti, kterd byla nashromazdéni ¥adné predloiena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Jsou-li &leny spole€enstvi pouze tfi vlastnici jednotek, je zapotfebi k pfijeti usneseni souhlas
viech vlastnikd.

Trittvrtinové vétéiny hlast &lent spoleCenstvise vyzaduje:

a) ke schvaleni nebo zméné stanoyv,

b) méni-li se vy$e zaloh na sluzby a zpUsob jejich rozictovani na jednotlivé jednotky,

c) k pfijeti rozhodnuti, na jeho? zékladé ma byt spolecna véc zatizena a k rozhodnuti, na jehoz
zékladé maji byt omezena prava ¢lend spolecenstvi na dobu deli nez 10 let.

K pfijeti usneseni o zméné Gcelu uzivani stavby, o zméné stavby a dale k uzavieni smlouvy o
zastavnim pravu k jednotkam podle ¢l. VI odst. (2) pism. j) je zapotfebi souhlas viech clendl
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spolecenstvi. Jde-li o modernizaci, rekonstrukci, stavebni Gpravy a opravy spolecnych Césti
domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili
na spole¢nych &stech domu, a dale ke zméné Géelu uzivani pouze u vymezené jednotky
postatuje souhlas tfictvrtinové vétsiny viech &lent spolecenstvi.

Souhlasu viech Elenil spolecenstvi se déle vyzaduje k pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti
podilé na spole¢nych Eastech viem vlastnikim jednotek — &leniim spolecenstvi a ke zmeéne
poméru vyse prispévki na spravu domu a pozemku. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi
vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovidéd svolavatel. Zapis musi
obsahovat zejména nezbytné udaje prokazujici datum a misto konani shromazdéni, schopnost
shromazdéni k jednéani a usnaseni, udaje o prab&hu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a
dale zaprotokolovani nesouhlasu s pfijatym usnesenim téch ¢lend spolecenstvi, ktefi o to
pozadali, vysledky hlasovéni, pokud byly provadény. Zapis podepisuje predsedajici a
zapisovatel. Pfilohu zapisu tvori listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly predlozeny k projednadvanym bodim. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednéni
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

Ustanoveni odstavce 16 se pfiméfené pouZije pro zapisy z jednéani vyboru a kontrolni komise.
Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvénce, lze rozhodnout
jen za Gcasti a se souhlasem v3ech ¢lenti spolecenstvi.

Cl.vi
Rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shromaidéni zpusobilé usnadet se, miZe osoba, kterd je opravnéna
shromasdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zéleZitostech mimo zasedani.
Rozhodnout mimo zasedani lze i vjinych pfipadech, zejména kdy projednavand zalezitost
nesnese odklad nebo by vznikly obavy, Ze se na jedndni shroméazdéni nedostavi potfebny
pocet vlastnikll jednotek.

N&vrh musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uvefejnény, a adaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Vlastnik
jednotky se k navrhovanému usneseni vyjadfi do dvaceti dnt.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.
Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytetného
odkladu, miZe oznameni utinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.
Rozhodnuti se pfijima vétdinou hlasti viech vlastniki jednotek. Méni-li se viak viem
vlastnikiim jednotek velikost podili na spolecnych &astech nebo méni-li se pomér vyse
pFispévkl na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podild na spole¢nych
tastech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikl jednotek.

¢l vii
Vybor

Vybor je vykonnym orgédnem spolecenstvi. Ridi a organizuje €innost spolecenstvi a rozhoduje
ve vécech spojenych s predmétem Einnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle
zdkona a téchto stanov v plsobnosti shromaidéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi. Za svou ginnost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé& nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
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mistopfedseda nebo vyborem pisemné povéfeny clen vyboru. Je-li pro pravni jedndni
zapotiebi pisemné formy je nezbytny podpis pfedsedy a dalsiho clena vyboru.
Vybor je tfilenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromézdénim. Ke zvoleni ¢lent
vyboru je tieba souhlasu nadpoloviéni vétsiny clend spolecenstvi. Pfedsedu a mistopredsedu
voli vybor z fad svych ¢len.
Vybor se schazi podle potfeby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti. Jednani vyboru svolava
predseda a v pfipadé potfeby i mistopfedseda nebo Clen vyboru prostifednictvim emailu,
telefonicky nebo osobné. Nesvoldvé-li v dohodnutych Ihiitéch vybor pfedseda, mohou tak
ucinit jeho dalsi ¢lenové.
Vybor je zpiisobily se usnaet, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho ¢lend. Pfi hlasovani ve
vyboru mé kazdy ¢len jeden hlas. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast
pfitomnych ¢lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim pfipadné téZ diivody tohoto nesouhlasu.
Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:
a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti dle
ob&anského zakoniku a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v pusobnosti
shromézdéni podle &l. VI odst. 2 téchto stanov; zajistuje plnéni usneseni shromaidéni a
odpovida mu za svou €innost,
b) k zajidténi zaleZitosti dle pism. a) je oprévnén jménem spolecenstvi uzavirat smlouvy s
tietimi osobami, pokud objem finanéniho plnéni kaZdé takto uzaviené smlouvy nepfevysuje
Eastku 50.000,- K¢ (bez DPH), nejvy3e viak 150 000,- K¢ bez DPH za kalendéfni rok, k uzavieni
smluv prekracujicich tyto limity, je vybor oprévnén pouze v pfipadé havarijnich opray, kdy
hrozi nebezpeéi z prodleni, a v pfipadech pfedchoziho schvéleni shromazdénim,
¢) zaji¥tuje sdéleni jednotlivym ¢lendm spolegenstvi podle usneseni shromaidéni o vysi
pFispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zalch na thradu za sluzby,
d) zaji¥tuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo pfeplatkd,
e) pfipravuje pisemné podklady pro jednani shromaidéni, svoldvé shromazdéni, predklada
shromaidéni zpravu o hospodareni spolegenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
ginnostech spoletenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych
opravach, adrzbé a povinnych revizich véetné udaji o poutiti a stavu prispévkl na spravu
domu a pozemku,
f) predkldada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérku,
g) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, neZ vlastnik jednotky dluZici zalohy na
sluiby své dluhy uhradi, sloZili na ucet spolegenstvi zalohu na pokryti téchto dluhd, aby
nedoslo k platebni neschopnosti spole¢enstvi a dodavka sluzeb nebyla pferuena,
h) predklada navrh rozpoétu spolecenstvi na dalii kalendéfni rok, jehoz obsahem je névrh na
stanoveni vyée kratkodobych mésiénich zaloh na spravu spole¢nych &asti domu a pozemku,
navrh na stanoveni vy$e tvorby dlouhodobé zélohy a navrh planu oprav, Uprav, rekonstrukci a
modernizaci spolecnych casti domu,
i) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spole¢enstvi, uzavienych smluy, vedeni a aktualizaci knihy
&lent spolecenstvi, zapisd vyboru a shromdzdéni, realizaci usneseni, skartaci pisemnosti apod.
Tyto pisemnosti budou pfistupné viem ¢&lenim spolecenstvi na poZadani, eventudlné na
webovych strankach spolecenstvi, pokud budou zfizeny.
j) zajistuje véasné pInéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkU a povinnosti
viéi tietim osobam a véasné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,
k) odpovida za zajisténi prava clena spoleéenstvi nahlizet do viech podkladi tykajicich se
ginnosti spoledenstvi véetné pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladd.
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Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejmeéna:
a) Cini pravni ukony jménem spolecenstvi ve vécech predmétu cinnosti, zejména uzavird

smliouvy,
b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a Cini vuci
dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k

nahradé vzniklé skody,

c) jménem spolecenstvi zajistuje vymahani pInéni povinnosti ulozenych &lendim spolecenstvi,
zejména vymahani neplacenych pfispévki a zéloh vlastniky jednotek,

d) plni povinnosti ve vztahu k vefejnému rejstriku.

€l 1X
Uréeni prvnich élend statutarniho organu

Pryvnimi €leny statutdrniho organu jsou:

a) Radka Klepkovd, nar. 12. 7. 1969, bytem Opletalova 922/8, 110 00 Praha 1, predseda vyboru
b) Petr Rysavy, nar. 10. 11. 1966, bytem U Ladronky 683/22, 169 00 Praha 6, ¢len vyboru

¢) Bytovy podnik Praha 1 - statni podnik v likvidaci, 1&: 00063380, se sidlem Jindfisska 9015,

v

110 00 Praha 1, osoba opravnéna jednat za podnik: Ing. Jii¥i Kunt, likvidator, &len vyboru

¢l X

Jednéni dal3ich osob za spolecenstvi
Shromaidéni muze rozhodnout, Zze uréité &innosti bude pro spoleenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
ginnosti nebo dohody o provedeni prace.
Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich ukontl, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.
Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zaméstnance
k jednéni za spole€enstvi.
Pasobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji &ast mhie shromazdéni svym usnesenim svéfit
vyboru.

CAST CTVRTA
ELENSTVI VE SPOLECENSTVI

€l xi
Vznik a zanik €lenstvi, evidence ¢lenti spoleéenstvi

Cleny spolecenstvi jsou fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v domé, a
to dnem vzniku spoleéenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Spolegnymi cleny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky, a to za podminek stanovenych zakonem.

Clenstvi ve spoleenstvi vznika a sanika soucasné s prevodem nebo prechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni Elenové maji postaveni vlastnika jednotky.
Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéstupce, ktery bude vykondvat jejich prava vuci
spolecenstvi vlastnikd.

Cleny spole€enstvi, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spolecenstvi do
seznamu &lend spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi
jednotky. V seznamu ¢lents spolegenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolegenstvi uvedena vedle
jména, pfijmeni, data narozeni a adresy trvalého pobytu téZ datum vzniku, pfip. zaniku
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¢lenstvi a vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li élenem spolecenstvi spoluvlastnici
jednotky, uvedou se tidaje u kaZdého z téchto spole¢nych Elend. Dale se zde uvedou udaje o
spolecném zastupci, ktery bude vykondavat jejich prava v osobé odpovédné za spravu
domu. Je-li ¢lenem spoleéenstvi pravnickd osoba, uvede se nazev, adresa sidla, jméno a
pfijmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykondvat prdva a povinnosti ¢lena
spolecenstvi.

Seznam clenl spolecenstvi vede vybor a v pfipadé zajistovani spravy domu dle ¢l. IV téchto
stanov, vede seznam clent spolecenstvi spravce domu. Spravce domu poskytuje vyboru na
vyzadani aktudlni vypis ze seznamu ¢lend.

Clenstvi ve spoleenstvi zanika:

a) umrtim clena spolecenstvi — fyzické osoby,

b) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

c) zanikem €lena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
b) zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spoleéenstvi,

e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Elenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spole&enstvi neprodlené oznamit vyboru.

CL. X
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spoleéenstvi ma pravo zejména:
a) acastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi za podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami,
b) podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovéni shromazdénti,
c) volit a byt volen do organt spolegenstvi, splfiuje-li stanovené podminky,
d) predkladat organlim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi,
obracet se s podnéty, pfipominkami a stiznostmi k orgdntim spolecenstvi a byt informovén o
jejich vyfrizeni,
e) obdrZet vyictovani pFispévk( na vydaje spojené se spravou domu a zaloh na dhradu
jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
f) nahlizet do pisemnych podklad® pro jednéni shromdidéni, do zadpisu ze schize
shromézdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podklad, z nichZ vychazi uréeni vyse
jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou
sluZeb spojenych s uZivanim jednotky, nahlizet do ucetnich dokladd spolecenstvi a na sv(j
naklad si vyZadat pofizeni kopie, opisu ¢&i vypisu z téchto podklad(. Nahlizeni a pofizovani
kopii dokument( Ize realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim orgdnem spolecenstvi,
maximalné jedenkrat mésicné, nedohodnou-li se statutarni orgdn a clen spolecenstvi jinak,
8) podilet se ve vy3i svého spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech na vyhodach, které
spolecenstvi poskytuje nebo zisk3,
h) uZivat spolecné ¢asti domu a pozemek v souladu s témito stanovami a platnymi usnesenimi
spolecenstvi vlastniku.
Clen spole¢enstvi mé povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v
pfisludnych ustanovenich zakona a téchto stanoviach, zejména mad povinnost:
a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organ( spole¢enstvi schvalena v souladu se zakonem a
témito stanovami,
b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
¢) hradit stanovené zélohy na dhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyaétovani,
d) fidit se pravidly stanovenymi pro uzivéani spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
e) neprodlené upozorfiovat vybor pfipadné spravce na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoZ i na jednani jinych osob a na dalii skute&nosti, které spolecné c¢asti domu
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poskozuji, a ddle podle svych schopnosti a moznosti pusobit proti takovému poskozovani,
véetné Einnosti sméfujici k predchézeni $kod,
f) zdriet se jednéni, jimZ by zasahoval do prav ostatnich &lent spoletenstvi, upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnik(l jednotek, v pfipadé uprav jednotky nezasahovat bez souhlasu ostatnich vlastnikl
jednotek do spole¢nych castidomu a umoznit po predchozi vyzvé osoby odpovédné za spravu
domu prohlidku jednotky za Géelem zjisténi, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né Casti domu. Nejde-li o havarijni €i obdobny stav, &ini vyzvu vybor nebo
spravce alespoi 3 dny predem,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji, nebo najemci &i podnajemci a
pfislusnici jejich domaécnosti,

h) umoznit instalaci, Gdribu a vyménu zafizeni pro méfeni vody a tepla, pfipadné i jinych
podruznych méfidel v jednotce a umoznit odeéet naméfenych hodnot,

i) umoznit po predchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havarijni ci
obdobny stavy, &ini vyzvu vybor nebo spravce alespon 3 dny predem,

j) oznamit pro potfeby spravy domu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dntli od
pravni moci rozhodnuti 0 povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétné jednotce, vyboru
nebo spravci domu nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potiebnymi pro zapsani do
seznamu &lent podle €l XI odst. 3 téchto stanov a potet osob uZivajicich jednotku,

k) oznamovat spolecenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v pocltu ptislugnikd své domacnosti, domécnosti najemce i
podnéjemce, a to nejpozdéji do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo. V pfipadé najmu Ci
podnéjmu je clen spolecenstvi povinen oznamit statutdrnimu orgdnu nebo spravci téz jména
osob najemct & podnajemcd.

1) je-li k pldnovanym stavebnim Upravam jednotky vy?adovana stavebni dokumentace podle
jinych pravnich predpist, predloZit tuto dokumentaci pred zapocetim stavebnich praci vyboru,
m) uzivat jednotku v souladu s jejim vymezenym Gtelem uzivani dle zvldstnich pravnich
predpist.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich tkonl tykajicich se spolecné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spoleénych tastech.
Clenové spolecenstvi ruci za zévazky spolegenstvi v pomeru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podili na spolecnych castech.

Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru adresu pro doruovani. Pokud tak neutini, povazuje
se za tuto adresu adresa uvedena na listu vlastnictvi & 5033 pro katastralni Gzemi Nové Mésto

(727181).

CAST PATA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

€. X
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spole&nych casti

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikd.
Spoleéenstvi vlastniki je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
ginnosti spravy domu a pozemku pfi dodrieni podminek stanovenych pro tento postup
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi shroméazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalei vlastniku jednotky a co je vzajmu
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkcni celek a
sachovani nebo zlepieni spolecnych tasti, jako? i Einnosti spojené s pfipravou a provadénim
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zmeén spolecnych casti domu modernizaci, rekonstrukci, ndstavbou, pfistavbou, stavebni
Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovédnim nebo zlepSenim zafizeni
vdomé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na
spolené casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spole¢nymi ¢astmi domu, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika, a zafizeni slouzici
i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 ob&anského zakoniku, jsou
zejména zaklady vcetné izolaci, hlavni svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce, stredni
plast vcetné prislusnych klempiiskych prvkl (okapy, Zlaby, svody, oplechovéni), kominova
télesa vCetné prislusnych soucasti, blezkosvod, svétliky, rozvody plynu aZ k hlavnim uzavériim
pro jednotky, rozvody pitné vody (az k hlavnim uzdvérim pro jednotky) véetné odbocek ze
stoupaciho vedeni a odbo&nych uzaviracich armatur pfislusnych k jednotkdm véetné
vodovodni pFipojky, kanalizace v€etné kanaliza¢ni pfipojky a pfislusnych soucasti v rozsahu
vymezeném vyhlaskou Ministerstva zemédélstvi ¢. 4282001 Sb., kterou se provadi zdkon ¢&.
2742001 Sb. (zakon o vodovodech a kanalizacich), rozvody domovni elektroinstalace az k
elektroméru pro jednotky, slaboproudé rozvody (domovni elektroinstalace), schodisté, okna a
dvefe pfimo pfistupné ze spolecnych casti, chodby, vchod, vstupni chodba, mistnosti
sklepnich kdji, kotelna (vCetné technologického zafizeni kotelny, rozvodl TUV a radiator(),
sklepni prostory, vytah véetné strojovny vytahu, terasa, dvorek a jako pfislusenstvi budovy
venkovni Upravy.

Kaidy vlastnik ma pravo uZivat spolecné c¢asti domu a pozemek, nesmi viak ztiZit jinému
vlastniku jednotky vykon stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleéné Easti
domu nebo pozemky.

Spolecné casti domu, které jsou ve vylucném uZivani vlastnika jednotky (sklepni kdje, apod.),
je tento povinen udrzovat, fadné o né pecovat, nesmi viak narusit nebo zménit vzhled domu,
nebo jakkoliv poskodit spolecné Casti.

Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spolecnych €asti v porovnani s jejich
pavodnim uréenim. V pfipadé zdjmu ¢lena spolecenstvi o vyuZiti spoleénych &asti, vietné
spoleénych domovnich prostor, uzavira c¢len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky
jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastnikd.

CAST SESTA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

€l xiv
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Spolecenstvi dbéd o to, aby mélo pro svou c¢innost dostatek financénich prostfedk(i a hospodafilo
s vyrovnanym rozpoctem.

2. Zékladnimi zésadami pro tvorbu rozpoctu je jeho vyrovnanost a pouziti prostfedkd pouze na ucel,
na ktery byly uréeny, tak, aby jejich cerpani bylo co nejhospodarnéjsi.

3. Rozpocet obsahuje predpokladanou vysi ndkladd souvisejicich s vlastni Cinnosti tykajici se spravy
domu a pozemk(, predpoklddanou potiebu béinych oprav a udriby na zdkladé zkuSenosti

s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal$im potiebam
v bézném obdobi. Dale zohledriuje plan potfebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci,
modernizaci a stavebnich Uprav, potiebu oclekdvanych oprav vétSiho rozsahu s ohledem na stari
domu, které se mohou v budoucnu v delSim ¢asovém horizontu predpokladat.
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4. Spolecenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu
uzaviit smlouvu o véru. Vy3i a podminky Gvéru schvaluje shromazdéni dle Cl. VI. stanov.

5. Spolegenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi &leny spoleCenstvi na dhradu
pfispévkd na spravu domu a pozemku (a to i na opravy, rekonstrukce a modernizace spole¢nych &asti
domu a Ghrady splatek schvaleného avéru spoleCenstvi), dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
Eleny spoleenstvi na dhradu sluZeb spojenych s uZivanim jednotek a s dal3imi finanénimi prostredky
ziskanymi v ramci &innosti spolecenstvi (Groky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek, uroky z vkladt
na bankovnich té¢tech, smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze smluv
siednanych spolecenstvim, nahrada Skody od glentl spoletenstvi ¢i tfetich osob, smluvni pokuta od
¢lenti spolecenstvi, pojistné pInéni, atd.).

6. Naklady na €innost organt spolecenstvi jsou naklady spoletenstvi spojené s jeho vlastni spravni
¢innosti.

7. Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k Gcelim
uvedenym v ob&anském zdkoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu
s vymezenym Ucelem.

8. Spolecenstvi je povinno uplatriovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi k
tomu pfisluinym organem spolecenstvi a pinéni zavazk( tfetich osob v(éi spoleéenstvi. Za vCasné
plnéni téchto ukoll odpovida vybor. Vybor se pfi vyméhani fidi nasledujicim postupem:

a) V ptipadé, Ze je clen spolecenstvi v prodleni s Ghradami, kdy evidovana pohleddavka ¢ini nejméné
jeden a pul nasobek stanovenych mésicnich zaloh a pFispévki, bude vyborem odeslan upozoriujici e-
mail na evidovanou elektronickou adresu s zadosti o sjednani o napravy. Neni-li k dispozici e-mailova
adresa, bude vyzva udinéna telefonicky. Nebude-li k dispozici telefonni spojeni, bude vyzva odeslana
v pisemné podobé svyuzitim sluzeb po3tovniho dorutovatele, a to obyCejnym dopisem na
evidovanou korespondenéni adresu v seznamu Elenti spolecenstvi,

b) Pokud &len spoleéenstvi na vyzvu, uinénou dle predchoziho odstavce, nereaguje, a evidovanou
pohleddvku beze zbytku neuhradi, bude odesléna pisemna upominka, s vyuZitim sluzeb postovniho
dorucovatele, a to dopisem na dodejku na evidovanou korespondenéni adresu vseznamu ¢lend
spoletenstvi. Pocet pisemnych upominek, které budou odeslany ¢&lenovi spolecenstvi, nepfesahne
pocet &tyf odeslanych upominek,

¢) Pokud, i po vyCerpani postupu dle pfedchozich dvou odstavcll, zOstava i nadale evidovana
pohleddvka za &lenem spoleCenstvi, bude vymahani pohledévky postoupeno pravnimu zastupci

spolecenstvi, ktery ode3le navrh na smir pfed podanim zaloby, a pfipadné pfistoupi k podéni Zzadosti o
vydani platebniho rozkazu,

d) Uzavieni uznani dluhu a splatkového kalendare je v kompetenci vyboru spolecenstvi,

e) Vybor spolecenstvi je opravnén vymahaci proces, specifikovany v pism. a) ai d) tohoto odstavce
upravit, a to pfiméfené nastalé situaci.

9. Clenové spolelenstvi ruéi za dluhy spolecenstvi v poméru podle svych podili na spolecnych
castech.

10. Pfi prevodu vlastnického prava clena spoleCenstvi k jednotce nevznika spoleéenstvi vlastnikd
povinnost vypoFadat prispévky na spravu domu a pozemku ke dni uéinnosti prevodu. Spoleenstvi
vlastnikil je povinno na zakladé Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro
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prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se sprdvou domu a pozemki
prejdou na nabyvatele jednotky, popfipadé Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele
presly, ruci prevodce spolecenstvi.

11. Pfijmem spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z naklddani se spole¢nymi ¢astmi, a to i v pfipadé, Ze
jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi; jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych c¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcl spoleénych casti s platbami najemného a
s uhradami za plnéni spojend suzZivanim téchto spolecnych ¢asti vcetné nedoplatkd z jejich
vyuctovani,

c) pfijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

12. Piijmy uvedené vodst. 11 tohoto ¢lanku budou vyplaceny clentim spolecenstvi ve vysi
odpovidajici jejich podilu na spolecnych ¢éstech v rotnim vyuctovani zaloh thrad za sluzby.

€l. xv

Uhrada nékladii spojenych se spravou domu a thrada za sluzby
1. Zalohy na uhradu sluzeb souvisejicich s uzivanim jednotky jakoZ i prispévky na spravu domu a
pozemku a prispévky na financovani nakladt na vlastni spravni ¢Cinnost spolecenstvi, které hradi
¢lenové spolecenstvi formou zéloh, plati ¢lenové spolecenstvi mésicné a v ¢astkdch a terminech
stanovenych spolecenstvim, jinak vzdy do kaidého 15. dne v mésici, za ktery se zalohy a pfispévky
plati, a to na Gcet spolecenstvi, ke kterému ma spravce dispozicni pravo v souladu s uzavrenou
pfikazni smlouvou, pod variabilnim symbolem sloZenych Cisla popisného a ¢isla jednotky dle oznageni
v katastru nemovitosti.

2. Sluzbami podle predchoziho odstavce 1. tohoto ¢lanku se rozumi:

a) vytapéni,

b) dodévky vody a odvod odpadni vody,
¢) elektfina ve spolecnych ¢astech,

d) uklid spoleénych &asti,

e) provoz vytahu,

f) odvoz odpadu.

3. Z prispévku na spravu domu a pozemku podle odst. 1 tohoto €lanku je zejména hrazeno:

a) revize technickych zafizeni spoledenstvi,

b) pojisténi spoleénych prostor domu,

c) udrzba pfistupovych cest,

d) uadrzba pozemku,

e) ndklady na drobnou tdrzbu spoleéenstvi,

f) dalsivydaje spojené se spravou domu a pozemkd.

4. Z prispévku na financovani vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi podle odst. 1 tohoto ¢lanku, ktery
se rozdéli na kazdou jednotku rovnym dilem a ktery je rocné zuctovatelny, je zejména hrazeno:

a) odména povéfenému spravci, je-li ustanoven,
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odmény volenému orgéanu spolecenstvi, jsou-li schvaleny shromazdénim,

nahrady naklad(i orgdnu spolecenstvi, jsou-li schvéleny shromazdénim,

naklady na zfizeni, vedeni a zrudeni bankovnich Gctl spolecenstvi vlastnikl jednotek,
néklady na rozuctovani a vydétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni
odectd hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody,

naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocitac vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

néklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemki, napfiklad vybaveni,
kancelafské potieby, spotieba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné, a

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemkd,
naklady na poskytovéni internetového pfipojeni,

naklady na telefon spolecenstvi,

néklady na provoz ¢ipového a kamerového systému,

naklady na provoz internetovych stranek spolecenstvi,

naklady na zajisténi sluzby SIPO.

5. Mezi vydaje spojené se spravou domu a pozemki patfi téZ hrazeni pfispévku do dlouhodobé
zalohy. Prostiedky dlouhodobé zalohy jsou uelové uréeny k hrazeni naklad( na opravy, rekonstrukce
a modernizace spoleénych prostor, splatky schvaleného dvéru a zafizeni spolecné slouZicich
jednotkdm. Vyzaduje-li oprava spravovaného domu vétSi Céstky, neZ jsou v dlouhodobé ziloze
k dispozici, upozorni na to vybor &leny spoleéenstvi spolu s predlozenim névrhu na doplnéni zalohy o
konkrétni Eastku s rozpisem, kolik pfipada dle vy3e spoluvlastnického podilu na kazdého z vlastnikd a
soufasné stanovi termin thrady.

Pravidla pro rozuttovani sluzeb uvedené vodst. 2 tohoto ¢ladnku mezi jednotlivé vlastniky jsou
nasledujici:

a)

c)

vytapéni — naklady na vytdpéni budou rozictovény podle pravniho pfedpisu, kterym se
stanovi pravidla pro rozGétovani nékladi na tepelnou energii pro vytapéni a naklad( na
poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li k ujednani viech
vlastnik( jednotek o jiném postupu. Vy3e zakladni slozky Cini 40 % a je rozictovana dle
podlahové plochy. Vy3e spotfebni slozky &ini 60 % a je rozGétovdna pomérné dle
prepoétenych hodnot z rozdélovaci topnych nakladi. Rozdily v nakladech na vytépéni,
pfipadajici na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy, jejichZ hranice definuje vy3e uvedeny
pravni predpis, jsou stanoveny na -20 % a +100 % oproti priméru zdctovaci jednotky v daném
zuctovacim obdobi.

vodné a sto¢né — naklady na vodné a stocné budou roziétovany obdobné dle §4 odst. (2) az
odst. (7) vyhlasky €. 269/2015 Sb. Vzhledem k instalovanym vodomérim budou ndklady
rozutovany dle naméri jednotlivych vodomérh. V pfipadé, Ze dojde ke vzniku rozdilu mezi
fakturaci od dodavatele média a sou¢tem naméri jednotlivych bytovych méfidel, vy33iho neZ
25 %, budou néklady nad tuto hranici rozi¢tovany mezi vlastniky jednotek dle vy3e jejich
spoluvlastnického podilu. Pro moznost rozictovani nakladl dle vodomér(, musi byt osazeny
jednotnym typem vodomér( viechny jednotky, kterym je zajiStén pristup ke studené vodé a
soutasné musi byt platné ovéreni vodoméru dle zékona €. 505/1990 Sb. §11 odst. (1), kdy
lhiity ovéfeni jsou stanoveny vyhlagkou &. 3452002 Sb. v platném znéni v pfiloze €. 1 poloZka
1.3.9. pism. e),

el. energie spolecnych prostor — naklady na spotiebu elektrické energie spolecnych prostor
budou roztétovany dle rozhodného poctu osob v pfisludné jednotce,
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d) uklid spoleénych ¢asti — naklady vynaloZzené na Uklid spole¢nych prostor budou rozdctovany

dle rozhodného poctu osob v prislusné jednotce,

e) provoz vytahu — ndklady vynaloZené na elektrickou energii pro provoz vytahu a na pravidelny
servis vytahu budou roztctovany dle poctu osob pfislusné jednotky od 3. nadzemniho
podlazi. Na thradé ndkladl se nepodili jednotky €. 101, €. 102, ¢. 103 a €. 104,

f) odvoz odpadu — néklady na svoz domovniho odpadu budou roziétovany dle rozhodného
poctu osob v prislusné bytové jednotce. Nebytové jednotky ¢. 101, ¢. 102, €. 103, ¢. 104, ¢.
105 a ¢. 106 se na Uhradé téchto nakladd nepodili,

nerozhodne-li u ndkladli uvedenych v pism. c) az f) shromaZdéni vlastnikG jinak. O rozsahu
poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdeéni.

6. Pfi zmeéneé vlastnika jednotky budou naklady na mérené sluzby rozictoviany dle hodnot uvedenych v
preddvacim protokolu. Pfedavaci protokol musi obsahovat vyrobni ¢isla instalovanych pomérovych
meéfidel, jejich stav k datu prevzeti jednotky novym vlastnikem a musi byt vlastnoruéné podepsan jak
byvalym vlastnikem (prodavajici), tak i novym vlastnikem (kupujici). Pokud nebude predévaci protokol
se stavy pomérovych méfidel jednou ze smluvnich stran dodan, tak budou naméfené hodnoty
rozdéleny v souladu s platnymi pravnimi predpisy. V pfipadé, Ze rozdéleni spotieby nebude fesit
prislusny pravni predpis, dojde k rozdéleni v poméru kalendarnich dni vlastnictvi obou smluvnich
stran.

7.V pfipadé, Ze ma vlastnik jednotky pochybnosti o spravnosti méreni jeho pomérovych vodomérd,
poZada, v soucinnosti se spravcem objektu, o provedeni prezkouseni autorizovanym metrologickym
stfediskem v souladu s platnymi pravnimi predpisy. ProkaZe-li se, Ze prezkuSované pomérové méfidlo
spliiuje pozadované metrologické vlastnosti, hradi vynaloZené néklady na ufedni pfezkouseni vlastnik
jednotky a pfislusné naklady budou rozictovany dle zjisténého naméru. V opacéném pfipadé hradi
vynalozené ndklady na uredni prezkouseni spolecenstvi a pfislusné naklady budou rozaétovany dle
priméru spotfeby za minulé roky. Pokud se bude jednat o pfipad nového vlastnika, budou pro
vylctovani pfislusnych ndkladt pouzity smérnd cisla roéni spotfeby vody dle platnych pravnich
predpisQ.

8. Osobami rozhodnymi pro roztctovani sluzeb se rozumi:

a) vlastnik jednotky, pokud jednotku nepienechal do uZivani a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim
Zily v jednotce po dobu delsi nez 2 mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi,

b) najemce jednotky a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim Zily v jednotce v souhrnu po dobu deli
nez dva mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi,

c) v pfipadé, Ze je jednotka neobsazend (a to i po celé rozhodné obdobi), je pocet osob rozhodnych
pro rozuctovani sluZeb uvedenych v odst. 5. pism. d), e), f) a g) roven minimélné jedné osobé, co? je
osoba vlastnika jednotky.

9. Distribuce vyuctovani bude provadéna nasledujicim zplsobem:

a) doporucenym dopisem prostrednictvim drZitele postovni licence vlastnikim, ktefi maji v seznamu
¢lenl uvedenu odliSnou adresu od adresy objektu,

b) ostatnim vlastnikim bude vytctovani vhozeno do jejich oznacené postovni schranky v objektu,
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¢) v pripadé, ze vlastnik nemé vedenou odlidnou adresu od adresy objektu v seznamu ¢lend, a ani
nebude mit v objektu oznacenou svou postovni schranku, bude mu vytctovani zasldno na adresu
vedenou v katastru nemovitosti.

10. Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuGltovani predloZi vlastnik jednotek zpracovateli
vyuctovani, nejpozdéji viak do 30 dnii ode dne doruceni vyUctovani, pficem? za doruceni se povaZuje
i to, dostane-li se vyuctovéni do dispoziéni sféry adresita tim, Ze mu bude zaslano na jeho
korespondencni adresu, pfipadné mu bude vhozeno prokazatelnym zplsobem do jeho poStovni
schranky v domé. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz vyuctovéni reklamovat nelze.

11. Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi vybor zplsobem odpovidajicim vypoctu zéloh
jedenkrat za zuétovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicd po jeho
skonéeni; v souladu se stanovenym zplisobem rozictovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z
vyuttovani je splatny dle terminu uvedeném v privodnim dopisu k vyuétovani sluzeb, jinak do 90 dndl
ode dne provedeni vyuctovani.

12. Neurtuje-li pisemnéa dohoda viech &lenii spolecenstvi jinak, podili se vlastnik na prispévcich na
spravu domu a pozemk( ve vy3i odpovidajici jeho podilu na spoleénych ¢&astech. Prispévek se
schvaluje v ¢astce vyjadfené na jeden vlastnicky podil nebo jeden m? podlahové plochy jednotky za
kalendafni mésic. Pokud neni pro dany kalendaini rok spole¢enstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati
vyde pFispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

13. Zpravu o pouZiti a stavu zalohové poskytnutych pfispévkd na sprévu domu a pozemk( predklada
vybor ke schvaleni shromaidéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleéenstvi a s navrhem na
schvaleni G&etni zavérky. Nevylerpany zistatek téchto finanénich prostfedki se s leny spolecenstvi
nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho roku.

CAST SEDMA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. xvi
Zanik spolecenstvi
(1) Spolecenstvi zanikd v pfipadé zéniku domu a dale v pfipadech uvedenych v ust.
§ 1215 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik

Cl.xvn
Zéavéreéné ustanoveni
(1) Navrh na doplnéni nebo zménu téchto stanov a jejich pfiloh miZe podat kaidy clen
spolecenstvi nebo jeho organy.
(2) O doplnéni nebo zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Schvilené zmény nabyvaji ucinnosti
dnem jednani shromazdéni, pokud z rozhodnuti shromazdéni nevyplyva jiné datum dcinnosti.
(3) Tato zména stanov ve formé uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnik( jednotek

konaném dne 15 41. 201é
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