Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky

VZOR PRO PLACENI KUPNI CENY POMOCI UVERU

Rezidence Topolova 14, a.s.

se sidlem Praha 10 - Zab¢hlice, Topolova 2916/14, PSC 106 00

IC: 241 50 843

jednajici pfedsedou predstavenstva Antoninem Tomasem Vejsadou a mistopredsedou predstavenstva
Romanem Valentou

firma zapsana v obchodnim rejstiiku vedena u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 17447
bankovni Spojeni: ........cceceeeiiiiiiiieeeeeeen

(déle jen ,,budouci prodavajici®)

trvaly pobyt: ..o

RN

tel: ...l mail: ...

bankovni SPOJENI: ......ccevvevreereierierririe e

(dale jen ,,budouci kupujici®)

(dale spolecné jen ,,smluvni strany a samostatn¢ jen ,,smluvni strana‘)

a

GAVLAS, spol. sr.0.

Politickych véznu 21, Praha 1

IC: 60472049, DIC: CZ60472049

firma zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C., vlozka 26019
(dale jen ,,vedlejsi ucastnik®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku, na zdkladé¢ § 50a obcanského zakoniku ve znéni
pozdéjsich predpisi tuto smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy:

§1
Prohlaseni budouciho prodavajiciho

Budouci prodavajici prohlasuje, ze: je vyluénym vlastnikem bytové jednotky €. .............. v budové
¢.p. 2916 stojici na pozemku parc. ¢. 2078/220 zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.
15167 pro katastralni tizemi Zabéhlice, obec Praha, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vyko-
nava Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, se vSemi soucastmi a v§im
ptislusenstvim (budova ¢.p. 2916 dale jen ,,pfedmétny diim* a pozemek parc. ¢. 2078/220 jen jako
»predmétny pozemek™).

§2
Predmét smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je zavazek smluvnich stran uzavtit kupni smlouvu ve znéni uvedeném v §
5 této smlouvy (dale jen ,.kupni smlouva®). Smluvni strany se mohou od textu kupni smlouvy
uvedeném v § 5 této smlouvy odchylit jen po vzajemné dohod¢.

2. Pfedmétem kupni smlouvy bude pfevod vlastnického prava k nasledujicim nemovitostem:

a) bytova jednotka ¢. ....., kterd je umisténa v .... NP budovy C.p. 2916 na pozemku parc. .
2078/220 (vse dale jen ,,pfedmétnd jednotka®),

b) spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech predmétného domu stanoveny v souladu s § 8 odst. 2
zakona €. 72/1994 Sb. v platném znéni,

¢) spoluvlastnicky podil na pfedmétném pozemku stanoveny v souladu s § 21 odst. 1 zakona ¢.
72/1994 Sb. v platném znéni.
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Pfedmétnd jednotka, spoluvlastnicky podil na spoleénych castech predmétného domu a
spoluvlastnicky podil na pfedmétném pozemku mohou byt dale oznaceny jako “pfedmétny majetek”.
Pfedmétny pozemek a predmétny diim mohou byt dale spoletné oznaceny jako ,predmétné
nemovitosti®.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmétny majetek ¢ini ......... zde se doplni nejvyssi
cena, kterou nabidl vitéz aukce ......... s KC (SIOVY: i korun ¢eskych).
§3

Zavazky smluvnich stran
1. Smluvni strany se zavazuji uzaviit kupni smlouvu ve znéni dle ust. §5 této smlouvy do 10
pracovnich dnl poté, co bude do notarské uschovy uhrazena cela kupni cena za predmétny majetek
ponizena o ¢astku 80.000,- K¢, a to zpltisobem uvedenym v odst. 4 tohoto paragrafu.

2. Budouci prodavajici neni povinen uzavrtit kupni smlouvu, pokud nebude celd kupni cena ponizena
o ¢astku 80.000,- K¢ uhrazena v souladu s ust. § 3 odst. 1 této smlouvy.

3. Budouci kupujici zaplatil pfed podpisem této smlouvy rezervaéni poplatek ve vysi 80.000,- K¢ na
ucet vedlejsiho ucastnika. Rezervacni poplatek se zapocitava do kupni ceny za predmétny majetek za
predpokladu zaplaceni zbylé Casti kupni ceny za pfedmétny majetek.

Z uctu vedlejsiho ucastnika bude rezervacni poplatek pieveden budoucimu prodévajicimu dle
ustanoveni kupni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze zaplaceny rezervacni poplatek slozeny na
bankovni ucet vedlejsiho ucastnika bude povazovan za financni prostiedky patiici budoucimu
kupujicimu, které se stavaji majetkem budouciho prodavajiciho dnem jejich pfipsani na bankovni
ucet budouciho prodavajiciho.

4. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Cast kupni ceny za predmétny majetek placenou
z hypote¢niho tvéru (déle jen ,,avér) nejpozdéji do 20. 1. 2014 na ucet tschovy u notate JUDr.
Tomaése Oulika, Klimentska 1, Praha 1 (dale jen ,,notai* a ,,ischova®).

Budouci kupujici se zavazuje zaplatit zbyvajici ¢ast kupni ceny, placenou z vlastnich zdroji (t;.
Castku ve vysi kupni ceny poniZzenou o c¢astku 80.000,- K& a o ¢ast kupni ceny placenou
z hypote¢niho uvéru) na et Gischovy u notife nejpozd&ji do 20. 1. 2014. Uhrada této ¢asti kupni
ceny a predlozeni origindlu uzaviené smlouvy o poskytnuti hypotecniho uvéru vedlejSimu
ucastnikovi je podminkou pro podepsani zastavni smlouvy ze strany budouciho prodavajiciho dle
odst. 6 tohoto ¢lanku smlouvy, pfi¢emz ustanoveni smlouvy o poskytnuti uvéru musi spliovat
opravnéné zajmy budouciho prodavajiciho a jednoznacné zajistovat budoucimu prodavajicimu
jistotu doplaceni zbylé ¢asti kupni ceny (dale jen ,,smlouva o Gvéru®).

Smluvni strany se dohodly, Ze G¢astnikem smlouvy o svéfeni pen¢z jsou notaf, budouci prodavajici a
budouci kupujici. Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji uzavtit smlouvu o svéfeni
penéz s notafem v dostatecné dobé pted uhradou vyse uvedenych ¢asti kupni ceny.

5. Cerpani uvéru probéhne prevodem na Gcet uschovy, a to jednordzové. Z Gétu notafe budou
finan¢ni prostfedky pievedeny budoucimu prodavajicimu ve lhitach a zpisobem, které jsou sjednany
v kupni smlouvé. Smluvni strany se dohodly, Ze zaplacend kupni cena za pfedmétny majetek bude
povazovana za financni prostfedky patiici budoucimu kupujicimu slozené na ucet notafe s vyjimkou
pfipadu uvedeného v §4 odst. 2. této smlouvy, a Zze se tyto financni prostiedky stiavaji majetkem
budouciho prodéavajiciho dnem jejich piipsani na stanoveny ucet.

Smluvni strany se dohodly, ze v uvérové smlouvé bude uvedeno, Ze Cerpani finan¢nich zdroji
z Gvéru na ucet notare nebrani stavajici zastavni pravo vaznouci na predmétné jednotce ve prospéch
PPF banky, a.s., a Ze Cerpani finan¢nich zdroji z Gvéru na ucet notafe je ohledné nemovitosti
podminéno predlozenim pouze nasledujicich dokumentt bance:

- original nebo ovétena kopie navrhu na vklad zastavniho prava k predmétnym nemovitostem dle ¢l.
X odst. 2. této smlouvy ve prospéch hypotecni banky opateného razitkem podatelny piislusného ka-
tastralniho ufadu a

- original nebo ovétena kopie vypisu z katastru nemovitosti k pfedmétnym nemovitostem s vyzna-
¢enou plombou ,,P*, kterd vyjadiuje zménu pravnich vztahti ve smyslu probihajiciho fizeni o navrhu



na vklad zastavniho prava k pfedmétnym nemovitostem ve prospéch hypote¢ni banky a

- original nebo ovéfena kopie této uzaviené smlouvy a

- original nebo ovétena kopie uzaviené Smlouvy o svéfeni penéz s notafem odpovidajici ustanovenim
této smlouvy.

6. Na vyzvu uvérujici banky se budouci prodavajici a budouci kupujici zavazuji bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdé€ji vSak do 10 pracovnich dnti od jejiho pfedani, uzavtit smlouvu o ztizeni zastavni-
ho préava k predmétnému majetku s tivérujici bankou, kde budouci prodavajici bude zastavcem, uve-
rujici banka bude zastavnim vétitelem a budouci kupujici bude vedlejsim ti€astnikem, a podepsat na-
vrh na vklad zéstavniho prava do katastru nemovitosti. Uvedenou zéstavni smlouvou bude zajistén
uveér poskytnuty avérujici bankou budoucimu kupujicimu k ndkupu pfedmétnych nemovitosti. Podpis
ze strany budouciho prodéavajiciho je podminén pfedchozim ptfedlozenim origindlu smlouvy o uvéru
vedlejsimu ucastnikovi a predchozim slozenim celé ¢asti kupni ceny hrazené z vlastnich zdroju dle
odst. 4 tohoto paragrafu na ucet notafe.

Budouci kupujici se zavazuje zajistit predani vyse uvedené smlouvy o zfizeni zastavniho prava a na-
vrhu na vklad tohoto prava do katastru nemovitosti (obé jiz fadné podepsané uvérujici bankou) bu-
doucimu prodavajicimu tak, aby s piihlédnutim k vySe uvedenym lhitdm byl schopen dodrzet termin
uhrady kupni ceny na ucet uschovy.

7. Budouci prodavajici a budouci kupujici povétuji vedlejsiho ucastnika, aby podal na pfislusny
katastralni urad navrh na vklad zastavniho prava ve prospéch hypote¢ni banky do 5 dni po uzavieni
zastavni smlouvy.

8. Budouci prodavajici se zavazuje zajistit, ze PPF banka, a.s. do 10 dn ode dne uzavieni této
smlouvy vystavi piislib vzdani se zastavniho prava vaznouciho na pfedmétné jednotce (dale jen
piislib vzdani se zastavniho prava) a pteda jej vedlejsimu tcastnikovi.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pro Gcely této smlouvy je za okamzik zaplaceni povazovano datum,
kdy jsou pfedmétné financni ¢astky v plné vysi pfipsany na touto smlouvou stanoveny ucet.

10. Smluvni strany se dohodly, Ze naklady spojené se svéfenim penéz do notaiské tschovy nese
budouci kupujici a budouci prodavajici kazdy z jedné poloviny a uroky z notaiské uschovy nalezi
také budoucimu kupujicimu a budoucimu prodavajicimu z jedné poloviny.

Pozn: tento clanek smlouvy (a ustanoveni s tim souvisejici) miize byt upraven dodatkem na zdkladé
poZadavkii a podminek stanovenych uvérujici bankou, avsak vidy za podminky, ie pofadovanymi
upravami nebudou dotéeny opravnéné zdjmy budouciho prodavajiciho tykajici se jednoznacného
zajisténi doplaceni kupni ceny.

§4
Smluvni pokuty a sankce

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud budouci prodavajici fadné nepodepise kupni smlouvu, a to
ani v dodate¢né priméfené lhuté dalSich 7 pracovnich dnli od marného uplynuti lhity uvedené v §3
odst. 1. této smlouvy, ackoli budouci kupujici své zavazky vyplyvajici z této smlouvy fadné splnil,
ma budouci kupujici pravo odstoupit od této smlouvy. V piipadé odstoupeni budouciho kupujiciho
od této smlouvy z vySe uvedeného ditvodu budou budoucimu kupujicimu vracena jim poskytnuta
plnéni do 10 pracovnich dnil ode dne, kdy odstoupeni budouciho kupujiciho od této smlouvy nabude
ucinnosti. V tomto piipadé se budouci prodavajici navic zavazuje zaplatit budoucimu kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢, a to do 14 dnti ode dne, kdy budouci kupujici sviij narok na za-
placeni smluvni pokuty uplatni. Ustanoveni o smluvni pokuté se nevztahuje na ptipad, kdy budouci
prodavajici neuzavie kupni smlouvu z diivodu uvedeného v § 3 odst. 2.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze za poruseni nasledujicich povinnosti budouciho kupujiciho:
- zaplatit fadn¢ a vcas celou kupni ceny ponizenou o ¢astku 80.000,- K¢ na tucet notate nebo
- fadné a ve lhité uvedené v §3, odst 1 této smlouvy podepsat kupni smlouvu,



za podminky, ze budouci prodavajici své zavazky nutné pro splnéni uvedené povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy fadné splnil, zavazuje se budouci kupujici zaplatit budoucimu prodavajicimu smluvni
pokutu ve vysi 100.000,- K& Smluvni strany se dale dohodly, Ze pokud budouci kupujici nesplni
fadné kteroukoli z povinnosti uvedenych v tomto odstavci smlouvy, a to ani v dodate¢né priméfené
lhité dalsich 7 dnti od marného uplynuti Ihiity pro jeji splnéni, ma budouci prodavajici v souladu s §
517 Ob¢. zak. v platném znéni pravo odstoupit od této smlouvy. V piipadé tohoto odstoupeni od
smlouvy se budouci prodavajici zavazuje jiz pifipadné zaplacené Casti kupni ceny po zapocteni
smluvni pokuty vratit budoucimu kupujicimu do 14 dnil ode dne, kdy odstoupeni nabude G¢innosti.

3. Odstoupeni od této smlouvy dle jejich pfislusnych ustanoveni ozndmi strana odstupujici vzdy
ostatnim smluvnim stranam dopisem zaslanym do vlastnich rukou s dodejkou na adresy uvedené v
této smlouvé. Dnem doruceni ozndmeni o odstoupeni od této smlouvy posledni ze smluvnich stran
nabude odstoupeni od smlouvy ucinnosti a tato smlouva se timto od pocatku rusi. Smluvni strany se
dohodly, Ze odstoupenim nejsou dotéena ustanoveni této smlouvy o smluvnich pokutach. Bude-li
dopis oznamujici odstoupeni od smlouvy vracen jako nedoruceny, maji smluvni strany za to, Ze
odstoupeni bylo adresatovi doruc¢eno desdtym dnem ode dne uloZeni tohoto dopisu na dorucovaci
posté. Rovnéz ostatni listiny, které se dorucuji dle této smlouvy, se dorucuji zplsobem vySe
uvedenym, popf. zpiisobem jasné prokazujicim osobni pievzeti.

§5
Kupni smlouva
Smluvni strany se tedy zavazuji za splnéni podminek uvedenych v této smlouveé uzavtit kupni
smlouvu nasledujiciho znéni (v pfipadé uzavirani kupni smlouvy po 1. 1. 2014 upravené tak, aby
odpovidala Novému ob¢anskému zakoniku, pokud tento nabude u¢innosti k 1. 1. 2014):

Kupni smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky a pi‘evodu spoluvlastnického podilu

Rezidence Topolova 14, a.s.

se sidlem Praha 10 - Zab¢hlice, Topolova 2916/14, PSC 106 00

IC: 241 50 843

jednajici ptedsedou predstavenstva Antoninem Tomasem Vejsadou a mistoptedsedou predstavenstva
Romanem Valentou

firma zapsand v obchodnim rejstiiku vedena u Méstského soudu v Praze oddil B, vlozka 17447
bankovni SPOJENi: .......cceevveevieeviieieeriereeieennn

(dale jen ,,strana prodavajici®)

trvaly pobyt: ...

| R

175 mail: ...
bankovni SPOJeni: ......ccceevverierieriirie e
(dale jen ,,strana kupujici®)

a

GAVLAS, spol. sr.0.

Politickych véznu 21, Praha 1

IC: 60472049, DIC: CZ60472049

firma zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze oddil C., vlozka 26019
(dale jen ,,vedlejsi ucastnik®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nekteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), v platném znéni (dale jen ,,zakon o
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vlastnictvi bytd*) a na zakladé § 588 a nasl. obanského zakoniku ve znéni pozdéjsich predpist tuto
kupni smlouvu:

CL1
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je pfevod vlastnického prava k bytové jednotce €. ....... nachézejici se
ve .... nadzemnim podlazi budovy ¢.p. 2916 stojici na pozemku parc. ¢. 2078/220 (dale jen pfedmétna
jednotka).
Pfedmétna jednotka je zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 15167 pro katastralni
tizemi Zabéhlice, obec Praha, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni uad
pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha.

Budova ¢.p. 2916 stojici na pozemku parc. ¢. 2078/220 je zapsana v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢. 3284 pro katastralni izemi Zabé&hlice, obec Praha (dale jen ,,pfedmétny dom®).

Pozn: dale chybéjici udaje budou do smlouvy doplnény pro konkrétni bytovou jednotku z Prohldsent
viastnika

Predmétnd jednotka je byt ........ umistény ve ..... nadzemnim podlazi predmétného domu.
Predmétna jednotka se sklada z (v€etné mistnosti tvoricich prislusenstvi):

Vybaveni jednotky: .....................

Soucasti jednotky je dale veskera jeji vnitini instalace:

- potrubni rozvody teplé a studené vody v jednotce, pocinaje za hlavnim uzavérem na odbocce
do jednotky z domovniho rozvodu, v¢etné v§ech armatur a uzavért v jednotce,

- odpadni potrubi od WC, van, sprchovych koutli, umyvadel, vylevek, z kuchyni a kuchyn-
skych koutli, po zatsténi do svislé splaskové kanalizace, v instalatnim jadru, popiipadé
k nitini obvodové sténé jednotky,

- elektroinstalace silnoproudu a slaboproudu jednotce, v¢etné veskerého piislusenstvi domovni
elektroinstalace (bytova rozvodnice a jistiCe za elektromérem, vypinace, zasuvky, v¢. zasu-
vek STA a telefonu, osvétlovaci télesa, zvonek, domovni telefon a telefonni vedeni, ktera je
zakonc¢ena nebo zacinajici v byt¢), a to od ohraniceni bytu.

K jednotce dale piipadné patii podlahova krytina, nenosné pficky nachazejici se v jednotce, vnitini
dvete, vstupni dvefe v¢etné zamkul, kovani a zarubni, vnitini okna, omitky a malby vSech vnitinich
stén (tzn. 1 u hlavnich svislych a vodorovnych konstrukei) a dalsi vy$e uvedené vybaveni jednotky.

2. Dale je pfedmétem této smlouvy pirevod spoluvlastnického podilu na nize uvedenych spole¢nych
¢astech predmétného domu. Velikost spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech predmétného
domu, ktery je prevadén touto smlouvou, je ...........

Spole¢né ¢asti budovy jsou ¢lenény na:
Spolecné casti budovy 1: tyto spolecné casti budovy jsou urCeny pro spole¢né uzivani vsem
vlastniktim jednotek z titulu jejich spoluvlastnického prava.
Spolecné Casti budovy 2: tato spolecna cast budovy v podzemnim podlazi je ur¢ena vyhradné pro
spole¢né uzivani vlastnik® nebytovych jednotek ¢. 2916/3,4,5,6 a 7.
Spole¢né Casti budovy 3: tato spole¢na ¢ast budovy v podzemnim podlazi je uréena vyhradné pro
spole¢né uzivani vlastnikli nebytovych jednotek ¢. 2916/10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 a 18.
Spole¢né casti budovy 4: tato spolecna ¢ast budovy v prvnim nadzemnim podlaZzi je urena vyhradné
pro spolecné uzivani vlastnikl bytové jednotky ¢. 2916/102 a 103.
Spolecné ¢asti budovy 5: tato spole¢na ¢ast budovy v druhém nadzemnim podlazi je ur¢ena vyhradné
pro spolecné uzivani vlastnikli bytové jednotky ¢. 2916/217 a 218.
Spolecné ¢asti budovy 1:

a) zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény a priceli

b) stfecha

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce, zdi a pricky oddélujici nékolik jednotek nebo nékterou

z jednotek od ostatnich ¢asti budovy,



d) vchody a vchodové dvete
e) schodisté, chodby, vSechny okna a dvefe pfimo piistupna ze spolenych ¢asti
f) rozvody tepla, teplé a studené vody vcetné hlavnich uzavérl pred samostatnymi jednotkami,
rozvody kanalizacnich odpadi mimo jednotek, rozvody elektroinstalace véetné hlavniho jis-
tice pted jednotkou, domovni elektroinstalace, telekomunikacni rozvody, spolecna televizni
anténa, respektive vse s vyjimkou ¢asti patticich k nékteré z jednotek vymezenych dle clanku
C tohoto prohlaseni,
g) rozvody centralniho odsavani a vétrani véetné regulacnich zafizeni
h) wvytahy vcetné Sachet a jejich oplasténi
1) mistnosti a prostory pro rozvod tepla a TUV
j) mistnost pro vodomér a hlavni uzavér vody
k) mistnost pro hlavni uzévér dalkového ptfivodu tepla
1) mistnost pro rozvod silnoproudu, slaboproudu a komunikacni techniky v podlazich
m) domovni piipojky vody a oddilné kanalizace az po napojovaci body té€chto inzenyrskych siti
na vetejné fady
n) hromosvody
(dale jen ,,spolec¢né ¢asti domu®).
Vyse uvedené spolecné ¢asti domu jsou spole¢né vSem vlastniktim jednotek. Vlastnici vSech jednotek
jsou opravnéni tyto spolecné ¢asti domu uzivat a zaroven jsou povinni umoznit jejich revize a
prispivat na jejich opravach, udrzb¢ a provozu podle vyse spoluvlastnického podilu.
Vyse uvedené spolec¢né casti domu nemohou byt samostatnym predmétem pievodu. Spoluvlastnické
pravo k vyse uvedenym spole¢nym ¢astem domu prechazi s pfevodem nebo prechodem jednotky.

3. Déle je pfedmétem této smlouvy ptevod spoluvlastnického podilu na pozemku parc. ¢. 2078/220
zapsaném v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3284 pro katastralni uzemi Zabéhlice, obec
Praha (dale jen ,,pfedmétny pozemek®).

Velikost spoluvlastnického podilu na predmétném pozemku, ktery je pfevadén touto smlouvu, je
............. a odpovida velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Vyse uvedeny predmétny pozemek nemtlize byt samostatnym pfedmétem prevodu. Spoluvlastnické
pravo k predmétnym pozemktiim ptrechazi s pfevodem nebo prechodem jednotky.

4. Predmétna jednotka, spoluvlastnicky podil ........... na spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnicky
podil ....... na predmétném pozemku vcéetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, mohou byt dale spolecné
oznaceny jen jako ,,pfedmétny majetek®.

CL1I
Prohlaseni smluvnich stran

1. Strana prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem predmétného majetku. Strana prodavajici
dale prohlasuje, Ze na predmétném majetku nevaznou zadné dluhy, nesplacené uvéry, vécna biemena,
zéstavy s vyjimkou zastavniho prava ve prospéch PPF banky, as., IC: 47116129, Evropska
2690/17, 160 41 Praha 6, (déle jen ,,PPF banka“), jehoz vymaz je feSen ustanovenimi této smlouvy,
a pripadného zastavniho prava ve prospéch .............. (dale jen ,,0verujici banka*) za uc¢elem thrady
kupni ceny stranou kupujici, dale na pfedmétném majetku nevaznou zadnd najemni prava (...v
pripadé pronajatého bytu zde bude uvedena ndjemni smlouva) nebo jiné zavazky ani jiné pravni
zavady, které by branily jeho pievodu. Strana prodavajici prohlasuje, ze stran¢ kupujici nezatajila ji
znamé vady ¢i omezeni na predmétném majetku, na které by byla povinna stranu kupujici upozornit.
Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze k pfedmétnému majetku nebyl vznesen zadny restitucni narok.

2. Strana prodavajici prohlaSuje, Ze nema zadné zavazky vici spravci dané souvisejici s pfedmétnym
majetkem, a ze ke dni podpisu této smlouvy neexistuji zadné¢ nedoplatky souvisejici s provozem
predmétného majetku, a to ani zalohovych plateb. Strana prodavajici dale prohlasuje, ze nema zadné
nedoplatky vetejnych davek, poplatkti a sank¢nich plateb souvisejicich s predmétnym majetkem.

3. Strana kupujici prohlasuje, Ze je ji znam stav prfedmétného majetku, Ze si ho podrobné prohlédla a
ze ho kupuje ve stavu, ktery pfi prohlidce a z dostupnych dokumenti zjistila nebo zjistit mohla. Dale
strana kupujici prohlaSuje, Ze se sezndmila s tim, Ze na pfedmétném majetku vaznou zastavni prava
uvedend v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy.



4. Strana prodavajici prohlasuje, ze zadnym pravnim ukonem, ktery neni v katastru nemovitosti
zapsan, neptfevedla vlastnické pravo k pfedmétnému majetku na jinou osobu a bere na védomi, Ze
v opac¢ném piipade by stran¢ kupujici odpovidala za vzniklou Skodu.

CL III

Kupni cena
1. Strana prodavajici prodava predmétny majetek se vSemi soucastmi a v§im prislusenstvim strané
kupujici za celkovou kupni cenu ......... zde se doplni nejvyssi cena, kterou nabidl vitéz aukce ........ -
Ke (Slovy: coveieiieee, korun ceskych) a strana kupujici pfedmétny majetek se vSemi soucastmi a
v§im pfisluSenstvim za tuto cenu od strany prodavajici kupuje do svého vylu¢ného vlastnictvi.
Smluvni strany potvrzuji, Ze kupni cena ve vysi ............... ,- K¢ byla zaplacena pted podpisem této
smlouvy, a to na ucet vedlejsiho ucastnika (80.000,- K¢) a zbyla cast na ucet notafe
T - K¢&) uvedeny ve Smlouvé o svéfeni penéz s notafem JUDr. Tomasem Oulikem,
Klimentska 1, Praha 1 (dale jen ,,notai* a ,,aschova‘). Smlouva o svéfeni penéz byla mezi smluvnimi
stranami a notafem uzaviena pfed uzavienim této smlouvy.
Z casti kupni ceny ve vysi 80.000,- K¢ slozené pred podpisem této smlouvy na ucet vedlejsiho
ucastnika si vedlejsi ucastnik uhradi svou odménu véetné DPH a zbylou Cast se vedlejsi ucastnik
zavazuje prevést na ucet PPF banky ¢. ............... pod variabilnim symbolem ..............c.......... do 5
pracovnich dnii od okamziku, kdy bude vedlejsimu ucastniku prokdzano vydani finan¢nich
prostfedkti predstavujicich kupni cenu zuschovy notafe na bankovni uUCet strany prodavajici.
Smluvni strany se dohodly, ze finan¢ni prostfedky sloZzené na ucet vedlejsiho ucastnika ¢i notate,
predstavujici kupni cenu, jsou majetkem stany kupujici, a Ze se kupni cena stavd majetkem strany
prodavajici dnem pievedeni finan¢ni Castky na ucet strany prodavajici.

2. Nezbytnymi podminkami pro vyplatu kupni ceny ve vysi ........... ,- K¢ z uctu notare je predlozeni
nasledujicich dokumentl notafi:

- original nebo ovéfend kopie ndvrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této
kupni smlouvy ve prospéch strany kupujici opatfeny razitkem podatelny pfislusného katastralniho
uradu,

- original nebo ovéfena kopie vypisu z katastru nemovitosti k pfedmétné jednotce s vyznacenou
plombou ,,P“, kterd vyjadfuje zménu pravnich vztahd ve smyslu probihajiciho fizeni o navrhu na
vklad vlastnického prava k predmétné jednotce ve prospéch strany kupujici nebo s jiz zapsanym
vlastnickym pravem k predmétné jednotce ve prospéch strany kupujici a kde nebudou zapséana ja-
kakoli prava tietich osob s vyjimkou piipadnych prav tfetich osob zapsanych do katastru nemovitosti
na zaklad¢ fizeni, jejichz ucastnikem je strana kupujici nebo tykajicich se strany kupujici.

Po splnéni podminek vySe uvedenych bude Castka ve vysi .............. ,- K¢ prevedena z Gschovy na ucet
PPF banky ¢. ............... pod variabilnim symbolem .............cc......... a zbyla ¢ast (ve vysi dané
z ptevodu nemovitosti) na uéet strany prodavajici uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to ve ve lhité
do 5 (péti) pracovnich dni od splnéni posledni z uvedenych podminek.

CL1V
Piechod prav a zavazki
1. Vlastnické pravo, jakoz i veskera prava a veskeré zavazky spojené s vlastnictvim predmétného
majetku piechdzeji na stranu kupujici dnem, kdy vzniknou pravni u¢inky vkladu do katastru
nemovitosti.

2. Pfevodem vlastnického prava prechazeji na stranu kupujici z vlastnika budovy prava a zavazky
tykajici se budovy, jejich spole¢nych c¢asti a k budové pfislusejicimu pozemku, a to v rozsahu
odpovidajicimu spoluvlastnickému podilu, vyplyvajici zejména ze smluvnich vztahti:
- prava:
* odebirat pitnou vodu z vefejného vodovodu a odvadét odpadni a déstové vody veiejnou
kanalizaci — Prazské vodovody a kanalizace, a.s.
* odebirat elektrickou energii z vefejné rozvodné sité — Centropol

*  pfipojit se na telefonni sit’ — Teléfonica O2



* kodvozu pevného domovniho odpadu — Prazské sluzby, a.s.

- zavazky:

*  vé&cné bifemeno ulozeni kabeltl 1 kV a pripojnych skfini ve prospéch PRE, a.s.,
vcetné prava piistupu za ucelem oprav a udrzby

* vécné bifemeno uloZzeni kabeli a pfipojovacich skiini ve prospéch Telefonica O2, véetné
prava pfistupu za ucelem oprav a udrzby

* vécné bfemeno spocivajici v pravu uzivat ¢ast spoleCnych ¢asti budovy 1 - vyméniku uzave-
ru pristupu tepla, pro ovladani systému a umisténi zatfizeni pro mereni potieby tepla a TUV
v 1.PP objektu, v pospéch dodavatele tepla z CZT, v€etné prava piistupu za tcelem odpoctu,
oprav a udrzby

CLvV
Zajistovani spravy, udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu a pfedmétnych pozemki
1. Spravou spole¢nych casti predmétného domu je ke dni podpisu této smlouvy povefena
KENTOYA, a.s. IC 62416464, Topolova 2916/14, Praha 10 — Zahradni M¢sto (dale jen ,,spravce
domu®).

2. Spravce domu vykonava svoji ¢innost podle pravidel uvedenych v prohlaseni vlastnika.

3. Strana kupujici se zavazuje prispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami
spolecnych Casti domu a spravou a udrzbou pfedmétnych pozemkl a na ceny sluzeb spojenych
s uzivanim predmétné jednotky, a to vCetné pojisténi predmeétného domu. Néaklady na spravu, udrzbu
a opravy nesou vlastnici jednotek pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych
castech domu.

Strana kupujici se zavazuje platit mésicné na ucet spravce domu meési¢ni zalohu na spravu, Gdrzbu a
opravy a zalohu na ceny sluzeb spojenych s uzivanim predmétné jednotky, a to véetné¢ pojisténi
pfedmétného domu a piispévku do fondu oprav.

4. Strana kupujici je povinna pfi provadéni oprav a udrzby spole¢nych ¢asti predmétného domu
umoznit pfistup do pfedmétné jednotky na dobu nezbytné nutnou k provedeni oprav a udrzby.

CL VI
Dalsi ujednani
1. Strana prodavajici a strana kupujici se zavazuji spole¢né s podpisem této smlouvy podepsat i navrh
na vklad vlastnického prava ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti.

2. Strana prodévajici a strana kupujici povetfuji vedlejsiho tcastnika, aby podal navrh na vklad
vlastnického prava katastralnimu ufadu, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnii od uzavieni této
smlouvy.

3. Strana prodavajici se zavazuje zajistit, Ze PPF banka poda na pfislusny katastralni afad navrh na
vymaz svého zastavniho prava vaznouciho na pfedmétné jednotce do 10 pracovnich dnl po splnéni
obou nasledujicich podminek:

- doruceni strané prodavajici oznameni notafe o pfijeti Castky ve vysi ....(Castka z vlast. zdroji +
Castka z tveru)...,- K¢ do tschovy a

- predlozeni stran¢ prodavajici kopie navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle
této smlouvy ve prospéch strany kupujici opatieny razitkem podatelny pfislusného katastralniho
uradu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud strana prodéavajici nezajisti podani navrhu na vymaz stavajiciho
zastavniho prava dle vyse uvedeného ustanoveni, a to ani v dodatecné piimérené lhit¢ dalSich 7 pra-
covnich dnti od marné¢ho uplynuti lhiity pro podani navrh na vymaz zastavniho prava, ma strana ku-
pujici pravo odstoupit od této smlouvy. V tomto pripad¢ vrati strana prodavajici prostifednictvim
notafe a vedlejsiho ucastnika strané kupujici zaplacené casti kupni ceny, a to do 10 pracovnich dnti
ode dne, kdy odstoupeni strany kupujici od této smlouvy nabude ucinnosti.



4. Dan z prevodu nemovitosti se zavazuje zaplatit ze svého strana prodavajici ve vysi a lhutach
stanovenych zadkonem.

5. Poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti se zavazuje zaplatit ze svého strana
kupujici.

6. Smluvni strany se dohodly, ze pisemnosti (véetné odstoupeni) dle této smlouvy se povazuji za
dorucené, pokud byly odeslany dopisem do vlastnich rukou s dodejkou na adresy uvedené v této
smlouveé nebo byly pfedany osobné proti potvrzeni o pievzeti pisemnosti na jeji kopii. Bude-li dopis
vracen jako nedoruceny, maji smluvni strany za to, ze pisemnost (vCetné odstoupeni) byla adresatovi
dorucena desidtym dnem ode dne ulozeni tohoto dopisu na dorucovaci posté. Dnem doruceni
oznameni o odstoupeni od této smlouvy posledni ze smluvnich stran nabude odstoupeni od smlouvy
ucinnosti a tato smlouva se timto od poc¢atku rusi. Smluvni strany se dohodly, ze odstoupenim nejsou
dotcena ustanoveni této smlouvy o smluvnich pokutach.

CLvIl
Piedani a prevzeti pfredmétného majetku
1. Smluvni strany se dohodly, ze piedani a prevzeti predmétného majetku bude provedeno
pfedavacim protokolem nejpozdéji do 14 dnli od uzavieni této smlouvy.

2. Strana prodavajici pfi podpisu pfedavaciho protokolu pifeda strané kupujici i veSkerou
dokumentaci, kterou k pfedmétné jednotce ma ve svém drzeni.

3. Strana kupujici se zavazuje ve lhité uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku pfedmétny majetek prevzit a
podepsat predavaci protokol, ve kterém je opravnéna uvést piipadné vady a nedodelky a po dohod¢
se stranou prodavajici stanovit lhitu k jejich odstranéni. Strana prodavajici je opravnéna do
piedavaciho protokolu uvést své stanovisko k vadam a nedodélktim, u kterych je se stranou kupujici
V roZporu.

V piipadé kdy strana kupujici pfedmétny majetek ve 1hité uvedené v odst. 1 tohoto Clanku
nepievezme, maji smluvni strany za to, ze poslednim dnem lhity uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku
doslo k ptedani a prevzeti pfedmétného majetku, a to bez vad a nedodélka.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze nebezpeci Skody na pfedmétném majetku piechdzi na stranu
kupujici dnem pfedani predmétného majetku strané kupujici dle odst. 1 tohoto paragrafu, nejpozdéji
vSak poslednim dnem lhity uvedené v odst. 1 tohoto paragrafu; tyz den prechazi na stranu kupujici
odpovédnost za Skodu zptisobenou v souvislosti s pfedmétnym majetkem.

5. AZ do dne podpisu piedavaciho protokolu obéma smluvnimi stranami resp. do dne piedani a
pievzeti dle posledni véty odst. 3 tohoto ¢lanku neni strana kupujici opravnéna predmétnou jednotku
uzivat ani zde mit ulozeny jakékoli véci, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

CL VIII
Zavérefna ustanoveni
1. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky fadné podepsanymi vSemi smluvnimi
stranami.

2. Tato smlouva byla vyhotovena v ............ originalnich vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno, ................ vyhotoveni bude pouzito pro potfeby prtislusného katastralniho uradu a jedno
vyhotoveni obdrzi hypote¢ni banka.

3. Tato smlouva vstupuje v platnost a Gi¢innost dnem jejiho podpisu, pravni Gcinky vkladu vznikaji
vsak na zdklad¢ rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava
zpétn€ ke dni doruceni navrhu na vklad vlastnického prava piislusnému katastralnimu uradu.

4. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu navzijem nezbytnou
soucinnost k tomu, aby navrh na vklad prava do katastru nemovitosti byl povolen, tj. zejména se
zavazuji predlozit katastralnimu Gfadu na jeho pfipadnou vyzvu veskeré jim pozadované doklady a
doplnéni s tim, ze v pfipad€ potieby se smluvni strany zavazuji ucinit rovnéz spolecné podani
katastralnimu ufadu, spole¢na doplnéni atd.



Pro ptipad, kdy pfislusny katastralni ufad zamitne nebo zastavi, a to z jakéhokoliv diivodu, povoleni
vkladu vlastnického prava na stranu kupujici, zavazuji se smluvni strany k odstranéni vad, na zakladé¢
kterych katastralni urad povoleni vkladu zamitl véetné pripadného uzavieni smlouvy o stejném
pfedmétu a za stejnych podminek, vyhovujici formalnim pozadavkiim pro provedeni vkladu, ktera
tuto smlouvu nahradi.

5. Schémata vsech podlazi ur¢ujici polohu jednotek a spoleénych ¢asti domu, s udaji o podlahovych
plochach jednotek, jsou ptilohou této smlouvy.

6. Smluvni strany prohlaSuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skutecné svobodné vile a
nebyla uzaviena v tisni za napadn€ nevyhodnych podminek.

CLIX
Vklad vlastnického prava
Ugastnici této smlouvy navrhuji, aby Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovi§té
Praha., provedl v katastru nemovitosti ptislusné¢ zmény dle této smlouvy.

V Prazedne ...................

§6
Zavérefna ustanoveni
1. Tato smlouva mtize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky fadné podepsanymi vSemi smluvnimi
stranami.

2. Tato smlouva byla vyhotovena ve ............. originalnich vyhotovenich, z nichz kazda smluvni
strana obdrZzi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi hypote¢ni banka.

3. Tato smlouva vstupuje v platnost a G¢innost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skutecné svobodné vile a
nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Rezidence Topolova 14, a.s.
budouci prodavajici

budouci kupujici
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